Priméaria municipiului Slatina
Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Nr. 94829/08.09.2026
ANUNT

Astazi 08.09.2026, Primdria municipiului Slatina, anuntd deschiderea procedurii de transparenti
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ referitor la: “ELABORARE
PUZ PRIVIND INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE ZONA
FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE SI
STABILIRE INDICATORI, REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA
EXISTENTA¥, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL
OLT pentru fabrica existenta identificata cu numirul cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA,
JUDETUL OLT — extravilan pentru imobilele identificate cu urmitoarele numere cadastrale: 68964,
68965, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, |
60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779, initiator: S.C Pirelli Tyres Romania S.R.L. |

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:
Referat de aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;
Raportul de specialitate al compartimentului de resort;
Studiile de fundamentare, datele brute care au stat la baza lor, textul complet al proiectului
actului respectiv:
Alte documente considerate relevante.
Documentatia poate fi consultati:
- pe pagina de internet a institutiei la yww. primariasiating.ro:
- la sediul institutiei Priméaria municipiului Slatina.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi la biroul de relatii cu
publicul al institutiei.
Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionala se pot depune pani la data de 18.09.2026.
- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail office(iprimariaslatina.ro.
- prin postd, pe adresa Primaria municipiului Slatina, str. Mihail Kogilniceanu, nr.1, jud. Olt;
- la sediul institutiei, la Registratur, la adresa municipiul Slatina, str. Mihail Kogilniceanu, nr.1,

jud. Olt, intre orele 08.00 - 16,45; ,

Materialele transmise vor purta mentiunea,”Propuneri privind proiectul de hotirire referitor la:
“ELABORARE PUZ PRIVIND INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE
ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE
SI STABILIRE INDICATORI, REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA
EXISTENTA*, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL
OLT pentru fabrica existenta identificata cu numirul cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA,
JUDETUL OLT — extravilan pentru imobilele identificate cu urmitoarele numere cadastrale: 68964,
68965, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771,
60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779, initiator: S.C Pirelli Tyres Romania S.R.L.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
* institutiei, la linkul http://www.primariaslatina.ro/transparenta_decizionala.html.
Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.
Pentru informatii suplimentare, vd stim la di la urmétoarele date de contact: telefon
0249/439377, e-mail office/aiprimariaslatina.ro. rscmntact BOIAN Mihaela.




Primaria municipiului Slatina
Strada M. Kogélniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080, tel. 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

N, o 0f 9 2026

HOTARARE
PROIECT

Referitor la: aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru’ “ELABORARE PUZ
PRIVIND INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE
ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
HALE INDUSTRIALE SI STABILIRE INDICATORI, REGLEMENTARI
URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA“, cu amplasament STR.
DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT pentru
fabrica existenta identificata cu numarul cadastral 51015 si MUNICIPIUL
SLATINA, JUDETUL OLT - extravilan pentru imobilele identificate cu
urmaitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763,
60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776,
60777, 60778, 60779, initiator: S.C Pirelli Tyres Romania S.R.L

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ord./extr.
din data de .

v

Avand in vedere: :
-Referatul de propunere nri%xo;: ..... / ﬂl)O\? intocmit de catre Serviciul
Urbanism din cadrul Directiei Arhitect Sef;
- Initiativa Prlmarulm municipiului  Slatina prin referatul de aprobare

nr7%&09.....108.09. 28

- Raportul de specialitate nr................. [evirevennnes , iIntocmit de Directia Generald Juridica
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Slatina;

- Avizul de oportunitate nr. 01/ 19.05.2025,
- Avizul Arhitectului Sef nr. 4/ 22.06.2026;
= Avizul Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 16/ 19.06.2026,

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 63632/ 16.06.2026, intocmit de cétre
Serviciul Urbanism, Directia Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Slatina;

In conformitate cu prevederile:

- Constitutiei Romaniei;
-art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative cu modificarile si completérile ulterioare;




- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5), art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald 1in
administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, cu modificarile si completérile ulterioare;

H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.
839/2009 - Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;
Ordinului MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de wurbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinului ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului nr. 2701/30.10.2010 pentru
aprobareé Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificdrile si completérile ulterioare ;

O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si s@natate publica privind
mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ordinului MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ
GM-010-2000;

H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General,

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitdtii documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, aprobate prin H.C.L nr. 140/ 25.05.2016;

H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de

amenajarea teritoriului si urbanism a municipiului Slatina i a Regulamentului de
organizare si functionare a acesteia si a Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Slatina;

Avizelor Comisiilor de specialitate Amenajarea Teritoriului si Urbanism si Juridica si

de Disciplina din cadrul Consiliului Local al municipiului Slatina.
Art.582 alin.(1) din Codul amenajérii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

in temeiul prevederilor art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1)
coroborat cu art. 139 alin (1), alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. f), art. 196, alin. (1)
lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism
aferent pentrt’' “ELABORARE PUZ PRIVIND INTRODUCEREA
TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE ZONA FUNCTIONALA
INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE SI
STABILIRE INDICATORI, REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
FABRICA EXISTENTAY, cu amplasament STR. DRAGANESTI. NR. 35,
MUNICIPIUL SLATINA., JUDETUL OLT pentru fabrica existenta identificata cu
numirul cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT -
extravilan pentru imobilele identificate cu urméitoarele numere cadastrale: 68964,
68965. 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768,
60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779, initiator: S.C Pirelli
Tyres Romania S.R.L.

Art.2. Prezentul Plan urbanistic zonal are valabilitate de 5 ani de la aprobare.

Art.3. (1) Primarul municipiului Slatina, Directia Arhitect Sef prin Serviciul Urbanism
si S.C PIRELLI TYRES ROMANIA, vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

(2) CAPL - Acte ADMINISTRATIVE, Arhiva va aduce prezenta hotarare
la cunostintd publici pe pagina de internet a Primériei municipiului Slatina si va asigura
comunicarea acesteia la:

- Institutia Prefectului-Judetul Olt;

- Primarul Municipiului Slatina;

- Directia Arhitect Sef;

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Olt;

- S.C PIRELLI TYRES ROMANIA- cu sediul in municipiul Slatina, strada
Dragénesti, nr. 35, judetul Olt.

Initiator,
Primar,
Mario — Lucian DE MEZZ0O

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019,

cu modificarile si completdrile ulterioare;
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI SLATINA,

PS-03/F3




Primaria municipiului Slatina
Directia Arhitect Sef
Strada M. Kogilniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439.377; 439233 fax: 0249/439.336

e-mail: office@primariaslatina.ro, site: www.primariaslatina.ro

Ne. THRO¥ 108 09 200

Arhitect Sef,
Costin-Mircea BREZOI

K REFERAT DE PROPUNERE

Privind promovarea unui proiect de hotérare referitor la aprobare Plan Urbanistic Zonal
pentrty “ELABORARE PUZ PRIVIND INTRODUCEREA TERENURILOR IN
INTRAVILAN, STABILIRE ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE SI STABILIRE INDICATORI, REGLEMENTARI
URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA¥, cu amplasament STR. DRAGANESTI,
NR. 35, MUNICIPIUL_SLATINA, JUDETUL OLT pentru fabrica existenta identificata cu
numirul cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT — extravilan pentru
imobilele identificate cu urmitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 60759, 60760, 60761,
60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776,
60777, 60778, 60779, initiator: S.C Pirelli Tyres Romania S.R.L.

Avind in vedere:

Descrierea situatiei actuale

Prin PUG si RLU al municipiului Slatina, aprobat prin HCL nr. 140/2016, a c#rui valabilitate a fost
prelungiti prin HCL nr. 141/ 2026, imobilele se afla situate partial in Zona Industriald "I", Subzona
unitati industriale cu productie activa I1, UTR:I1: unitdti industriale existente care se mentin, se
retehnologizeazi. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
conform PUG actual: POT max: 40%; CUT volumetric max.% (mc./mp teren): 4,5 , H maxim (metri):
12,00 m, partial UTR EX1: terenuri cu functie agricold situate in extravilan, arabile, livezi, gradini de
legume, etc. Imobilele sunt situate in extravilanul si intravilanul municipiului Slatina, nr.cad.: 68964;
68965; 60759; 60760; 60761; 60762; 60763; 60764; 60765, 60766, 60767; 60768; 60769; 60770;
60771,60774; 60775; 60776; 60777; 60778; 60779; 51015.

UTR I1: UTILIZARI ADMISE:- sunt admise urmatoarele activititi:activititi productive nepoluante
desfasurate in constructii mari si mijlocii ;distributia si transportul bunurilor, logistica activitétilor;
depozitarea bunurilor si materialelor; management si cercetare industriald. Se admit:parcaje la sol si
multietajate; statii de intretinere si reparatii auto; statii de benzind; comert, alimentatie publicid si
servicii personale; locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanentd sau securitatea
unititilor amenajari peisagistice; spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporald pentru
salariati.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:- terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor fi
rezervate activitatilor productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia
prima si produse. Se acceptd, cu conditia de diminuare a poludrii la activitatile industriale existente,




urmitoarele functiuni:birouri incluzénd oricare din urmatoarele utilizéri:a)birouri profesionale sau de
afaceri;b)servicii pentru afaceri; c)institutii financiare sau bancare; d)postd si telecomunicafii.2.
activititi productive si servicii incluzdnd oricare din urmatoarele utilizdri: productie
manufacturieri;birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundara;
activitdti de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substarite explozive sau toxice conform prevederilor legale;depozite si complexe véanzari en-detail
numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu
taxi;depozitare comerciala si comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafata de
véAnzare) per unitate si/sau amplasament;- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia
diminuarii cu cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitétilor
actuale va fi permisa cu conditia sd nu agraveze situatia poludrii;

UTILIZARI INTERZISE:-se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;-se interzice localizarea activititilor poluante si care prezintd risc
tehnologic;-se interzice amplasarea unitatilor de Invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA;-se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

UTR Ex1: Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructii care, prin natura lor, pot
genera efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in
intravilan, addposturile pentru animale, constructiile care servesc activitdtile agricole, cu destinatie
militard, ciile ferate, soselele de importanta deosebitd, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si
echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport
gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa. _
Autorititile administratiei publice locale vor urméri, la emiterea autorizatiei de construire,
reglementirile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism in sectiunea referitoare la zonele
extravilane (EX).

UTR I1:AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:- prin P.U.Z. se vor preciza
retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insd obligatoriu mai mari
de : 10,00 m. pe strizile de categoria I-a si a II-a; 6,00 m. pe strézile de categoria a IlI-a; la intersectia
dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre
strizi, avand o lungime de minim 12.0 m. pe strizi de categoria I, a II-a si de 6.0 m. pe strdzi de
categoria a IlI-a.

AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu conditiondri: cladirile pot fi alipite de constructiile de pe
parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu
functiunea dominanti existentd, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin PUD; in cazul
cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd decét I, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone; se vor respecta distantele minime egale
cu jumitate din niltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor. In toate cazurile retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00
metri. In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitati teritoriale de referinta decat I, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cétre aceste zone.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta
intre cladiri va fi egald cu jumitate din inalfimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.00 m.
Distanta se poate reduce la jumitate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in clidire si/sau daca nu




sunt ferestre care s lumineze inciperi in care se desfisoard activititi permanente. In toate cazurile se
va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de norme tehnice specifice.
CIRCULATII SI ACCESE: Conform prevederilor P.U.Z aprobat cu urmétoarele conditiondri: pentru
a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privatd de circulatie sau
si beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacentd avand latime de
minim 4.00 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele; accesele in parcele, din strdzile de categoria I si II se vor asigura dintr-o dublurd a
cailor principale de circulatie; se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: in conformitate cu viitorul P.U.Z cu conditionari:
stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functiondrii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incircare si intoarcere; in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din
teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurérii acestora cu un gard viu avand H. min de 1,20
m.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR: in conformitate cu viitorul PUZ cu
conditionari: H. cladiri nu va depasi indltimea de 12.00 m;iniltimea pe strazile interioare ale zonei
industriale nu va depdsi distanta intre aliniamente.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retele publice de api si
canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie
publicd, inclusiv de pe calea feratd, va fi astfel amenajatd incat sa nu altereze aspectul general al
localititii. Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de min. 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei.
IMPREJMUIRI: imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indltimi de min. 2,00 metri din care
un soclu de 0,60 m si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesititii unei protectii suplimentare se
recomandi dublarea spre interior la 2.50 metri distant3, cu un al doilea gard transparent de 2,50 metri
tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.
UTR EXI1: Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decat cele introduse prin PUG se va
face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
urbanistice zonale APROBATE SI CONDITIONAT DE ASIGURAREA REALIZARII
PREALABILE A INFRASTRUCTURII, ASIGURAREA ACCESULUI LA RETELELE
EDILITARE SI DE ASIGURAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA.
Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotiirire si, dupi caz, scopul urmirit
Prezenta documentatie de urbanism a fost ini‘giaté in vederea reglementarii urbanistice a
amplasamentului aferent unei unitati industriale de productie existente, precum si a terenurilor invecinate
propuse pentru introducerea in intravilan i dezvoltarea ulterioard a activititilor productive, in scopul
asiguririi unui cadru urbanistic coerent si al corelarii dezvoltdrii investitiei cu prevederile legislatiei in
vigoare si cu documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Prin documentatie se urmareste
stabilirea conditiilor de construire si dezvoltare, delimitarea si reglementarea functionald a teritoriului,
~ instituirea indicatorilor urbanistici si a conditiilor de echipare tehnico-edilitara, organizare a circulatiei si
protectie a mediului, astfel incat dezvoltarea propusa si se realizeze in conditii de compatibilitate cu
functiunile existente si cu obiectivele de dezvoltare urbana ale unitétii administrativ-teritoriale.
Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, iniltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fati de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si




posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate Intocmi documentatia tehnica
in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; c¢) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e) statutul
juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice $i servituti in zonele de protectie ale
acestora.

Principiile de baza si finalitatea

Principiile de baza care stau la baza prezentului proiect de hotérare sunt:

- Principiul legalitatii- toate reglementdrile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptului publicului de a fi consultat si
informat, in conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autorititi, astfel incat utilizarea terenului
sé fie clard si previzibila,

- Functionalitatea- asiguré organizarea coerenta a parceldrii, acceselor, circulatiilor § utilitdtilor in zona
industriala,

- Sustenabilitatea si integrarea urband- protejeazd mediul si asigurd integrarea armonioasd a noilor
constructii in structura urband existents,

- Siguranta si accesibilitate- garanteazi accesul corespunzitor la retelele de utilititi si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuitori,

- Eficienta utilizirii terenului- optimizeaza folosirea suprafetei si respectd reglementirile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urmaritd consta n:

- dezvoltarea controlatd si coerentd a terenului studiat prin reglementarea conditiilor de construire si
functionare,

- crearea cadrului urbanistic necesar realizdrii unor functiuni industriale si servicii complementare,

- asigurarea compatibilitatii functionale cu vecinétitile si cu reglementarile urbanistice aplicabile
zoneli,

- crearea premiselor pentru dezvoltarea unor servicii si activitéti economice de interes local,

- asigurarea unei dezvoltari urbanistice integrate, in concordantd cu directiile de dezvoltare ale
localitatii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal creeazd cadrul juridic si urbanistic necesar reglementarii
amplasamentului, introducerii in intravilan a terenurilor previdzute prin documentatie si stabilirii
conditiilor de utilizare si dezvoltare a acestora, prin definirea functiunilor admise, a indicatorilor
urbanistici si a conditiilor de construire.

Totodats, documentatia asigura corelarea dezvoltirii propuse cu infrastructura tehnico-edilitard si de
transport existentd si propusd , precum si cu cerintele privind protectia mediului si celelalte avize si
acorduri obtinute, constituind baza pentru promovarea investitiilor i emiterea actelor administrative
ulterioare, in conditiile legii.

Etapele parcurse in pregitirea proiectului
- Analizarea prevederilor legale aplicabile,
- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementarii,
- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile
legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,




- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusd, respectiv circulatii,
utilitati, echipare edilitara si acces la domeniul public,

- Parcurgerea etapelor de avizare previzute de legislatia In vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finald a documentatiei,

- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotédrare a Consiliului Local.

Schimbarile preconizate prin propunere

Schimbdrile preconizate prin prezenta documentatie constau In crearea unor zone $i subzone

functionale, predominant industriale astfel:

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
- Zone si subzone functionale propuse

ZF05 Echipare tehnico-edilitara

Z¥06 Cii de comunicatie si transporturi

ZF061 Subzona cdilor de comunicatie rutierd,

ZF12 Zona unititi industriale si de depozitare
ZF121 Subzona activitatilor predominant industriale

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

ZF05 Echipare tehnico-edilitara

Avand in vedere ca zond este compusd dintr-un singur teren, proprietate a statului Romaén, aflat in
concesiunea SC CEZ DISTRIBUTIE SA (actuala Distributie Oltenia), In suprafatd de 2 m?, imobil
generat de un stlp de Inalta tensiune in suprafatd de 2 m, nu vor fi prevazute reglementiri urbanistice,
urmand ca autorizarea lucririlor de construire s se faca in exclusivitate in baza legislatiei specifice
emise de citre Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei.

ZF06 Cii de comunicatie si transporturi, subzona ZF061

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Aceasti zoni se compune dintr-o singuri subzoni: ,,Subzona cailor de comunicatie rutierd”.

Pe terenurile din aceasti zoni de vor autoriza si realiza exclusiv lucrari de construire drumuri si
instalatii anexd ale acestora in conformitate cu Studiile de Fezabilitate ce vor fi realizate in baza
prevederilor prezentului P.U.Z., coroborate cu strategia de dezvoltare si reglementérile specifice ce vor
fi adoptate in vederea actualizarii PUG-ului Municipiului Slatina.

In aceastd zona sunt cuprinse:

. Drumul judetean 546 — strada Drégénesti, cu caracteristicile existente de profil longitudinal si
transversal

. Drumul de exploatare Nr. Cad. 60781, pe traseul s paralel cu actuala fabricd pentru care se
propune transformare in stradd categoria a III-a cu profilul transversal si caracteristicile geometrice
specifice.

. Caracteristicile tehnice si geometrice sunt cele recomandate in Studiul de fundamentare privind
organizarea circulatiilor si asigurarea acceselor. /

. Proiectarea si autorizarea lucririlor se va face cu respectarea intregii legislatiei specifice cdilor
de comunicatie rutierd si numai dupa obtinerea avizelor administratorului drumului.

Utilizari admise
(1) Conform avizului administratorului drumului public sunt permise urmétoarele utilizari:
Drumuri publice de interes judetean in extravilan.
Striizi, drumuri publice din intravilan, indiferent de categoria lor.




Constructii si amenajari care fac parte integrantd din drumurile publice: poduri, viaducte,
pasaje denivelate, constructii de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de
parcare, oprire si stationare, indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotdri pentru siguranta
circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona drumului;

Utilizari admise cu conditioniri

(1) Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie, cu conditia avizului
conform al Ministerului Transporturilor.

Utilizari interzise

(1) Sunt interzise orice alte utilizari decat cele prevazute la art. 2 si 3.

modernizare sau extindere

Caracteristici ale parcelelor

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Nu este cazul.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Nu este cazul.

Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

(1) Nu este cazul.

Circulatii si accesuri

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.

Stationarea autovehiculelor

(1) Nu este cazul.

Iniltimea maximi admisibili a clidirilor

(1) Nu este cazul.

Aspectul exterior al clidirilor

(1) Nu este cazul.

Conditii de echipare edilitara

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.

(2) Inaintea inceperii lucrdrilor de construire a strdzii categoria IIl, se va identifica prin sondaje
si/sau studii de teren neinvazive (georadar, magnetometrie, etc.) dacd conducta de irigatii CP1 sau
oricare alte retele se intersecteazd cu amplasamentul si se vor lua mdsurile de protectie impuse de
cadrul legislativ si normele tehnice aplicabile fiecdrui tip de retfea detectatd.

Spatii libere si spatii plantate

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.

Imprejmuiri

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Nu este cazul

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Nu este cazul

ZF12 Zona unititi industriale si de depozitare, subzona ZF121

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Reglementirile urmiresc asigurarea conditiilor optime de functionare a activititilor industriale din
sectorul secundar ale Uzinei Pirelli. Conform Directivei INSPIRE activitatea existentd si previzionati
a Uzinei Pirelli este asimilati categoriilor de utilizare a terenului HILUCS N1 ,,Sector secundar”,




HILUCS N2_1 ,,industria de materii prime” si HILUCS N3 1 8 , fabricarea de produse din cauciuc si
plastic”.
Utiliziri admise
(1) Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale si care
corespund cu caracterul zonei;
(2) Cladiri industriale mari si mijlocii, destinate activititii industriale productive si de servicii,
cercetdrii industriald, distributiei si depozitdrii bunurilor si materialelor produse, care necesitd
suprafete mari de teren;
(3) Cladiri pentru activititi tertiare asociate productiei industriale, din domeniile: managementului si
cercetdrii industriale, serviciilor educationale si de dezvoltare profesionald continud, a transporturilor
si Intretinerii mijloacelor auto, a serviciilor comerciale, a servicii de alimentatie publicd si altele
asemenea servicii destinate angajatilor si clientilor;
(4) Cladiri, constructii si instalatii necesare aliment#irii cu energie electricd, energie termicd,
alimentdrii cu gaze naturale, alimentarii cu apd potabild si industriald, canalizirii apelor uzate
industriale si menajere.
(5) Parcaje la sol si in cladiri multietajate;
(6) Amenajari peisagistice.
Utilizari admise cu conditioniri
(1) Extinderea capacititilor existente, prin addugarea de noi constructii, echipamente sau instalatii
tehnologice este permisa doar cu conditia ca aceasta sd nu implice restrictionarea folosirii terenurilor
invecinate prin extinderea zonelor de protectie sanitard sau a zonelor de protectie fatd de riscuri
tehnologice.
Utilizari interzise
(1) Sunt interzise orice alte utilizari decat cele prevazute anterior.
Caracteristici ale parcelelor
(1) Se va mentine parcelarul existent.
(2) Terenurile din extravilan proprietate a Pirelli Tyres Roménia sau pentru care exista promisiuni de
vanzare cumparare vor fi alipite terenului cu nr. cadastral 51015.

(3) Terenurile sunt considerate construibile daca indeplinesc simultan urmétoarele conditii:

- suprafatd de minima a parcelei 2000,00 m

- front la stradad de minim 30,00 m.;
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Cladirile se vor amplasa retrase fati de aliniament, astfel: Minim 10,00 metri fatd de
aliniamentele strézilor de categoria l-a si a II-a;

Minim 6,00 metri fata de aliniamentele pe strazilor de categoria a I1I-a.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) cladiri precum: cabine poartd, puncte de control, etc.
si constructii, echipamente si instalatii tehnico-edilitare se vor putea amplasa pe aliniament sau retrase
cu alte distante, cu conditia obtinerii avizelor administratorului drumului.

Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Dac# normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate cu prevad
altfel, toate constructiile se vor amplasa respectdndu-se o distantd cel putin egald cu jumétate din
indltimea la atic, cornisd/streasind, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6,00 m.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) constructii, echipamente si instalatii tehnico-
edilitare precum SRM (Statie de reducere si masurare a gazelor naturale), rigole, canale si bazine de
retentie a apelor pluviale, transformatoare i baterii par se vor putea amplasa la o distantd de minim
0,60 m. fati de limitele de proprietate, cu conditia de a nu aduce atingere drepturilor proprietarului
vecin.




Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta intre cladirile independente va fi de minim 6m;

(2) Sunt interzise fatadele calcan Inspre drumul expres;

(3) Se admite alipirea constructiilor, cu respectarea normelor de prevenire a incendiilor, pentru
constructii care au aceeasi functiune sau deservesc functiunile propuse.

(4) In toate situatiile se vor asigura conditiile pentru asigurarea securititii la incendiu, in functie
de specificul activitatii si de in conditiile avizului conform al ISU ,,Matei Basarab” al judetului Olt.
Circulatii si accesuri

(1) Parcelele sunt construibile numai dacd au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m.
latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

(2) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultdti de deplasare.

(3) In functie de destinatia si capacitatea cladirilor, constructiilor, echipamentelor si instalatiilor
existente si propuse vor fi previzute: Drumuri uzinale, alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului;

platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile.

(4) Toate circulatiile interioare vor avea o platformé carosabild cu o litime de minim 7 metri.

Stationarea autovehiculelor

(1) Locurile de parcare ale autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor P.U.G. / P.M.U.D. valabile la data
autorizarii;

(2) Spatiul necesar manevrelor de acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in afara
domeniului public.

(3) Atunci cind se solicitd autorizarea pe o singurd parceld a mai multor cladiri cu functiuni
diferite, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar functiondrii
fiecdrei cladiri in parte. Astfel: Pentru cladirile industriale va fi prevdzut un loc de parcare pentru
fiecare 100 m? ai ariei utile pe care se desfasoard activitati industriale.

Pentru clidirile de depozitare va fi previzut un loc de parcare pentru fiecare 100 m? ai ariei

“ gyt *

utile pe care se desfisoara activitati industriale, cu exceptia spatiilor folosite pentru depozitare.

Pentru clidirile tehnico edilitare va fi previzut un loc de parcare pentru fiecare 100 m? ai ariei
utile pe care se desfisoard activitati industriale ,cu exceptia spatiilor destinate adapostirii
echipamentelor specifice, precum: transformatoare, cazane, pompe, schimbatoare de calduri,
compresoare, chilere, etc.

Pentru cladirile administrative si de servicii pentru angajati vor fi prevazute cite un loc de
parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

inaltimea maxima admisibili a clidirilor

(1) Inaltimea maxima a cladirilor este de 40 metri..

(2) Regimul maxim de inaltime — P+4 etaje.

Aspectul exterior al clidirilor

(1) Conform concluziilor studiului de fundamentare volumetric : Volumele cladirilor vor fi
simple, vor exprima functiunea adipostitd si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatitile
imediate.

Se vor evita finisajele si culorile stridente, pentru marcarea intrarii in municipiul Slatina se
recomanda folosirea culorilor identitare ale Pirelli Pantone® 485 C si 109 C pe cladirile cu maximé
perceptie din DX12 .

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.




Finisajul si culoare cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte. Se recomanda evitarea de suprafete stralucitoare.

Conform normelor tehnice se admit finisaje si culori specifice materialelor instalatiilor
industriale.

Se interzice crearea fatadelor calcan orientate spre DX12, dacd acestea nu sunt tratate similar
cu fatadele principale.

Se mentin neschimbate acele echipamente, instalatii si racorduri la retelele de utilitati publice
care corespund cerintelor actuale si nevoilor de dezvoltare.

Conditii de echipare edilitara

(1) Conform concluziilor studiului de fundamentare echipare edilitara:

Toate clidirile vor fi racordate la retelele de alimentare cu apé potabiléd/industriala si canalizare
publice sau la retele interioare ale uzinei Pirelli. Autorizarea lucrarilor de construire este permisi
numai daci existd posibilitatea racordarii cladirilor la retelele existente de canalizare si de alimentare
cu apa potabild/industriala.

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri si suprafetele impermeabilizate exclusiv in
interiorul parcelei si vor fi deversate in sistemul de canalizare, folosite la irigarea vegetatiei, infiltrate
local in sol sau evaporate pe cale naturald.

Spatii libere si spatii plantate

Conform concluziilor studiului de fundamentare peisagistic care sa detalieze speciile de plante
corespunzitoare spatiilor verzi/plantate, compozitia acestora si sistemele de intretinere a acestora:
Autorizarea lucririlor este permisd doar daca este asigurat un procentul minim de spatii verzi
amenajate pe sol natural de 20% din suprafata terenului pentru care se solicitd emiterea autorizatiei.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 10 locuri de parcare.

O suprafati echivalentd cu 5% din suprafata terenurilor introduse in intravilan va fi amenajata
ca spatiu verde cu caracter de spatiu public la limita esticdi a zonei reglementate in vederea
verde, speciile de arbori corespunzitoare plantatiilor inalte se regisesc in concluziile studiului de
fundamentare peisagistic.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 m?.

Se recomandi mentinerea plantatiei de aliniament de la aliniamentul strizii Draganesti in
dreptul uzinei actuale si diversificare fondului vegetal al acesteia.

imprejmuiri

Se mentin neschimbate acele imprejmuiri care corespund cerintelor actuale.

Daci normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate cu prevad altfel, pe
aliniament imprejmuirea va fi alcatuita din parte inferioara opaca care si impiedice scurgerea apelor de
pe proprietate pe domeniul public, si din parte superioard transparentd, realizatd din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea
vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m

Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate cu previd altfel,
imprejmuirile aflate pe limitele de proprietate laterale sau posterioare, vor fi realizate astfel s fie



opace pentru a asigura intimitatea si prevind scurgerea apelor spre parcelele aflate la o cota inferioara.
Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m..
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului raportat la suprafata de teren rezultatd din
comasarea terenurilor din extravilan cu terenul cu nr. cad.51015: P.O.T. maxim 70%..

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului raportat la suprafata de teren rezultatd din
comasarea terenurilor din extravilan cu terenul cu nr. cad.51015: C.U.T. maxim 3,0, m>ACD/m? teren.

(2) Coeficientul maxim de utilizare a terenului Volumetric raportat la suprafata de teren
rezultatd din comasarea terenurilor din extravilan cu terenul cu nr. cad.51015: C.U.T. maxim 40,
m?constructii/m? teren.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA

in conformitate cu prevederile articolului 16 al Anexei NR. 1 (Anexa Nr. 5 La Normele
Metodologice) ,,Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism”
introduse in Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 prin Ordinul MLDPA
nr.903/2024, pe terenurile reglementate prin prezenta documentatie de urbanism, se stabilesc
urmatoarele Zona Reglementare Suplimentara (ZRS):

ZRS11 ZONA DE PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE

ZRS14 ZONA DE SIGURANTA SI ZONA DE PROTECTIE CAI DE COMUNICATII -
CIRCULATII RUTIERE

ZRS23 ZONA SUPUSA CIRCULATIEI JURIDICE A TERENURILOR

ZRS25 ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT SI ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA

ZRS33 ZONA DE AMENAJARE A SPATIILOR VERZI CU CARACTER DE SPATIU
PUBLIC

ZRS11 ZONA DE PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE

Zona de protectie a lucrarilor hidrotehnice este reprezentatd de terenurile pe care, in baza
Avizului de Gospodirire a Apelor necesar emiterii Autorizatiei de construire, se va devia cursul
paraului Cinculeasa.

In aceasta zond, cu exceptia lucririlor de amenajare hidrografici pentru care se va emite
Autorizatia de Gospodarire a Apelor, este interzisd efectuarea oricaror lucrdri de construire sau
plantare care si impiedice curgerea fireascé a apelor.

ZRS14 ZONA DE SIGURANTA SI PROTECTIE - CIRCULATII RUTIERE

Zona de sigurantd cuprinde terenurile pentru care, in conformitate cu prevederile Anexei
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, sunt afectate de zonele de siguranta si protectie ale
Drumului Expres DX12 pe limita sud-estica a terenurilor ce vor fi introduse in intravilan si, respectiv,
de zonele de sigurantd si protectie a Drumului Judetean 546, la limita sudicd a terenului cu nr.
cadastral 51015 pe care functioneazi in prezent Uzina Pirelli.

ZRS 23- ZONA SUPUSA CIRCULATIEI JURIDICE A TERENURILOR
Zona supusi circulatiei juridice a terenurilor este reprezenta de terenurile, parte a terenului cu nr.
cadastral 51015, ce vor fi transferate tn domeniul public al U.A.T. Slatina in vederea transformarii
drumului de exploatare De, cu nr. cadastral 60781, in strada categoria a I1I-a, in conformitate cu avizul
Biroului Rutier din cadrul Politiei municipiului Slatina.
In aceastd zona sunt interzise orice lucrari de construire cu exceptia lucrarilor de construire a
strizii si a echipamentelor si instalatiilor tehnico edilitare.




ZRS 25- ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT SI ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA
Zona de protectie transport si alimentare cu energie electricd, echivalentd culoarului de trecere al LEA,
este determinatd conform Ordinul Autoritdtii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
225/2020-ordin ce introduce modificari la Ordinul ANRE 239/ 2019 (pentru aprobarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice).
In zona de protectie aferenti capacitatii energetice (LEA) se instituie restrictii privind accesul
persoanelor si regimul constructiilor. In zona de sigurant, care cuprinde si zona de protectie aferenti
capacititii energetice, se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functiondrii normale a
capacititii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, a bunurilor si a mediului din
vecinatate.

Conditiile de amplasare a cladirilor, constructiilor si plantatiilor vor fi stabilite prin evaluarea

realizatd de citre operatorii de retea; in cadrul studiilor de coexistenta sau in cadrul analizelor de risc.,
conform prevederilor legislatiei de specialitate.

ZRS33- ZONA DE AMENAJARE A SPATIILOR VERZI CU CARACTER DE SPATIU
PUBLIC ‘
In conformitate cu prevederile Avizului de Oportunitate nr.1 din 19.05.2025 acre citeaza art.10 alin.(3)
al Legii nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor
este obligatoriu ca prezenta documentatie de urbanism sa prevadd amenajarea 5% din suprafata
terenurilor aflate in extravilan 139.020 m? conform inregistrarilor din cartile funciare 137855 m?
conform limitei intravilanului Municipiului Slatina din baza de date a A.N.C.P.1L.6 ca spatii verzi
cu caracter de spatiu public. Aceasta zona este considerata zond non-edificandi.

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupi caz

Impact economic: Documentatia de urbanism creeaza cadrul de reglementare necesar pentru
valorificarea potentialului de dezvoltare a zonei, cu efecte pozitive estimate asupra investitiilor,
dezvoltarii activitatii economice si credrii de noi locuri de munca.

Impactul social — Se estimeaza un impact social pozitiv prin dezvoltarea controlatd a zonei,
imbunititirea organizirii functionale a teritoriului si crearea premiselor pentru dezvoltarea infrastructurii
si a serviciilor aferente.

Impactul asupra mediului -Implementarea prevederilor documentatiei de urbanism se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice privind protectia mediului si a conditiilor stabilite prin avizele si
acordurile emise de autorititile competente, inclusiv a masurilor de protectie si diminuare a impactului
asupra factorilor de mediu, dupi caz.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea
documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fara afectarea bugetului local.

Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al municipiului

Slatina,jud.Olt, in vigoare _

Prezentul proiect de hotirdre se coreleaza cu HCL nr. 140/2016 privind Reactualizarea Planului
Urbanistic General la nivelul municipiului Slatina, a cdrui valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr.
141/2026, reglementirile propuse prin PUZ urméind a se aplica punctual, in conditiile legislatiei in
vigoare.

Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupa caz

Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatd in conformitate cu prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu




. privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificérile
si completarile ulterioare, rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ. '

Activitatea de informare publici privind elaborarea si implementarea proiectului de hotirare,

dupa caz.

Activitatea de informare publicd a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de

reglementare urbanisticd cétre publicul interesat, prin afisarea documentatiei la sediul Primaériei, pe

site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare citre publicul
interesat si cdtre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 89/2022

privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeazd prin parcurgerea etapelor legale:
analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare in Consiliul Local.

Masurile de implementare: Aplicarea reglementdrilor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectarii
acestora de citre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primariei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnicd a proiectantului PUZ, suport logistic pentru organizarea
consultarii publicului si promovarea proiectului in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea documentatiei, suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sti la baza adoptarii
- Constitutia Romaniei;
- art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5), art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completédrile ulterioare;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, cu modificérile si completérile ulterioare;

- H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completdrile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltérii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 - Norma
metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificérile si completérile ulterioare ;




- O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si séndtate publica privind mediul de
viata al populatiei, actualizat;

- Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000;

- H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilititii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr.
140/ 25.05.2016;

-  H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

- prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1),
alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. f), art. 196, alin. (1) lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgentd
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completdrile ulterioare.

Propun spre aprobare promovarea proiectului de hotdrére privind: Plan Urbanistic Zonal
pentru “ELABORARE PUZ PRIVIND INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN,
STABILIRE ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
HALE INDUSTRIALE SI STABILIRE INDICATORI, REGLEMENTARI URBANISTICE
PENTRU FABRICA EXISTENTA%, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35,
MUNICIPIUL _SLATINA, JUDETUL OLT pentru fabrica existenta identificata cu numarul
cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA. JUDETUL OLT — extravilan pentru imobilele
identificate cu urmiitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763
60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778,
60779, initiator: S.C Pirelli Tyres Romania S.R.L.
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REFERAT DE APROBARE

pentru promovarea proiectului de hotirare referitor la: “ELABORARE PUZ PRIVIND
INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE ZONA FUNCTIONALA
INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE SI STABILIRE
INDICATORI, REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA%, cu
amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT pentru
fabrica existenta identificata cu numirul cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA,
JUDETUL OLT - extravilan pentru imobilele identificate cu urméitoarele numere cadastrale:
68964, 68965, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769,
60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779, initiator: S.C Pirelli Tyres Romania S.R.L.

Descrierea situatiei actuale

Prin PUG si RLU al municipiului Slatina, aprobat prin HCL nr. 140/2016, a cérui valabilitate a fost
prelungitd prin HCL nr. 141/ 2026, imobilele se afld situate partial in Zona Industriald "I", Subzona
unititi industriale cu productie activa I1, UTR:I1: unitati industriale existente care se mentin, se
retehnologizeazi. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
conform PUG actual: POT max: 40%; CUT volumetric max.% (mc./mp teren): 4,5 , H maxim (metri):
12,00 m, partial UTR EX1: terenuri cu functie agricola situate in extravilan, arabile, livezi, gradini de
legume, etc. Imobilele sunt situate In extravilanul si intravilanul municipiului Slatina, nr.cad.: 68964;
68965; 60759, 60760; 60761; 60762; 60763; 60764; 60765, 60766; 60767; 60768; 60769; 60770;
60771;60774; 60775; 60776; 60777; 60778; 60779; 51015.

UTR I1: UTILIZARI ADMISE:- sunt admise urmatoarele activititi:activititi productive nepoluante
desfasurate in constructii mari si mijlocii ;distributia si transportul bunurilor, logistica activitatilor;
depozitarea bunurilor si materialelor; management si cercetare industriald. Se admit:parcaje la sol si
multietajate; statii de intretinere si reparatii auto; statii de benzind; comert, alimentatie publicd si
servicii personale; locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanentd sau securitatea
unititilor amenajari peisagistice; spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporald pentru
salariati.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:- terenurile accesibile pe cale feratd industriala vor fi
rezervate activititilor productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia
prima si produse. Se acceptd, cu conditia de diminuare a poludrii la activitétile industriale existente,
urmitoarele functiuni:birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:a)birouri profesionale sau de
afaceri;b)servicii pentru afaceri; c)institutii financiare sau bancare; d)postd si telecomunicatii.2.
activititi productive si servicii incluzdnd oricare din urmétoarele utilizdri: productie
manufacturieri;birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundard;
activititi de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice




conform prevederilor legale;depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeazi
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;depozite si complexe vénzari en-detail
numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu
taxi;depozitare comerciala si comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafata de
vAnzare) per unitate si/sau amplasament;- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia
diminudrii cu cel putin 50% a poluarii actuale In termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor
actuale va fi permisa cu conditia sd nu agraveze situatia poludrii;

UTILIZARI INTERZISE:-se interzice localizarea unitétilor care nu se Inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;-se interzice localizarea activitédtilor poluante si care prezintd risc
tehnologic;-se interzice amplasarea unitatilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depiseste CMA;-se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

UTR Ex1: Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisd pentru functiunile si In conditiile stabilite de lege: constructii care, prin natura lor, pot
genera efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in
intravilan, addposturile pentru animale, constructiile care servesc activitdtile agricole, cu destinatie
militard, cdile ferate, soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si
echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport
gaze sau petrol, lucrdrile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
reglementdrile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism in sectiunea referitoare la zonele
extravilane (EX).

UTR I1:AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:- prin P.U.Z. se vor preciza
retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insd obligatoriu mai mari
de : 10,00 m. pe strizile de categoria I-a si a II-a; 6,00 m. pe strizile de categoria a IlI-a; la intersectia
dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre
strizi, avand o lungime de minim 12.0 m. pe strizi de categoria I, a II-a si de 6.0 m. pe strizi de
categoria a III-a.

AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu conditionari: cladirile pot fi alipite de constructiile de pe
parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu
functiunea dominant existentd, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin PUD; in cazul
cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd decét I, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone; se vor respecta distantele minime egale
cu jumitate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor. In toate cazurile retragerea fai de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00
metri. In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitati teritoriale de referinta decat I, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cétre aceste zone.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta
intre cladiri va fi egald cu jumatate din Indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.00 m.
Distanta se poate reduce la jumitate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in clidire si/sau dacid nu
sunt ferestre care si lumineze incdperi in care se desfdgoard activititi permanente. In toate cazurile se
va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE: Conform prevederilor P.U.Z aprobat cu urmétoarele conditiondri: pentru
a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privatd de circulatie sau
sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacentd avéind ldtime de




minim 4.00 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele; accesele in parcele, din strazile de categoria I si II se vor asigura dintr-o dublurd a
cailor principale de circulatie; se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: in conformitate cu viitorul P.U.Z cu conditiondri:
stationarea vehiculelor atit in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functiondrii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere; in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din
teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurérii acestora cu un gard viu avand H. min de 1,20
m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR: in conformitate cu viitorul PUZ cu
conditionari: H. cladiri nu va depasi iniltimea de 12.00 m;inaltimea pe strizile interioare ale zonei
industriale nu va depasi distanta intre aliniamente.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate clidirile vor fi racordate la retele publice de apa si
canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie
publicd, inclusiv de pe calea feratd, va fi astfel amenajatd incdt sd nu altereze aspectul general al
localitatii. Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de min. 40% forméand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

IMPREIMUIRI: imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de min. 2,00 metri din care
un soclu de 0,60 m si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2,50 metri
inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti.

UTR EX1: Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decét cele introduse prin PUG se va
face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
urbanistice zonale APROBATE SI CONDITIONAT DE ASIGURAREA REALIZARII
PREALABILE A INFRASTRUCTURII, ASIGURAREA ACCESULUI LA RETELELE
EDILITARE SI DE ASIGURAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA.

Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmairit

Prezenta documentatic de urbanism a fost initiatd in vederea reglementarii urbanistice a
amplasamentului aferent unei unititi industriale de productie existente, precum si a terenurilor invecinate
propuse pentru introducerea in intravilan si dezvoltarea ulterioard a activitatilor productive, in scopul
asigurarii unui cadru urbanistic coerent si al corelarii dezvoltarii investitiei cu prevederile legislatiei in
vigoare si cu documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Prin documentatie se urméareste
stabilirea conditiilor de construire si dezvoltare, delimitarea si reglementarea functionald a teritoriului,
instituirea indicatorilor urbanistici si a conditiilor de echipare tehnico-edilitard, organizare a circulatiei si
protectie a mediului, astfel incit dezvoltarea propusa sd se realizeze in conditii de compatibilitate cu
functiunile existente si cu obiectivele de dezvoltare urbana ale unitatii administrativ-teritoriale.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, Indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupd aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica
in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:




a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica In functie de caracteristicile
structurii urbane; ¢) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e)
statutul juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele
de protectie ale acestora.

Principiile de baza si finalitatea

Principiile de baza care stau la baza prezentului proiect de hotirare sunt:

- Principiul legalitatii- toate reglementérile propuse sunt conforme cu legislatia In vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptului publicului de a fi consultat si
informat, in conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autoritati, astfel incat utilizarea terenului
sé fie clara si previzibila,

- Functionalitatea- asiguré organizarea coerentd a parcelarii, acceselor, circulatiilor s utilitatilor in zona
industriala,

- Sustenabilitatea si integrarea urband- protejeazd mediul si asigurd integrarea armonioasd a noilor
constructii in structura urbana existenta,

- Siguranta si accesibilitate- garanteaza accesul corespunzitor la retelele de utilitdti si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuitori,

- Eficienta utilizirii terenului- optimizeaza folosirea suprafetei si respectd reglementarile de urbanism
si constructii. -

Finalitatea urmaritd consté in:

- dezvoltarea controlatd si coerentd a terenului studiat prin reglementarea conditiilor de construire si
functionare, '

- crearea cadrului urbanistic necesar realizarii unor functiuni industriale si servicii complementare,

- asigurarea compatibilitatii functionale cu vecindtatile si cu reglementirile urbanistice aplicabile
zonei,

- crearea premiselor pentru dezvoltarea unor servicii si activititi economice de interes local,

- asigurarea unei dezvoltdri urbanistice integrate, in concordantd cu directiile de dezvoltare ale
localitatii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal creeazd cadrul juridic si urbanistic necesar reglementarii
amplasamentului, introducerii in intravilan a terenurilor prevdzute prin documentatie si stabilirii
conditiilor de utilizare si dezvoltare a acestora, prin definirea functiunilor admise, a indicatorilor
urbanistici si a conditiilor de construire.

Totodatd, documentatia asigura corelarea dezvoltdrii propuse cu infrastructura tehnico-edilitara si de
transport existentd si propusd , precum si cu cerintele privind protectia mediului si celelalte avize si
acorduri obtinute, constituind baza pentru promovarea investitiilor si emiterea actelor administrative
ulterioare, in conditiile legii.

Etapele parcurse in pregitirea proiectului
- Analizarea prevederilor legale aplicabile,
- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementérii,
- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile
legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,




- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusd, respectiv circulatii,
utilitati, echipare edilitara si acces la domeniul public,

- Parcurgerea etapelor de avizare prevéazute de legislatia in vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finald a documentatiei,

- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotarére a Consiliului Local.

Schimbiirile preconizate prin propunere
Schimbdrile preconizate prin prezenta documentatie constau in crearea unor zone si subzone
functionale, predominant industriale astfel:
PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
- Zone si subzone functionale propuse

ZF05 Echipare tehnico-edilitara

ZF06 Cii de comunicatie si transporturi

ZF061 Subzona cailor de comunicatie rutiers,

ZF12 Zona unititi industriale si de depozitare
ZF121 Subzona activitétilor predominant industriale

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
ZF05 Echipare tehnico-edilitara
Avand in vedere ci zond este compusd dintr-un singur teren, proprietate a statului Roman, aflat in
concesiunea SC CEZ DISTRIBUTIE SA (actuala Distributie Oltenia), in suprafatd de 2 m?, imobil
generat de un stilp de inalta tensiune in suprafata de 2 m, nu vor fi previzute reglementiri urbanistice,
urmand ca autorizarea lucririlor de construire s se faca in exclusivitate in baza legislatiei specifice
emise de citre Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei.
ZF06 Cii de comunicatie si transporturi, subzona ZF061
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Aceastd zoni se compune dintr-o singurd subzona: ,,Subzona cailor de comunicatie rutierd”.
Pe terenurile din aceastd zond de vor autoriza si realiza exclusiv lucrari de construire drumuri si
instalatii anex# ale acestora in conformitate cu Studiile de Fezabilitate ce vor fi realizate in baza
prevederilor prezentului P.U.Z., coroborate cu strategia de dezvoltare si reglementirile specifice ce vor
fi adoptate in vederea actualizarii PUG-ului Municipiului Slatina.
In aceasts zona sunt cuprinse:
. Drumul judetean 546 — strada Driganesti, cu caracteristicile existente de profil longitudinal si
transversal
. Drumul de exploatare Nr. Cad. 60781, pe traseul s paralel cu actuala fabricd pentru care se
propune transformare in stradd categoria a Ill-a cu profilul transversal si caracteristicile geometrice
specifice.
. Caracteristicile tehnice si geometrice sunt cele recomandate in Studiul de fundamentare privind

| organizarea circulatiilor si asigurarea acceselor.

. Proiectarea si autorizarea lucridrilor se va face cu respectarea intregii legislatiei specifice cdilor
de comunicatie rutiers si numai dupa obtinerea avizelor administratorului drumului.
Utiliziri admise

(1) Conform avizului administratorului drumului public sunt permise urmétoarele utilizari:
Drumuri publice de interes judetean in extravilan.
Strazi, drumuri publice din intravilan, indiferent de categoria lor.




Constructii si amenajari care fac parte integrantd din drumurile publice: poduri, viaducte,
pasaje denivelate, constructii de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de
parcare, oprire si stationare, indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotdri pentru siguranta
circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona drumului;

Utilizari admise cu conditioniri
(1) Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie, cu conditia avizului
conform al Ministerului Transporturilor.
Utilizari interzise
(1) Sunt interzise orice alte utilizari decat cele prevazute la art. 2 si 3.
modernizare sau extindere
Caracteristici ale parcelelor
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.
Amplasarea cliadirilor fata de aliniament
(1) Nu este cazul.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Nu este cazul.
Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela
(1) Nu este cazul.
Circulatii si accesuri
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.
Stationarea autovehiculelor
(1) Nu este cazul.
iniltimea maximi admisibili a clidirilor
(1) Nu este cazul.
Aspectul exterior al cladirilor
(1) Nu este cazul.
Conditii de echipare edilitara
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.
(2) Inaintea inceperii lucrdrilor de construire a strdzii categoria III, se va identifica prin sondaje
si/sau studii de teren neinvazive (georadar, magnetometrie, etc.) dacd conducta de irigatii CP1 sau
oricare alte refele se intersecteazd cu amplasamentul si se vor lua mdsurile de protectie impuse de
cadrul legislativ si normele tehnice aplicabile fiecdrui tip de refea detectatd.
Spatii libere si spatii plantate
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.
Imprejmuiri
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) Nu este cazul
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(2) Nu este cazul
ZF12 Zonai unititi industriale si de depozitare, subzona ZF121
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Reglementirile urmiresc asigurarea conditiilor optime de functionare a activitifilor industriale din
sectorul secundar ale Uzinei Pirelli. Conform Directivei INSPIRE activitatea existentd si previzionati
a Uzinei Pirelli este asimilata categoriilor de utilizare a terenului HILUCS NI ,,Sector secundar”,




HILUCS N2 1 ,,industria de materii prime” si HILUCS N3 1 8 , fabricarea de produse din cauciuc si
plastic”.
Utilizari admise
(1) Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale si care
corespund cu caracterul zonei;
(2) Cladiri industriale mari si mijlocii, destinate activititii industriale productive si de servicii,
cercetdrii industriald, distributiei si depozitdrii bunurilor si materialelor produse, care necesitd
suprafete mari de teren;
(3) Cladiri pentru activititi tertiare asociate productiei industriale, din domeniile: managementului si
cercetdrii industriale, serviciilor educationale si de dezvoltare profesionald continud, a transporturilor
si intretinerii mijloacelor auto, a serviciilor comerciale, a servicii de alimentatie publicd si altele
asemenea servicii destinate angajatilor si clientilor;
(4) Cladiri, constructii si instalatii necesare alimentdrii cu energie electricd, energie termica,
alimentdrii cu gaze naturale, alimentdrii cu apa potabild si industriald, canalizdrii apelor uzate
industriale si menajere.
(5) Parcaje la sol si in cladiri multietajate;
(6) Amenajari peisagistice.
Utilizari admise cu conditionari
(1) Extinderea capacititilor existente, prin addugarea de noi constructii, echipamente sau instalatii
tehnologice este permisd doar cu conditia ca aceasta s nu implice restrictionarea folosirii terenurilor
invecinate prin extinderea zonelor de protectie sanitard sau a zonelor de protectie fatd de riscuri
tehnologice.
Utilizari interzise
(1) Sunt interzise orice alte utilizéri decat cele prevéazute anterior.
Caracteristici ale parcelelor
(1) Se va mentine parcelarul existent.
(2) Terenurile din extravilan proprietate a Pirelli Tyres Roménia sau pentru care existd promisiuni de
vanzare cumparare vor fi alipite terenului cu nr. cadastral 51015.

(3) Terenurile sunt considerate construibile dac indeplinesc simultan urmaétoarele conditii:

- suprafatd de minima a parcelei 2000,00 m

- front la stradi de minim 30,00 m.;
Amplasarea clidirilor fata de aliniament

(1) Cladirile se vor amplasa retrase fatd de aliniament, astfel: Minim 10,00 metri fatd de
aliniamentele strizilor de categoria l-a si a II-a;

Minim 6,00 metri fata de aliniamentele pe strazilor de categoria a III-a.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) cladiri precum: cabine poartd, puncte de control, etc.
si constructii, echipamente si instalatii tehnico-edilitare se vor putea amplasa pe aliniament sau retrase
cu alte distante, cu conditia obtinerii avizelor administratorului drumului.

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Dacid normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate cu prevad
altfel, toate constructiile se vor amplasa respectdndu-se o distantd cel putin egald cu jumdtate din
iniltimea la atic, cornigd/streasind, méasurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6,00 m.

(2) Prin exceptic de la prevederile alin. (1) constructii, echipamente si instalatii tehnico-
edilitare precum SRM (Statie de reducere si mésurare a gazelor naturale), rigole, canale si bazine de
retentie a apelor pluviale, transformatoare si baterii par se vor putea amplasa la o distantd de minim
0,60 m. fatd de limitele de proprietate, cu conditia de a nu aduce atingere drepturilor proprietarului
vecin.




Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta intre clddirile independente va fi de minim 6m;

(2) Sunt interzise fatadele calcan Inspre drumul expres;

(3) Se admite alipirea constructiilor, cu respectarea normelor de prevenire a incendiilor, pentru
constructii care au aceeasi functiune sau deservesc functiunile propuse.

(4) in toate situatiile se vor asigura conditiile pentru asigurarea securitatii la incendiu, in functie
de specificul activititii si de in conditiile avizului conform al ISU ,,Matei Basarab” al judetului Olt.
Circulatii si accesuri

(1) Parcelele sunt construibile numai dacd au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m.
latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

(2) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.

(3) In functie de destinatia si capacitatea cladirilor, constructiilor, echipamentelor si instalatiilor
existente si propuse vor fi prevdzute: Drumuri uzinale, alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului;

platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile.

(4) Toate circulatiile interioare vor avea o platforma carosabilé cu o latime de minim 7 metri.

Stationarea autovehiculelor

(1) Locurile de parcare ale autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor P.U.G. / P.M.U.D. valabile la data
autorizarii;

(2) Spatiul necesar manevrelor de acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in afara
domeniului public.

(3) Atunci cand se solicitd autorizarea pe o singurd parceld a mai multor cladiri cu functiuni
diferite, necesarul de parcaje va fi determinat prin Insumarea numérului de parcaje necesar functionarii
fiecirei cladiri in parte. Astfel: Pentru cladirile industriale va fi previzut un loc de parcare pentru
fiecare 100 m? ai ariei utile pe care se desfasoara activitati industriale.

Pentru clidirile de depozitare va fi prevazut un loc de parcare pentru fiecare 100 m? ai ariei

Pentru clidirile tehnico edilitare va fi previzut un loc de parcare pentru fiecare 100 m? ai ariei
utile pe care se desfisoara activititi industriale ,cu exceptia spatiilor destinate addpostirii
echipamentelor specifice, precum: transformatoare, cazane, pompe, schimbatoare de caldurd,
compresoare, chilere, etc.

Pentru clidirile administrative si de servicii pentru angajati vor fi previzute cate un loc de
parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Iniltimea maxima admisibili a clidirilor

(1) Inaltimea maxima a cladirilor este de 40 metri..

(2) Regimul maxim de indltime — P+4 etaje.

Aspectul exterior al cladirilor

(1) Conform concluziilor studiului de fundamentare volumetric : Volumele cladirilor vor fi
simple, vor exprima functiunea adapostitd si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu vecinitatile
imediate.

Se vor evita finisajele si culorile stridente, pentru marcarea intrérii in municipiul Slatina se
recomanda folosirea culorilor identitare ale Pirelli Pantone® 485 C si 109 C pe cladirile cu maximi
perceptie din DX12 .

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.




Finisajul si culoare cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte. Se recomanda evitarea de suprafete stralucitoare.

Conform normelor tehnice se admit finisaje si culori specifice materialelor instalatiilor
industriale. :

Se interzice crearea fatadelor calcan orientate spre DX12, dacd acestea nu sunt tratate similar
cu fatadele principale.

Se mentin neschimbate acele echipamente, instalatii si racorduri la retelele de utilitdti publice
care corespund cerintelor actuale si nevoilor de dezvoltare.

Conditii de echipare edilitara

(1) Conform concluziilor studiului de fundamentare echipare edilitara:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele de alimentare cu apa potabild/industriald si canalizare
publice sau la retele interioare ale uzinei Pirelli. Autorizarea lucrérilor de construire este permisd
numai daci existd posibilitatea racordarii cladirilor la retelele existente de canalizare si de alimentare
cu apa potabild/industriala.

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri si suprafetele impermeabilizate exclusiv in
interiorul parcelei si vor fi deversate in sistemul de canalizare, folosite la irigarea vegetatiei, infiltrate
local in sol sau evaporate pe cale naturala.

Spatii libere si spatii plantate

Conform concluziilor studiului de fundamentare peisagistic care sa detalieze speciile de plante
corespunzitoare spatiilor verzi/plantate, compozitia acestora si sistemele de intrefinere a acestora:
Autorizarea lucrarilor este permisd doar dacd este asigurat un procentul minim de spatii verzi
amenajate pe sol natural de 20% din suprafata terenului pentru care se solicitd emiterea autorizatiei.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 10 locuri de parcare.

O suprafata echivalentd cu 5% din suprafata terenurilor introduse in intravilan va fi amenajata
ca spatiu verde cu caracter de spatiu public la limita esticdi a zonei reglementate in vederea
imbunititirii imaginii percepute la intrarea in municipiul Slatina din DX12. Compozitia acestui spatiu
verde, speciile de arbori corespunzitoare plantatiilor inalte se regésesc in concluziile studiului de

fundamentare peisagistic.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 m>.

Se recomandd mentinerea plantatiei de aliniament de la aliniamentul strdzii Drégénesti in
dreptul uzinei actuale si diversificare fondului vegetal al acesteia.

imprejmuiri

Se mentin neschimbate acele imprejmuiri care corespund cerintelor actuale.

Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate cu prevad altfel, pe
aliniament imprejmuirea va fi alcatuitd din parte inferioara opaca care si impiedice scurgerea apelor de
pe proprietate pe domeniul public, si din parte superioard transparenta, realizatd din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care permite vizibilitatea In ambele directii si care permite pétrunderea
vegetatiei. Inltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m

Dac# normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate cu previad altfel,
imprejmuirile aflate pe limitele de proprietate laterale sau posterioare, vor fi realizate astfel sd fie




opace pentru a asigura intimitatea si prevind scurgerea apelor spre parcelele aflate la o coté inferioara.
Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m..
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului raportat la suprafata de teren rezultatd din
comasarea terenurilor din extravilan cu terenul cu nr. cad.51015: P.O.T. maxim 70%..

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului raportat la suprafata de teren rezultatd din
comasarea terenurilor din extravilan cu terenul cu nr. cad.51015: C.U.T. maxim 3,0, m>ACD/m? teren.

(2) Coeficientul maxim de utilizare a terenului Volumetric raportat la suprafata de teren
rezultatd din comasarea terenurilor din extravilan cu terenul cu nr. cad.51015: C.U.T. maxim 40,
m?3constructii/m? teren. '

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA

In conformitate cu prevederile articolului 16 al Anexei NR. 1 (Anexa Nr. 5 La Normele
Metodologice) ,,Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism”
introduse in Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 prin Ordinul MLDPA
nr.903/2024, pe terenurile reglementate prin prezenta documentatie de urbanism, se stabilesc
urmitoarele Zona Reglementare Suplimentara (ZRS):

ZRS11 ZONA DE PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE

ZRS14 ZONA DE SIGURANTA SI ZONA DE PROTECTIE CAI DE COMUNICATII -
CIRCULATII RUTIERE

ZRS23 ZONA SUPUSA CIRCULATIEI JURIDICE A TERENURILOR ‘

ZRS25 ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT SI ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA

ZRS33 ZONA DE AMENAJARE A SPATIILOR VERZI CU CARACTER DE SPATIU
PUBLIC

ZRS11 ZONA DE PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE

Zona de protectie a lucrdrilor hidrotehnice este reprezentatd de terenurile pe care, in baza
Avizului de Gospodirire a Apelor necesar emiterii Autorizatiei de construire, se va devia cursul
paraului Cinculeasa.

In aceastd zond, cu exceptia lucririlor de amenajare hidrograficd pentru care se va emite
Autorizatia de Gospodirire a Apelor, este interzisd efectuarea oricdror lucrdri de construire sau
plantare care sa impiedice curgerea fireasca a apelor.

ZRS14 ZONA DE SIGURANTA SI PROTECTIE - CIRCULATII RUTIERE

Zona de sigurantd cuprinde terenurile pentru care, in conformitate cu prevederile Anexei
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, sunt afectate de zonele de siguranta si protectie ale
Drumului Expres DX12 pe limita sud-estica a terenurilor ce vor fi introduse in intravilan si, respectiv,
de zonele de sigurantd si protectie a Drumului Judetean 546, la limita sudicd a terenului cu nr.
cadastral 51015 pe care functioneazi in prezent Uzina Pirelli.

ZRS 23- ZONA SUPUSA CIRCULATIEI JURIDICE A TERENURILOR

Zona supusa circulatiei juridice a terenurilor este reprezenta de terenurile, parte a terenului cu nr.
cadastral 51015, ce vor fi transferate in domeniul public al U.A.T. Slatina in vederea transformarii
drumului de exploatare De, cu nr. cadastral 60781, in stradd categoria a III-a, in conformitate cu avizul
Biroului Rutier din cadrul Politiei municipiului Slatina.

In aceastd zond sunt interzise orice lucriri de construire cu exceptia lucrarilor de construire a
strizii si a echipamentelor si instalatiilor tehnico edilitare.




ZRS 25- ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT SI ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA
Zona de protectie transport si alimentare cu energie electricd, echivalentd culoarului de trecere al LEA,
este determinatd conform Ordinul Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
225/2020-ordin ce introduce modificari la Ordinul ANRE 239/ 2019 (pentru aprobarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice).
in zona de protectie aferents capacititii energetice (LEA) se instituie restrictii privind accesul
persoanelor si regimul constructiilor. In zona de sigurant, care cuprinde si zona de protectie aferenti
capacitétii energetice, se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurérii functionérii normale a
capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, a bunurilor si a mediului din
vecindtate.

Conditiile de amplasare a clidirilor, constructiilor si plantatiilor vor fi stabilite prin evaluarea

realizatd de cétre operatorii de retea; in cadrul studiilor de coexistentd sau In cadrul analizelor de risc.,
conform prevederilor legislatiei de specialitate.

ZRS33- ZONA DE AMENAJARE A SPATIILOR VERZI CU CARACTER DE SPATIU
PUBLIC
In conformitate cu prevederile Avizului de Oportunitate nr.1 din 19.05.2025 acre citeaza art.10 alin.(3)
al Legii nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor
este obligatoriu ca prezenta documentatie de urbanism sa prevadd amenajarea 5% din suprafata
terenurilor aflate in extravilan 139.020 m? conform Inregistrérilor din cértile funciare 137855 m?
conform limitei intravilanului Municipiului Slatina din baza de date a A.N.C.P.L.6 ca spatii verzi
cu caracter de spatiu public. Aceastd zond este consideratd zond non-edificandi.

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupa caz

Impact economic: Documentatia de urbanism creeazi cadrul de reglementare necesar pentru
valorificarea potentialului de dezvoltare a zonei, cu efecte pozitive estimate asupra investitiilor,
dezvoltarii activitatii economice si credrii de noi locuri de munca.

Impactul social — Se estimeaza un impact social pozitiv prin dezvoltarea controlatd a zonei,
imbunétitirea organizarii functionale a teritoriului si crearea premiselor pentru dezvoltarea infrastructurii
si a serviciilor aferente.

Impactul asupra mediului -Implementarea prevederilor documentatiei de urbanism se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice privind protectia mediului si a conditiilor stabilite prin avizele si
acordurile emise de autorititile competente, inclusiv a masurilor de protectie si diminuare a impactului
asupra factorilor de mediu, dupi caz.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt
Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea
documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fard afectarea bugetului local.

Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al municipiului

Slatina,jud.Olt, in vigoare

Prezentul proiect de hotirdre se coreleazi cu HCL nr. 140/2016 privind Reactualizarea Planului
Urbanistic General la nivelul municipiului Slatina, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr.
141/2026, reglementirile propuse prin PUZ urméind a se aplica punctual, in conditiile legislatiei in
vigoare.

Consultiiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupa caz




Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatd in conformitate cu prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificérile
si completérile ulterioare, rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.

Activitatea de informare publici privind elaborarea si implementarea proiectului de hotarire,
dupa caz.

Activitatea de informare publicd a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de
reglementare urbanistica catre publicul interesat, prin afisarea documentatiei la sediul Primériei, pe
site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare cétre publicul
interesat si citre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 89/2022
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeaza prin parcurgerea etapelor legale:
analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare in Consiliul Local.

Masurile de implementare: Aplicarea reglementdrilor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectérii
acestora de cétre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primdriei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnicd a proiectantului PUZ, suport logistic pentru organizarea
consultarii publicului si promovarea proiectului in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea documentatiei, suportate integral de beneficiar. -

Temeiul legal care sti la baza adoptarii
- Constitutia Romaniei;
- art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicé legislativa pentru elaborarea actelor
normative cu modificarile si completérile ulterioare;
- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5), art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;
- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completérile ulterioare; '
- Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, cu modificérile si completérile ulterioare;
- H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile si
completarile ulterioare ;
- art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltérii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 - Norma
metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;




Ordinul MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare;
Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificérile si completérile ulterioare ;
O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnédtate publicd privind mediul de
viata al populatiei, actualizat;
Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000;
H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;
H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr.
140/ 25.05.2016;
H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia i a
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;
prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1),
alin. (3) lit. €); art. 155, alin. (5) lit. f), art. 196, alin. (1) lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completérile ulterioare.

Pentru considerentele mai sus expuse, in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din

Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si.
completirile ulterioare, propun spre aprobare promovarea in Consiliul Local al municipiului Slatina a
proiectului de hotirare privind Planul Urbanistic Zonal pentru’ “ELABORARE PUZ PRIVIND
INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE ZONA FUNCTIONALA
INDUSTRIALA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE SI STABILIRE
INDICATORI, REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTAY, cu
amplasament STR. DRAGANESTIL, NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT pentru

fabrica existenta identificata cu numirul cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA,

JUDETUL OLT - extravilan pentru imobilele identificate cu urmitoarele numere cadastrale:

68964, 68965. 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769,

60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779, initiator: S.C Pirelli Tyres Romania S.R.L.

Primar,
Mario-Lucian DE\M O
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Ca urmare a cererii adresate de ‘S.C PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L prin reprezentant dl. Petrigor
Dicu, cu sediul social in municipiul Slatina, strada Draganesti, nr. 35, judetul Olt, inregistrati la Primaria
municipiului Slatina cu nr. 41859/ 24.04.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ OPORTUNITATE
Nr. 1/\4.05 2025

pentru

” Elaborare PUZ privind introducerea terenurilor in intravilan, stabilire zona
functionali industriali in vederea construirii de Hale industriale si stabilire
indicatori si reglementiri urbanistice pentru fabrica existenta”

generat de imobilc situate in extravilanul §i intravilanul municipiului Slatina, judejul Olt, STR.
DRAGANESTI, NR. 35, pentru fabrica existenta identificati cu numarul cadastral 51015 si MUNICIPIUL
SLATINA, JUDETUL OLT -- extravilan pentru imobilele identificate cu urmitoarele numere cadastrale:
68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769,
60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779., cu respeclarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazd sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal
Parcelele ce fac obiectul prezentului memoriu, in suprafati totald de 53.17 ha, se afld atit Tn

intravilanul municipiului Slatina cit si in extravilanul acestuia, in partea de sud-est a teritoriului
administrativ al municipiului. Parcele sunt delimitate dupd cum urmeazi:

- la vest de parcela cu nr. cadastral 58527- Fabrica Bekaert;

- la sud de DJ 546 (strada Draganesti) in dreptul fabricii Pirelli Tyres, teren intravilan cu nr.
cadastral 51015 si parcela cu nr. cadastral 60773 in cazul terenurilor aflate in extravilan;

- la est de terenul cu nr. cadastral 60786 si de nodul rutier intre DX12 Craiova Pitesti si DJ 546,

- la nord de terenul cu nr. cadastral 60786 si de drumul de exploatare 367/1, cu nr. cadastral de
terenul cu nr. cadastral 60786.

Tercnurile studiate prin documentatia de fafi, sunt situate la periferia de sud-est a Municipiului Slatina.
Terenurile se afla partial in extravilan (terenuri arabile) si partial in intravilan (teren curti constructii), teren
unde se afla localizati si actuala fabricd a Pirelli Tyres Romania S.R.L. Zona este subiectul unui proces
intens de urbanizare, transforméndu-se treptat intr-un adevirat hub industrial cu impact asupra economiei
nationale, datoriti prezentei unor entitiiti economice de anvergurd: ALRO, ARTROM TMK, PRYSMIAN
GROUP, PIRELLI TYRES ROMANIA, etc.



2.Categoriile functionale ale dezvoltirii 5i eventuuale servitugi
Categoria de folosinti a terenurilor —curti constructii, arabil.

Prin PUG si RLU al municipiului Slatina, imobilele se afla situate partial in Zona Industriala "I",
Subzona unitati industriale cu productie activa I1, UTR:I1: unitati industriale existente care se mentin, se
retehnologizeaza. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARIL: S1 UTILIZARE A TERENULUI cf. PUG
actual: POT max: 40%; CUT volumetric max.% {(mc./mp teren): 4,5 , H maxim (metri): 12,00 m, partial
UTR EX1: terenuri cu functie agricola situate in extravilan, arabile, livezi, gradini de legume, etc.
Imobilele sunt situate in extravilanul si intravilanul mun. Slatina, nr.cad.: 68964; 68965; 68966; 60759,
60760; 60761; 60762; 60763; 60764; 60765, 60766; 60767, 60768, 60769; 60770; 60771;60774; 60775,
60776; 60777, 60778; 60779; 51015, zone B, D de impozitare, documentatia de urbanism de tip PUZ avénd
ca scop determinarea oportunititii realizarii investitiei: ™ Elaborare PUZ privind introducerea terenurilor in
intravilan, stabilire zond functionald industriald in vederea construirii de Hale industriale si stabilire
indicatori §i reglementdri urbanistice pentru fabrica existenta”.

S-a intocmit prezenta documentatie de urbanism de tip PLAN URBANISTIC ZONAL in scopul
indeplinirtii PROCEDURII PENTRU EMITEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NECESAR
PENTRU ELABORAREA PUZ.

Documentatia isi propune s& stabileasca si s3 clarifice:

* introducerea terenului in intravilan;

* natura functiunilor admise/admise cu conditii/interzise,

*  procentul maxim de ocupare a terenului (POT),

¢ coeficientul maxim de utilizare ale terenului (CUT),

* regimul maxim de inaltime al cladirilor, a amplasirii pe lot,

» configurarea arterelor de circulatie auto si pietonale din zon3 si organizarea tramei stradale,
* arestrictiile si retragerilor impuse de conditionarile terenului,

* retragerea cladirilor fatd de aliniament,

* devvoltarca infrastructurii edilitare,

e circulatia terenurilor si statutul juridic,

* stabilire indicatori si reglementiri urbanistice pentru fabrica existenti.

Conform prevederilor Legii 350/2001, va fi studiati o suprafati de aproximativ 53,17 ha, marcati in
plangele documentatiei, delimitatd de Fabrica Bekaert identificati cu numdarul cadastral 58527 la Nord-
Vest, drumul judetean DJ 546 spre Driganesti-Olt la sud-vest, precum si terenul identificat cu numirul
cadastral 60773 Ja Sud-Vest, terenul cu numirul cadastral 60757 la Sud-Est si terenurile identificate cu
numerele cadastrale 61576, respectiv 60757 la Nord-Est.

Zona studiati contine suprafete aflate in proprietate privati a persoanelor fizice si juridice, in extravilan cat
si in intravilanul Municipiului Slatina. Suprafata totald a terenurilor ce au generat prezenta documentatie
este de 531.669 mp, adici aproximativ 53.17 ha, dupi cum urmeazi:

1. Teren identiticat prin NC 51015, in suprafata de 392.649 mp (Act Notarial nr. 5912 Contract de
vinzare — cumparare din 21/12/2004 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in intravilanul Municipiualui
Slatina, Strada Driganesti nr. 35, avand categoria de folosinta curti constructii.

2. Teren identificat prin NC 68964, in suprafata de 2.500 mp (Act Notarial nr. 1291 Promisiune
bilaterala de védnzare cumpdrare, din 21/11/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul
Municipiului Slatina, Tarla 41/1, Parcela 9/1, avand categoria de folosinta arabil;

3. Teren identificat prin NC 68965, in suprafata de 1.816 mp (Act Notarial nr. 1293 Promisiune
bilaterala de vanzare cumpdrare, din 21/11/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul
Municipiului Slatina, Tarla 41/1, Parcela 9/2, avind categoria de folosinta arabil;

4. Teren identificat prin NC 68966, in suprafata de 2.500 mp (Act Notarial nr. 89 Declaratie notariala,
din 27/01/2025 emis de BNP Ruscu Rodica si Nicolescu Oana-Luiza), situat in extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 9/3, avénd categoria de folosinta arabil;

5. Teren identificat prin NC 60759, in suprafati de 6.174 mp (Act Notarial nr. 1362 Contract de vanzare -
cumpdrare din 13/09/2017 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 1, avind categoria de folosinta arabil;




6. Teren identificat prin NC 60760, in suprafata de 18.413 mp (Act Notarial nr. 1340 Contract de vanzare -
cumpirare din 22/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), sitvat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 2, avand categoria de folosinta arabil;

7. Teren identificat prin NC 60761, in suprafati de 6.123 mp (Act Notarial nr. 1363 Contract de vanzare -
cumpdrare din 13/09/2017 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 3/1, avind categoria de folosinta arabil; -

8. Teren identificat prin NC 60762, in suprafati de 6.384 mp (Act Notarial nr. 1339 Contract de vanzare -
cumpdrare din 22/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica); situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 3/2, avand categoria de folosinta arabil;

9. Teren identificat prin NC 60763, in suprafati de 2.200 mp (Act Notarial nr. 1338 Contract de vinzare -
cumparare din 21/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 4/3/1, avdnd categoria de folosinta arabil;

10. Teren identificat prin NC 60764, in suprafati de 6.154 mp (Act Notarial nr. 1337 Contract de vanzare -
cumpdrare din 21/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanu] Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 4/3/2, avand categoria de folosinta arabil;

11. Teren identificat prin NC 60765, in suprafati de 4.401 mp (Act Notarial nr. 1336 Contract de vénzare -
cumpdrare din 21/11/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiultui Siatina, Tarla
41/1, Parcela 4/2/1, avand categoria de folosinta arabil;

12. Teren identificat prin NC 60766, in suprafata de 4.400 mp (Act Notarial nr. 2203 Contract de vanzare -
cumpdrare din 14/11/2023 emis de BNP Violeta Constantinescu), situat in extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 4/2/2, avand categoria de folosinta arabil;

13. Teren identificat prin NC 60767, in suprafati de 8.799 mp (Act Notarial nr. 2204 Contract de vanzare -
cumpirare din 14/11/2023 emis de BNP Violeta Constantinescu), situat in extravilanul Municipiului
Slatina, Tarla 41/1, Parcela 4/1, avind categoria de folosinta arabil;

14. Teren identificat prin NC 60768, in suprafata de 8.960 mp (Act Notarial nr. 612 Contract de vénzare -
cumpdrare din 13/06/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 5, avind categoria de folosinta arabil;

15. Teren identificat prin NC 60769, in suprafata de 4.850 mp (Act Notarial nr. 181, 182, 183 Promisiuni
bilaterale de vanzare - cumpirare din 14/02/2025 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in cxtravilanul
Municipiului Slatina, Tarla 41/1, Parcela 6, avind categoria de folosinta arabil;

16. Teren identificat prin NC 60770, in suprafata de 7.000 mp (Act Notarial nr. 1414 Contract de vanzare -
cumpirare din 13/12/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 7, avand categoria de folosinta arabil;

17. Teren identificat prin NC 60771, in suprafata de 4.850 mp (Act Notarial nr. 181, 182, 183 Promisiuni
bilaterale de vanzare - cumpirare din 14/02/2025 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul
Municipiului Slatina, Tarla 41/1, Parcela 8, avand categoria de folosinta arabil;

18. Teren identificat prin NC 60774, in suprafati de 5.054 mp (Act Notarial nr. 1387 Contract de vanzare -
cumpdrare din 07/12/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 11/1, avAnd categoria de folosinta arabil;

19. Teren identificat prin NC 60775, in suprafati de 5.055 mp (Act Notarial nr. 1386 Contract de vanzare -
cumpdrare din 07/12/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 11/2, avind categoria de folosinta arabil;

20. Teren identificat prin NC 60776, in suprafati de 6.953 mp (Act Notarial nr. 604 Contract de vanzare -
cumpdrare din 11/06/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 12/1, avand categoria de folosinta arabil;

21. Teren identificat prin NC 60777, in suprafati de 9.453 mp (Act Notarial 1128 Contract de vanzare -
cumpirare din 14/10/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 12/2, avind categoria de folosinta arabil;

22. Teren identificat prin NC 60778, in suprafata de 12.652 mp (Act Notarial 1118 Contract de vanzare -
curnpirare din 10/10/2024 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 13, avénd categoria de folosinta arabil; .



_materii prime” si HILUCS N3 1 8 ,fabricarea de produse din cauciuc si plastic”.

23. Teren identificat prin NC 60779 in suprafata de 4.329 mp ( Act Notarial nr. 1413 Contract de vanzare -
cumpdrare din 13/12/2023 emis de BNP Ruscu Rodica), situat in extravilanul Municipiului Slatina, Tarla
41/1, Parcela 14, avand categoria de folosinta arabil;

3.Indicatori urbanistici obligatorii:

Prin prezentul studiu de oportunitate se propune reconfigurarea reglementdrilor urbanistice
aplicabile terenurilor din zona de studiu P.U.Z., prin includerea acestora in zona functionald ZF12 ,,Zond
unitdti industriale si de depozitare” si, eventual daca va fi nevoie de modernizare drumurilor publice din
zond, in ZF06 - Zona cdi de comunicatii si transporturi, conform prevederilor Anexei Nr. 5 la Ordinul Nr.
233/2016, modificat si completat prin Ordinul nr. 904/2023.

fn conformitate cu prezenta documentatie se propune reglementarea usmaitorilor indicatori
urbanistici pentru incinta ce va cuprinde atat terenul actualei fabrici Pirelli Municipiului Slatina cét si
pentru terenurile care se vor introduce in intravilanul Municipiului Slatina:
ZF12 ,Zond unitdti industriale si de depozitare” echivalenti reglementirii din PUG municipiul
Slatina ,,X1”, corelati cu regulamentele si ghidurile tehnice aferente Directivei INSPIRE si asimilati
categoriilor de utilizare a terenului HILUCS N1 ,Sector secundar”, HILUCS N2_I ,industria de

P.O.T. max. i o 0%
C.U.T. maxim, echivalent 3,0 (m? A.C.D./m2. teren i
C.UT. Volumetricmax. 40 (m*/m?, teren)

Inltime maxima a cladirilor de la C.T.A. 40 m R o
_Regim de indltime P+4 o
Suprafati minimi spatii verzi minim 20%, inclusiv 5% din terenurile introduse in:
intravilan cu caracter de spatiu public (conl. Legii
24/2007 7 |

Amplasarea constructiilor fati de aliniament
Retragerea fata de aliniament va [i obligatoriu mai mare de:
- 10,00 metri pe strizile de categoria I-a si a II-a,
- 6,00 metri pe strizile de categoria a [II-a.
Nota: Se vor putea amplasa pe aliniament cabine poarta si constructii tehnico edilitare, cu respectareq
avizelor de amplament si conditionarilor legisiative.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare

Amplasarea cldirilor fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelelor se va face cu o retragere de min.
6,00 metri. In ceea ce priveste zonele de protectie instituite prin reglementiri specnale (cx: drumuri expres,
retele de utilitifi, infrastructurd tehnic#), se vor respecta retragerile prevdzute in avizele emise de
autorititile competente i in conformitate cu legislatia specitici aplicabili fiecarui caz

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor
* Distanta intre cladirile independente va fi de minim 6m;
* Sunt interzise fatadele calcan inspre drumul expres;
¢ Se admite alipirea constructiilor, cu respectarea normelor de prevenire a incendiilor, pentru
constructii care au aceeasi functiune sau deservesc functiunile propuse.

4, Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitigilor

-Conform Anexei or. 4 la Regulamentul General de Urbanism: Accese carosabile: Pentru toate
categoriile de constructii §i amenajari se vor a51gura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. In cazul constructiilor ce fonmeaza curfi interioare,
asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o litime minima de 3 m §i o
indlfime de 3.5 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si




trebuie s3 fie pastrate libere in permanenta. In toate cazurile este obligalorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare (Se va respecta Reglementarea tehnica
cuprinzand Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012-Revizuire NP 051/2000 din 12.02.2013).

Se va urmari prin documentatia de urbanism reglementarea specifica si detaliati a dezvoltarii
urbanistice a zonei si se va asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu PUG-ul localitatii
din care face parte (armonizare, completare). Prin investifie se vor propune si circulatii interioare cu profil
de 7 metri carosabil si parcarea autoturismelor exclusiv pe proprietatea privata.

- Stationarea autovehiculelor: necesarul dc parcaje va fi calculat conform Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin Hotirarea de Guvern nr. 525/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare), iar
dimensionarea acestora se va face in conformitate cu normativele pentru proiectarea §i executia parcajclor
in vigoare. Parcarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei cu respectarea Anexei nr. § din
RGU, in afara circulatiilor publice. Se vor organiza parcaje auto pe parcela proprietate privati §i se vor
realiza Jocuri de parcare in conformitate cu Normativul pentru proiectarea si execufia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-2022, in baza studiului de circulatie si cu avizul Politiei Circulatiei.
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai daca
existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.
Conform punctului 5.12. din Anexa nr. 5 la R.G.U, dupd cum urmeaza: - pentru Constructii

industriale: Vor i prevazote parcaje in functie de specificul activititii, dupd cum urmeaza:

« activitifi desfisurate pe o suprafati de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?

= activititi desfasurate pe o suprafati de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?;

= activitafi desfisurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafatd de 100 m?.
Fiecarc unitate va avea previzute spatii de circulatie, Incircare si intoarcere in interiorul parcelei, astfel
incat stationarea vehiculelor sa poati fi ficuta in afara drumurilor publice. Pentru vehicule cu masa maxima
autorizata mai mare de 3,5 tone, parcajele vor respecta cerintele tchnice (infrastructurd rutierd, suprafati
parcaj, facilitati de sigurantd, reglementiri de mediu, norme de sigurant rutierd, autorizari si acorduri,
servicii si facilitati, restrictii de circulatie, etc). Tipul, numarul §i structura parcajelor vor fi stabilite
conform normelor in vigoare, si anume 1 loc de parcare la 100 mp construiti. Drumurile de incintd vor
prezenta cu profil de 7m carosabil. Accesul la investifia viitoare se va face prin zona industriald Pirelli
existentd, ca acces principal. Avand in vedere procedurile interne de sccuritate si de protectie si sigurantd a
muncii, accesul auto si pietonal ciitre terenurile ce se vor introduce in intravilan se va realiza exclusiv prin
intermediul accesului controlat (Poarta 1 si Poarta 3). Accesul la statia de transformare, 1a care fu prezent se
ajunge pe un drum de pamant, va fi reconfigurat §i proiectat cu profil transversal §i structurd rutierd
corespunzitoare.
Se accepta dezvoltarea de zone de parcare situate in afara limitei de proprietatc, dar nu mai mult de 250 m
fata de tcrnurile care vor face obiectul documentatiei.
- Asiguararea utilititilor: in cadrul P.U.Z. se va studia modalitatea de racordare a terenurilor de interes la
retelele existente in zoni.
Alimentarea cu api si canalizare

. Alimentarea cu api se va realiza prin racordarea la reteaua publica existenta pc strada Draganesti,
. Apele menajere vor fi colectate si directionate citre incinta fabricii Pirelli.
. Apele pluviale vor fi captate in sistem divizor si trimise cétre cel mai apropiat emisar din zond, dar

nu inainte de a fi aplicate misuri de protectia mediului (exemplu - separator de hidrocarburi), conform
legislatici in vigoare.

. Pentru stabilirea capacitatii bazinelor se vor elabora breviare care vor reflecta necesarul si
dimensionarea instalatiilor in fazele DTAC.

Alimentarea cu cnergie electricii si reteaua de telecomunicatii

. Alimentarea cu energie electrici i reteaua de telecomunicatii se va realiza prin racordarea la statia
de transformare Pirelli - existenta.

. Toate bransamentele se vor realiza ulterior conform avizelor institutiilor de specialitate.

. Avénd in vedere faptul c& terenurile analizate ce fac obiectul prezentei documentatii sunt traversate

de LEA 20KV, se propune transformarea acestei linii in LES 20 kV, in totalitate pe terenul definut de
investitor.
. Reteaua LEA 110 kV va fi mentinuta pe traseul existent si in situatia existenta in aceasta faza de
dezvoltare.



in concluzie, terenurile din extravilan nu sunt racordate la retelelc de distributie ale utilitatilor
edilitare publice, fiind libere de constructii. Terenul fabricii Pirelli Tyres Romania SRL (nr. cad. 51015) are
asigurate toate concxiunile la utilitatile publice.

..... .

Zona este dotati cu utilitdti in imediata apropiere dupa cum urmeaza:

. Alimentarea cu apa este disponibila pe strada Dragéanesti — administrata de citre C.A.O.;

. Energia elcctrica - este disponibila in statia de transformare 110KV/20KV proprietatea Pirelli

atlata in imediata apropiere a amplasamentului; |
. Canalizarea mcnajera este disponibila in incinta fabricii Pirelli si proprietarul este de acord ca noua |
investitie sa se racordeze la aceasta; |
. Reteaua de alimentare cu gaze naturale este disponibila pe strada Draganesti;

. Terenurile sunt afcctate de zona de protectie LEA 110kV si LEA 20kV .

- Spatii libere si plantate- Conform prevederilor documentatiilor de urbanism PUG, RGU- Anexa nr. 6
din Hotdrdrea de Guvern nr. 525/1996 (cu modificirile si completarile uiterioare): Pentru constructiile
industriale vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora,
dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului. Suprafetele libere din spatiul de retragere [ati de
aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%, forméand de preferintd o perdea vegetali pe
tot frontul incintei. Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. Vor fi previazule plantatii inalte in Jungu! limitelor incintelor care
reprezinti totodati linii de separatie fatd de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

- Colectarea degeurilor se va face de catre serviciul de salubritate local, in urma incheierii unui contract de
servicii sau catre spatiul indicat dc primarie. Europubelele pentru depozitarea gunoiului vor fi amplasate pe
platforma betonata existent’ i special amenajat pentru depozitarea acestora.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Sub aspect ecologic, prin realizarea propunerii nu se produce poluarea aerului, solului, subsolului si nici a
apelor freatice, tehnologia adoptata fiind la nivelul celor mai noi realiziri tehnice in domeniul. Platforma
pubelei de deseuri menajere va fi imprejmuita, impermebilizat, cu asigurarea unei pante de scurgere i va
fi prevazutd cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, cu respectarca O.M.S nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni i sinitate publica privind mediul de viata al populatiei.

5. Capacitifi de transport admise

Se va asigura accesul autospecialelor / mijloacelor de stingere a incendiilor si pentru cofectarea deseurilor
menajere, vehiculelor de mare tonaj cu masa maximi autorizatd de pani la 40 de tone pentru vehicule
articulate sau trenuri rutiere (TTR-uri), etc.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

- avize organisme teritoriale: protectia mediplyi (Agentia pentru Protectia Mediului Olt), securitatea la
\gx)(:endiu (Ilwm\mﬂlm—sm&tigﬂl@x&WﬁL@ahﬂqudcmlui Olt), Sandtatea populatiei
Directia de Sanitate Publici Olt), Oficiul de E:Z%m si Publicitate Imobiliari Olt (Plan de situatie s dé

incadrare 1n zond) ,aviz P jtia_Biroul Rutier dj dftﬂ'PbM

Culttr: - AN +Avig Consgliu} Judetea Olt;%&w, Aviz
OSP4, s. .%M.Az& M. ,c.N.A% , Aviz Autoritatéa Aeronautica Civild Romana,
~Tavize privind utilititile urbane: alimentartda cu api si canal “ ie
alimentare cu energie electrici (Distribfiti i
RETELE S.R.L), aviz D.AS,
Communications, Vodafone R¢nfania, Salubritate ;
me PUZ se Wdr face in—taza unor studii de funckaz&
circulatiilor si asigurarea acceselor; studiu privind retelele tehnit®-edilitare; studiu geoteqnfc; studiu
hidrologic si deNpyndabilitate; ridicare topografjca pe\%nsonul limitrof zonei PUZ; Studiutopografic
pentru documentatl;}’UZ, vizat OCPI, Studiugflumetri , studiu de insorire — daca este cazul. Se vor

elabora: studiu peigagistic care sa detalieze s ‘ciile de plante corespunzatoare spatiilor verzi/plantate,

compuzitia acestora' sistemele de intretinere a acestora;

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se va completa cu Regulament de cromatica si
finisaje exterioare, inclusiv pentru imprejmuiri.
7. Obligdtiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului
! Informarea i consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se face cu respectarea
Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010. Conform art.37,




informarea §i consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se fac Inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare. Investitorul privat initiator al PUZ afigeaza anuntul pe panouri
rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a
generat intentia elaborarii PUZ — conform art.37,a),pct.5).

Informarea si consultarea publicului se desfisoara conform calendarului propus de initiator pentru
indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului, cu respectarea prevederilor legale.

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitdti teritcriale de referintd,
stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice
si/sau fizice. Pentru investifii pe suprafata amplasamentului care a generat PUZ, suprafata propusi pentru
introducere in intravilan si reglementare urbanistica, investitiile vor fi finantate exclusiv din fonduri private
ale initiatorului PUZ, dupa cum urmeaza:

. Elaborarea, avizarea, aprobarea documentatiilor tehnico-economice;

. Elaborarea, avizarea, aprobarea documentatiilor tehnico-economice- Obtinerea autorizatiei de
construire;

. Extinderea, realizarea retelelor tehnico-edilitare si racordarea Ia refelele tehnico-edilitare;

. Sistematizarea terenului,

. Realizarea circulatiilor interioare si a locurilor de parcare pe parcela;

. Deviere si transformare in LES a retelei LEA de 20 KV;

. Realizarea constructiilor pe teren, impreuna cu bazinele si brangamentele aferente;

. Finantare reconfigurare interseclie semaforizata;

Beneficiarul documentatie 13i asuma realizarea retelelor edilitare in sistem individual sau prin
racordarea la retele publice prin investitii proprii, daca va i cazul. Rezolvarea utilitatilor fiind conditie
prealabila pentru emiterea oricdrei autorizatii de construire in baza documentatiei PUZ generate de prezenta
documentatie.

. Pentru orice investitii pe parcelele proprietate privatid aflate in limita zonei de analiza a PUZ
costurile vor fi finantate exclusiv din fonduri private ale proprietarilor.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 132/ 11.03.2025 emis de Priméria municipiului Slatina.
Achitat taxa de 148 lei, conform O.P nr. 1360 din data de 25.03.2025.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de.....................

Arhitect Sef,
Costin-Mircea BREZOI




Anexa la AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. /

pentru

” Elaborare PUZ privind introduccrea terenurilor in intravilan, stabilire zona
functionala industriala in vederea construirii de Hale industrial si stabilire
indicatori si reglementari urbanistice pentru fabrica existenta”, generat de imobile
situatc in extravilanul §i intravilanul municipiului Slatina, judetul Olt, $1R. DRAGANESTI, NR. 35,
pentru fabrica existentd identificatd cu numarul cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL
OLT — extravilan pentru imobilele identificate cu urmatoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966,
60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774,
60775, 60776, 60777, 60778, 60779 -MUNICIPIUL Slatina, jud. Olt si C.U. nr.: 132/ 11.03.2025.

ZONA DE STUDIU - delimitare




Priméiria municipiului Slatina
ARHITECT SEF
Serviciul Urbanism
Str M. Kogilniceanu nr. 1, Siatina, Olt, 230080
. tel. 0249/439377; 0249/439233; fax. 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro
- Ne. 65830 / 3 ) .06 206

Ca urmare a cererii adresate de S.C PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L prin reprezentant
domnul Viorel-Traian Munteanu in calitate de. Administrator, avind sediul in judetul Olt, municipiul
Slatina, strada Draganesti, nr. 35, inregistratd in cadrul Primériei municipiului Slatina cu nr. 63883 din
16.06.2026,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea ter1tor1u1u1 si urbanismul, cu
modificérile i completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr....".zlf ..... ’293 ¢ 9209&;

Planul wurbanistic zonal pentr’ “ELABORARE PUZ PRIVIND INTRODUCEREA
TERENURILOR IN INTRAVILAN, STABILIRE ZONA FUNCTIONALA INDUSTRIALA IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE SI STABILIRE INDICATORI,
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU FABRICA EXISTENTA, cu amplasament STR.
DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT pentru fabrica existenta
identificata cu numirul cadastral 51015 si MUNICIPIUL. SLATINA, JUDETUL OLT -
extravilan pentru imobilele identificate cu urimitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966,
60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771,
60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779, in baza C.U. nr. 132 / 11.03.2025 si Avizului de
oportunitate nr. 01/ 19.05.2025, investitor S.C Pirelli Tyres Romania S.R.L; Proiectant general:
WESTERN OUTDOORS S.R.L, Specialist cu drept de semnitura RUR:, arh. Bogdan BRANESCU,

Terenurile ce fac obiectul PUZ, sunt situate la periferia de sud-est a Municipiului Slatina.
Terenurile se afld partial In extravilan (terenuri arabile) si partial in intravilan (teren curti constructii)-
teren unde se afla localizata si actuala fabrica a Pirelli Tyres Romania S.R.L. Parcelele ce fac obiectul
PUZ, in suprafatd totald de 53.17 ha, se afld atdt n intravilanul municipiului Slatina céat si In
extravilanul acestuia, In partea de sud-est a teritoriului administrativ al municipiului.

PREVEDERI P.U.G. - RL.U. APROBATE ANTERIOR:

Prin PUG si RLU al municipiului Slatina, aprobat prin HCL nr. 140/2016, a cérui valabilitate
a fost prelungitd prin HCL nr. 141/ 2026, imobilele se afla situate partial in Zona Industriala "I",
Subzona unitati industriale cu productie activa I1, UTR:I1: unitati industriale existente care se mentin,
se retehnologizeaza. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI cf.
PUG actual: POT max: 40%; CUT volumetric max.% (mc /mp teren): 4,5 , H maxim (metri): 12,00 m,
partial UTR EXI1: terenuri cu functie agricola situate in extravilan, arablle livezi, gradini de legume,
etc. Imobilele sunt situate in extravilanul si intravilanul mun. Slatina, nr.cad.: 68964; 68965; 68966;
60759; 60760; 60761; 60762; 60763; 60764; 60765, 60766; 60767; 60768; 60769; 60770;
60771;60774; 60775; 60776; 60777; 60778; 60779; 51015.
UTR I1: UTILIZARI ADMISE:- sunt admise urmatoarele activitati:activitati productive nepoluante
desfasurate in constructii mari simijlocii ;distributia si transportul bunurilor, logistica
activitatilor;depozitarea bunurilor si materialelor;management si cercetare industriala. Se admit:parcaje
la sol si multietajate;statii de intretinere si reparatii auto;statii de benzina;comert, alimentatie publica si
servicii personale;locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatiloramenajari peisagistice; spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporala pentru
salariati.




UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:- terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi
rezervate activitatilor productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia
prima si produse.Se accepta, cu conditia de diminuare a poluarii la activitatile industriale existente,
urmatoarele functiuni:1.birouri incluzind oricare din urmatoarele utilizari:a)birouri profesionale sau de
afaceri;b)servicii pentru afaceri;c)institutii financiare sau bancare;d)posta si telecomunicatii.2. activitati
productive si servicii incluzind oricare din urmatoarele utilizari:productie manufacturiera;birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;activitati de cercetare -
dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale;depozite si complexe vénzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale; depozite si complexe vénzari en-detail numai pentru produse care
nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;depozitare comerciala si comert
in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafata de vénzare) per unitate si/sau
amplasament;- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a
poluarii actuale in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu
conditia sa nu agraveze situatia poluarii;

UTILIZARI INTERZISE:-se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;-se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc
tehnologic;-se interzice amplasarea unitatilor de invatamént prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste
CMA;-se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

UTR Ex1: Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructii care, prin natura lor, pot genera
efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan,
adaposturile pentru animale, constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile
ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea
sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau
petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Autoritatile administratiei publice locale - vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
reglementarile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism in sectiunea referitoare la zomele
extravilane (EX). ‘

UTR I1:AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:- prin P.U.Z. se vor preciza
retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari
de : 10,00 m. pe strazile de categoria I-a si a II-a; 6,00 m. pe strazile de categoria a III-a; la intersectia
dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
strazi, avand o lungime de minim 12.0 m. pe strazi de categoria I, a II-a si de 6.0 m. pe strazi de
categoria a III-a.

AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu conditionari: cladirile pot fi alipite de constructiile de pe
parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu
prezinta incompatibilitati ; in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza
functiunea dominanta existenta, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin PUD; in cazul
cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decét I, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone; se vor respecta distantele minime egale
cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor. In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00
metri. In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat I, se
interzice amplasarea-cladirilor pe limita parcelei catre aceste zone.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta
intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.00 m.
Distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt
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ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente. In toate cazurile se va tine
seama de conditiile de protectie fata de incendii si de norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE: Conform prevederilor P.U.Z aprobat cu urmatoarele conditionari: pentru a
fi'construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand latime de minim
4.00 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
accesele in parcele, din strazile de categoria I si II se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie; se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: in conformitate cu viitorul P.U.Z cu conditionari:
stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere; in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din
teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand H. min de 1,20
m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR: in conformitate cu viitorul PUZ cu conditionari:
H. cladiri nu va depasi inaltimea de 12.00 m;Inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va
depasi distanta intre aliniamente.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retele publice de apa si
canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusive a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie
publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii. Suprafetele libere din spatiul de retragere-fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de min. 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

IMPREJMUIRI: Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu-inaltimi de min. 2,00 metri din care un
soclu de 0,60 m si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,50 metri
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.
UTR EXI1: Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decat cele introduse prin PUG se va
face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
urbanistice zonale APROBATE SI CONDITIONAT DE ASIGURAREA REALIZARII PREALABILE
A INFRASTRUCTURII, ASIGURAREA - ACCESULUI LA RETELELE EDILITARE SI DE
ASIGURAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- Zone si subzone functionale propuse

ZF0S Echipare tehnico-edilitari

ZF06 Cii de comuﬁicatie si transporturi

ZF061 Subzona cailor de comunicatie rutieri,

ZF12 Zoni unititi industriale si de depozitare
ZF121 ‘Subzona activité‘gilor predominant industriale

In zona de reglementare stabilitd prin certificatul de urbanism nr. Nr. 132/11.03.2025 si
Avizul de Oportunitate nr. 1/19.05.2025, dupé delimitarea retelei stradale necesare urbanizirii zonei,
incadratd in subzona ZF061, terenurile pe care este permisd construirea de clidiri au fost
circamscrise subzonei functionale ZF121. In aceasti subzona trecerea din categoria de folosinti
»terenuri arabile” in categoria de folosinti »Curti constructii” se va face prin emiterea de autorizatii de

construire conform art.23 alin. (3) al Legii 50/1991, republicati, privind autorizarea executdirii lucrarilor
de constructii, cu modific#rile si complétirile ulterioare.




Zona ZF05 existenti si menfinutd este compusd din imobilul cu nr. cadastral 60787,
proprietate a statului Romaén, aflat in concesiunea SC CEZ DISTRIBUTIE SA, alcituit teren categoria
curti constructii in suprafatd de 2 m? pe care este amplasatd constructia STALPUL NR. 32 'LEA
110kV GRADISTE - ICOANA + TEVI 1dublu circuit cu LEA 110kV GRADISTE — DRAGANESTT
constructie industriala si edilitard, cu un singur nivel, cu suprafatd construitd la sol de 2 m*.
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
Z¥05 Echipare tehnico-edilitara
Avand In vedere ci zoni este compusd dintr-un singur teren, proprietate a statului Romén, aflat in
concesiunea SC CEZ DISTRIBUTIE SA (actuala Distributie Oltenia), in suprafatd de 2 m?, imobil
generat de un stalp de Tnalti tensiune in suprafatd de 2 m, nu vor fi previzute reglementéri urbanistice,
urménd ca autorizarea lucrarilor de construire si se facd in exclusivitate in baza legislatiei specifice
emise de citre Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei.

ZF06 Cai de comunicatie si transporturi, subzona ZF061

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Aceasti zoni se compune dintr-o singurd subzoni: ,,Subzona céilor de comunicatie rutierd”.
Pe terenurile din aceasti zon# de vor autoriza si realiza exclusiv lucriri de construire drumuri si
instalatii anexd ale acestora in conformitate cu Studiile de Fezabilitate ce vor fi realizate in baza
prevederilor prezentului P.U.Z., coroborate cu strategia de dezvoltare si reglementérile specifice ce vor
fi adoptate in vederea actuahzaru PUG-ului Municipiului Slatina.

In aceasti zona sunt cuprinse:

. Drumul judetean 546 — strada Drigénesti, cu caracteristicile existente de profil longitudinal si
transversal , .

. Drumul de exploatare Nr. Cad. 60781, pe traseul si paralel cu actuala fabrici pentru care se
propune transformare in stradd categoria a II-a cu profilul transversal si caracteristicile geometrice
specifice.

. Caracteristicile tehnice si geometrlce sunt cele recomandate in Studiul de fundamentare privind
organizarea circulatiilor si asigurarea acceselor. .

° Proiectarea si autorizarea lucririlor se va face cu respectarea intregii legislatiei specifice ciilor
de comunicatie rutierd si numai dupd obtinerea av1zelor administratorului drumului.

Caracteristici ale parcelelor

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.

Amplasarea cliadirilor fatd de aliniament

(1) Nu este cazul.

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterloare ale parcelelor

(1) Nu este cazul.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasn parceld

(1) Nu este cazul.

Circulatii si accesuri

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.

Stationarea autovehiculelor

(1) Nu este cazul.

Inaltimea maximi admisibili a clidirilor

(1) Nu este cazul.

Aspectul exterior al cladirilor

(1) Nu este cazul.

Conditii de echipare edilitari

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.

(2) Inaintea inceperii lucrdrilor de construire a striizii categoria Il se va identifica prin sondaje si/sau
studii de teren neinvazive (georadar, magnetometrie, etc.) dacd conducta de irigatii CP1 sau oricare
alte refele se intersecteazd cu amplasamentul si se vor lua mdsurile de protectie impuse de cadrul
legislativ §i normele tehnice aplicabile fiecdrui tip de retea detectatd.
Spatii libere si spatii plantate




(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.
Imprejmuiri
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legislatiei specifice.
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) Nu este cazul
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) Nu este cazul

Z¥12 Zoni unitati industriale si de depozitare, subzona ZF121
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Reglementdrile urméresc asigurarea conditiilor optime de functionare a activitétilor industriale din
sectorul secundar ale Uzinei Pirelli. Conform Directivei INSPIRE activitatea existentd si previzionatd a
Uzinei Pirelli este asimilati categoriilor de utilizare a terenului HILUCS N1 ,Sector secundar”,
HILUCS N2 _1 ,industria de materii prime” si HILUCS N3_1_8 . fabricarea de produse din cauciuc si
plastic”.
Utiliziri admise
(1) Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale si care
corespund cu caracterul zonei;
(2) Cladiri industriale mari $i mijlocii, destinate activitatii industriale productive si de servicii,
cercetdrii industriald, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor produse, care necesitd suprafete
mari de teren;
(3) Cladiri pentru activitati tertiare asociate productiei industriale, din domeniile: managementului si
cercetarii industriale, serviciilor educationale si de dezvoltare profesionald continud, a transporturilor si
intretinerii mijloacelor auto, a serviciilor comerciale, a servicii de alimentatie publica si altele asemenea
servicii destinate angajatilor si clientilor;
(4) Cladiri, constructii si instalatii necesare alimentarii cu energie electricd, energie termici, alimentarii
cu gaze naturale, alimentdrii cu apid potabila si industriald, canalizarii apelor uzate industriale si
menajere.
(5) Parcaje la sol si in cladiri multietajate;
(6) Amenajéri peisagistice.
Utilizéiiri admise cu conditionari
(1) Extinderea capacititilor existente, prin addugarea de noi constructii, echipamente sau instalatii
tehnologice este permisa doar cu conditia ca aceasta sd nu implice restrictionarea folosirii terenurilor
invecinate prin extinderea zonelor de protectie sanitard sau a zonelor de protectie fatd de riscuri
tehnologice.
Utilizéri interzise
(1) Sunt interzise orice alte utilizdri decét cele prevazute anterior.
Caracteristici ale parcelelor
(1) Se va mentine parcelarul existent.
(2) Terenurile din extravilan proprietate a Pirelli Tyres Roménia sau pentru care existd promisiuni de
vinzare cumpdrare vor fi alipite terenului cu nr. cadastral 51015.

(3) Terenurile sunt considerate construibile daci indeplinesc simultan urméitoarele conditii:

- suprafatd de minim4 a parcelei 2000,00 m

- front la stradi de minim 30,00 m.;
Amplasarea clidirilor fati de aliniament

(1) Cladirile se vor amplasa retrase fatd de aliniament, astfel: Minim 10,00 metri fati de
aliniamentele strazilor de categoria l-a si a [I-a;

Minim 6,00 metri fatd de aliniamentele pe strazilor de categoria a I1I-a.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) cladiri precum: cabine poarti, puncte de control, etc.
si constructii, echipamente si instalatii tehnico-edilitare se vor putea amplasa pe aliniament sau retrase
cu alte distante, cu conditia obtinerii avizelor administratorului drumului.

Amplasarea cladirilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelelor




(1) Daci normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate cu prevad altfel,
toate constructiile se vor amplasa respectdndu-se o distant cel putin egald cu jumdtate din indltimea la
atic, cornisid/streagind, masuraté in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6,00 m.

B (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) constructii, echipamente si instalatii tehnico-edilitare
precum SRM (Statie de reducere si misurare a gazelor naturale), rigole, canale si bazine de retentie a
apelor pluviale, transformatoare si baterii par se vor putea amplasa la o distantd de minim 0,60 m. fata
de limitele de proprietate, cu conditia de a nu aduce atingere drepturilor proprietarului vecin.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta intre cladirile independente va fi de minim 6m;

(2) Sunt interzise fatadele calcan Inspre drumul expres;

(3) Se admite alipirea constructiilor, cu respectarea normelor de prevenire a incendiilor, pentru
constructii care au aceeasi functiune sau deservesc functiunile propuse.

(4) In toate situatiile se vor asigura conditiile pentru asigurarea securititii la incendiu, in functie
de specificul activititii si de in conditiile avizului conform al ISU ,,Matei Basarab” al judetului Olt.

Circulatii si accesuri

(1) Parcelele sunt construibile numai daci au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m.
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct;

(2) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultiti de deplasare. '

(3) In functie de destinatia si capacitatea cladirilor, constructiilor, echipamentelor si instalatiilor
existente si propuse vor fi previzute: Drumuri uzinale, alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului;

platforme de depozitare si accese magini si utilaje speciale separate de aleile carosabile.
(4) Toate circulatiile interioare vor avea o platforma carosabild cu o 1atime de minim 7 metri.
Stationarea autovehiculelor

(1) Locurile de parcare ale autovehiculelor si automobllelor se vor realiza in interiorul parcelet,
deci in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor P.U.G. / P.M.U.D. valabile la data
autorizérii;

(2) Spatiul necesar manevrelor de acces pe propnetate si/sau de parcare se va amenaja in afara
domeniului public. :

(3) Atunci cind se solicitd autorizarea pe o singurd parceld a mai multor clédiri cu functiuni
diferite, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar functiondrii
fiecdrei cliddiri in parte. Astfel: Pentru cladirile industriale va fi prevdzut un loc de parcare pentru
fiecare 100 m? ai ariei utile pe care se desfagoard activititi industriale.

Pentru clédirile de depozitare va fi prevézut un loc de parcare pentru fiecare 100 m? ai ariei utile
pe care se desfagoars activitati industriale, cu exceptia spatiilor folosite pentru depozitare.

Pentru cladirile tehnico edilitare va fi prevazut un loc de parcare pentru fiecare 100 m? ai ariei
utile pe care se desfdsoard  activitdfi industriale ,cu exceptia spatiilor destinate adépostirii
echipamentelor specifice, precum: transformatoare, cazane, pompe, schimbétoare de caldura,
compresoare, chilere, etc.

Pentru cladirile administrative si de servicii pentru angajati vor fi previzute cate un loc de
parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Iniltimea maxima admisibild a cladirilor

(1) inaltimea maxima a clddirilor este de 40 metri..

(2) Regimul maxim de maljume P+4 etaje.

Aspectul exterior al cliadirilor

(1) Conform concluziilor studiului de fundamentare volumetric : Volumele cladirilor vor fi
simple, vor exprima functiunea adapos‘uta si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatitile
imediate.

Se vor evita finisajele si culorile stridente, pentru marcarea intrarii in municipiul Slatina se
recomanda folosirea culorilor identitare ale Pirelli Pantone® 485 C si 109 C pe cladirile cu maxima
perceptie din DX12 .




- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Finisajul si culoare cladirilor va tine scama de faptul cd acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte. Se recomandi evitarea de suprafete strélucitoare.

Conform normelor tehnice se admit finisaje §i culori specifice materialelor instalatiilor
industriale.

Se interzice crearea fajadelor calcan orientate spre DX12, daca acestea nu sunt tratate similar cu
fatadele principale.

Se mentin neschimbate acele echipamente, instalatii si racorduri la retelele de utilititi publice
care corespund cerintelor actuale si nevoilor de dezvoltare.

Conditii de echipare edilitara
(1) Conform concluziilor studiului de fundamentare echipare edilitara:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele de alimentare cu apé potabild/industriala si canalizare
publice sau la retele interioare ale uzinei Pirelli. Autorizarea lucrérilor de construire este permisd numai
dac3 existd posibilitatea racorddrii cladirilor la retelele existente de canalizare si de alimentare cu apa
potabild/industriald.

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri si suprafetele impermeabilizate exclusiv in
interiorul parcelei si vor fi deversate in sistemul de canalizare, folosite la irigarea vegetatiei, infiltrate
local in sol sau evaporate pe cale naturala.

Spatii libere si spatii plantate

Conform concluziilor studiului de fundamentare peisagistic care sa detalieze speciile de plante
corespunzitoare spatiilor verm/plantate compozitia acestora si sistemele de intrefinere a acestora:
Autorizarea lucrérilor este permisé doar daca este as1gurat un procentul minim de spatii verzi amenajate
pe sol natural de 20% din suprafata terenului pentru care se solicitd emiterea autorizatiei.

Spatiile libere vizibile din cuculatule publice. vor fi tratate ca gradini de fatada.
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 10 locuri de parcare.

O suprafati echivalentd cu 5% din suprafata terenurilor introduse In intravilan va fi amenajat
ca spatiu verde cu caracter de spatiu public la limita estici a zonei reglementate in vederea
imbunitatirii imaginii percepute la intrarea in municipiul Slatina din DX12. Compozitia acestui spatiu
verde, speciile de arbori corespunzitoare plantatiilor -Tnalte se regisesc in concluziile studiului de

fundamentare peisagistic.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 m2.

Se recomandid mentinerea plantatiei de ahmament de la aliniamentul strdzii Dragénesti in
dreptul uzinei actuale si diversificare fondului vegetal al acesteia.

imprejmuiri

Se mentin neschimbate acelé imprejmuiri care corespund cerintelor actuale.

Dacd normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate cu prevad altfel, pe
aliniament Imprejmuirea va fi alcatuitd din parte inferioard opacd care si impiedice scurgerea apelor de
pe proprietate pe domeniul public, si din parte superioard transparenta realizatd din grilaj metalic sau

intr-un sistem similar care permite v121b111tatea in ambele directii si care permite pétrunderea vegetatiei.
Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2, 20 m

Dacd normele tehnice, specificatiile tehnologlce si proiectele de specialitate cu prevad altfel,
imprejmuirile aflate pe limitele de proprletate laterale sau posterioare, vor fi realizate astfel sé fie opace
pentru a asigura intimitatea gi prevind scurgerea apelor spre parcelele aflate la o cotd inferioara.
Iniltimea maxima a 1mprejmu1r110r va fide 2,20 m..

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului raportat la suprafata de teren rezultatd din
comasarea terenurilor din extravilan cu terenul cu nr. cad.51015: P.O.T. maxim 70%..




- Art:16-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului raportat la suprafata de teren rezultatid din
‘cotmasarea terenurilor din extravilan cu terenul cu nr. cad.51015: C.U.T. maxim 3,0, m*ACD/m? teren.

(2) Coeficientul maxim de utilizare a terenului Volumetric raportat la suprafata de teren
rezultatd din comasarea terenurilor din extravilan cu terenul cu nr. cad.51015: C.U.T. maxim 40,
mconstructii/m? teren.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA

- in conformitate cu prevederile articolului 16 al Anexei NR. 1 (Anexa Nr. 5 La Normele
Metodologice) ,,Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism”
introduse in Normele metodologlce de aplicare a Legii nr. 350/2001 prin Ordinul MLDPA nr.903/2024,
pe terenurile reglementate prin prezenta documentatie de urbanism, se stabilesc urmétoarele Zona
Reglementare Suplimentara (ZRS):

ZRS11 ZONA DE PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE

ZRS14 ZONA DE SIGURANTA SI ZONA DE PROTECTIE CAI DE COMUNICATII -
CIRCULATII RUTIERE

ZRS23 ZONA SUPUSA CIRCULATIEI JURIDICE A TERENURILOR

ZRS25 ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT $SI ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA

ZRS33 ZONA DE AMENAJARE A SPATIILOR VERZI CU CARACTER DE SPATIU
PUBLIC ‘

ZRS11 ZONA DE PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE

Zona de protectie a lucririlor - hidrotehnice este reprezentatd de terenurile pe care, in baza
Avizului de Gospodirire a Apelor necesar emiterii ‘Autorizatiei de construire, se va devia cursul
péaraului Cinculeasa. . ... :

In aceastd zona cu except1a lucranlor de amenajare hldrograﬁca pentru care se va emite
Autorizatia de Gospodarlre a Apelor, este 111ter21sa efectuarea oricaror lucran de construire sau plantare
care s impiedice curgerea fireascd a apelor '

ZRS14 ZONA DE SIGURANTA SI PROTECTIE - CIRCULATII RUTIERE

Zona de sigurantd cuprinde terenurile péntru cate, in conformitate cu prevederﬂe Anexei
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, sunt afectate de zonele de siguranti si plotectle ale
Drumului Expres DX12 pe limita sud-estica a terenurilor ce vor fi introduse in intravilan si, respectiv,
de zonele de siguranti si protectie a Drumului Judetean 546, la limita sudica a terenului cu nr. cadastral
51015 pe care functioneazd ih prezent Uzina Pirelli.

ZRS 23- ZONA SUPUSA CIRCULATIEI JURIDICE A TERENURILOR
Zona supusi circulatiei juridice a terenurilor este reprezenti de terenurile, parte a terenului cu nr.
cadastral 51015, ce vor fi transferate in domeniul public al U.A.T. Slatina in vederea transformarii
drumului de exploatare De, cu nr. cadastral 60781, in stradi categoria a III-a, in conformitate cu avizul
Biroului Rutier din cadrul Politiei municipiului Slatina.
In aceastd zoni sunt interzise orice lucrdri de construire cu exceptia lucrdrilor de construire a
strazii si a echipamentelor si instalatiilor tehnico edilitare.

ZRS 25- ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT SI ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA '
Zona de protectie transport si alitmentare cu energie electricd, echivalentd culoarului de trecere al LEA,
este determinatd conform Ordinul Autoritdtii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
225/2020-ordin ce introduce modificiri Ia Ordinul ANRE 239/ 2019 (pentru aprobarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice).
In zona de protectle aferenti capacitatii energetice (LEA). se instituie restrictii privind accesul
persoanelor si regimul constructiilor. fn zona de siguranta, care cuprmde si zona de protectie aferentd
~ capacitdtii energetice, se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functiondrii normale a




“Teapacitatii-energetice si pentru evitarea punerii in pericol a pelsoanelor a bunurilor si a mediului din
vecinétate.

Conditiile de amplasare a cladirilor, constructiilor si plantatiilor vor fi stabilite prin evaluarea
realizatd de cétre operatorii de retea; in cadrul studiilor de coexistentd sau in cadrul analizelor de risc.,
conform prevederilor legislatiei de specialitate.

~ ZRS33- ZONA DE AMENAJARE A SPATIILOR VERZI CU CARACTER DE SPATIU
PUBLIC
in conformitate cu prevederile Avizului de Oportunitate ar.1 din 19.05.2025 acre citeaza art.10 alin.(3)
al Legii nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor
este obligatoriu ca prezenta documentatie de urbanism si prevadi amenajarea 5% din suprafata
terenurilor aflate in extravilan 139.020 m? conform Inregistririlor din cirtile funciare 137855 m?
conform limitei intravilanului Municipiului Slatina din baza de date a A.N.C.P.L.6 ca spatii verzi
cu caracter de spatiu public. Aceastd zoni este consideratd zoni non-edificandi.
Prezentul Aviz al Arhitectului Sef se emite exclusiv sub aspectul reglementérilor de urbanism si

amenajarea teritoriului, in baza documentatiei prezentate si avizelor obtinute in cadrul procedurii de
avizare. Prevederile documentatiei referitoare la devierea cursului de ap# reprezinti reglementari
urbanistice si nu echivaleazi cu aprobarea executdrii lucrarilor specifice necesare pentru realizarea
acestei solutii. Punerea in aplicare a reglementrilor privind devierea cursului de apd este conditionatd
de demonstrarea posibilititii de realizare a acestora din punct de vedere tehnic, juridic si administrativ,
precum si de obtinerea tuturor av1zelor acordurﬂor aufonzatulor si aprobdrilor previzute de leglslatla
aplicabilé. '

Implementarea reglementérilor urbanistice aprobate prin prezenta documentatie de urbanism se
va realiza cu respectarea integrald-a. condltnlor formulate. prin avizele si punctele de vedere obtinute. La
fazele ulterioare de proiectare §i- autorizare.vor fi analizate si demonstrate conditiile de realizare a
interventiilor propuse, inclusiv din perspectlva infrastructurii tehnico-edilitare, lucrérilor de gospodarire
a apelor, infrastructurii de transport si zonele de protéctie s siguranti aferente acestora, in conformitate
cu cerintele autoritatilor si administratorilor competen’u

in urma sedintei Comisiei Tehnice .de Amenajarea Teritoriului si urbanism din data de
19.06.2026 se avizeazi favorabil Planul urbamstlc -zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia. Prezentul aviz este valabil numai 1mpreuna cu plansa de reglementdri anexati si vizatd spre
neschimbare. » - : ‘
Elaboratorul si beneﬁciarul P.U.Z. féspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prézentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2),
lit. g) din Legea nr. 350/2001 prlvmd amenajeuea tentorlulul si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare. .
Prezentul aviz este un aviz téhni‘c si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizaréa executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 132/ 11.03.2025.
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Anexa nr.1
La Regulamentul de organizare si functionare a C.T.A.T.U.

Primaria Municipiului Slatina
DIRECTIA ARHITECT SEF
Serviciul Urbanism
Str M. Kogilniceanu, nr. 1, Slatina, Olt, 230080
tel. 0249/439377; 0249/439233; fax. 0249/439336
e-mail: office@primariasiatina.ro site: www.primariaslatina.ro

AVIZ TEHNIC al
COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI $I URBANISM
Nr.16 din data de 19.06.2026

Ca urmare a analizirii din punct de vedere tehnic si urbanistic a documentatiei:

- Documentatie tip Plan Urbanistic Zonal, inregistratd la Priméria municipiului Slatina cu nr.63883/16.06.2026
privind investitia ,,Introducerea terenurilor in intravilan, stabilire zonid functionala industrialid in vederea
construirii de Hale industriale si stabilire indicatori si reglementiri urbanistice pentru fabrica existentd”, cu
amplasament strada Driginesti, nr.35, municipiul Slatina, judetul Olt, pentru fabrica existenti identificata cu
numirul cadastral 51015 si municipiul Slatina, judetul Olt — extravilan pentru imobilele identificate cu
urmiitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766,
60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779 *’, in municipiul Slatina, strada
Driaginesti, nr.35, judetul Olt,

Initiator: S.C.PIRELLI TYRES Romania S.R.L.
Elaborator: S.C.WESTERN OUTDOOR S.R.L. — arh.Bogdan BRANESCU.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, membrii prezenti in cadrul sedintei din data de 19.06.2026 a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituitd conform Hotérarii Consiliului Local al
Municipiului Slatina nr.89/28.02.2022, nr.41/27.02.2025 si a rezultatului votului exprimat:

- voturi ,, pentru’’ : 11

- voturi ,, impotriva’’: 1

- abtineri: 0
PROPUNE:

Emiterea avizului favorabil pentru investitia ,, Introducerea terenurilor in intravilan, stabilire zoni functionali
industriala in vederea construirii de Hale industriale si stabilire indicatori si reglementiri urbanistice pentru
fabrica existenti”, cu amplasament strada Driginesti, nr.35, municipiul Slatina, judetul Olt, pentru fabrica
existentd identificati cu numéirul cadastral 51015 si municipiul Slatina, judetul Olt — extravilan pentru imobilele
identificate cu urmitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764,
60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779°°, in municipiul
Slatina, strada Dragénesti, nr.35, judetul Olt, pe baza documentatiei prezentate si analizate de membrii Comisiei de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, cu respectarea legislatiei privind lucririle de gospodérire a apelor, de
infrastructurd tehnico-edilitard, infrastructurd de transport si zonele de protectie si siguranti aferente acestora.

PRESEDINTE COMISIE,
Primar,
ian BEMEZZO
. ME

Secretar comisie,
Arhitect Sef al municipinlui Slatina
Costin Mircea BREZOI

~




Priméria municipiului Siatina
ARHITECT SEF
Servicitl Urbanism
Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olf, 230080

telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Ne. 03630 116 -06. 2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 1 - Etapa pregatitoare Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
acestuia pentru: ,,_Introducerea terenurilor in intravilan, stabilire zona functionala industriala
in vederea construirii de Hale industriale si stabilire indicatori si reglementari urbanistice
pentru fabrica existenta”, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL
SLATINA, JUDETUL OLT pentru fabrica existenta identificata cu numirul cadastral 51015 si
MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT - extravilan pentru imobilele identificate cu
urmitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764,
60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779, in
baza C.U. nr. 132 / 11.03.2025, S.C PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L prin reprezentant: dl.
Petrisor Dicu.

Conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism §i HCL al municipiului Slatina nr. 89/2022 referitor la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenaqjare a teritoriului si de urbanism in municipiul Slatina, a fost informat si consultat publicul cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ si RLU aferent pentru Etapa
pregititoare, fazd a proceselor de elaborare sau actualizare a planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare, avizare i aprobare a documentatiilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului, vizidnd investitia: ,,_Introducerea terenurilor in intravilan,
stabilire zona functionala industriala in vederea construirii_de Hale industriale si stabilire
indicatori si reglementari urbanistice pentru fabrica existenta”, cu amplasament STR.
DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL, SLATINA, JUDETUL _OLT pentru fabrica existenta
identificata cu_numirul cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT -
extravilan pentru imobilele identificate cu urmitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966,
60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771,
60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779, MUN. SLATINA, JUD. OLT, INITIATOR: S.C
PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L, proiectant : S.C WESTERN OUTDOOR S.R.L (Arhitect cu
drept de semnaturd RUR, Arh. Bogdan Briinescu), astfel:

1. Etapa I-Etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ

Initiatorul si Primaria Municipiului Slatina au adus la cunostinti publicului intentia de
elaborare a PUZ si obiectivele acestuia, inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul de avizare,
prin:

- Publicarea anuntului privind intentia de elaborare P.U.Z si R.L.U aferent pe pagina de internet a
institufiei: www.priamariaslatina.ro, Monitorul Oficial Local- Alte documente- Anunturi, pentru
investitia:” _Introducerea terenurilor in intravilan, stabilire zona functionala industriala in
vederea construirii de Hale industriale si stabilire indicatori si reglementari urbanistice pentru
fabrica existenta”, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA,
JUDETUL _OLT pentru fabrica existenta identificata cu numirul cadastral 51015 si
MUNICIPIUL,_SLATINA, JUDETUL OLT - extravilan pentru imobilele identificate cu
urmaitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764,
60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779,




MUN. SLATINA, JUD. OLT, INITIATOR: S.C PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L, in baza
C.U.nr. 132/ 11.03.2025, initiator S.C PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L prin reprezentant dl.
Petrisor Dicu., anunt nr. 35642 din data de 04.04.2025, ce cuprinde prezentarea succinté a argumentarii
intentiei de elaborare P.U.Z, piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde
prezentarea investitiei/operafiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia n zond,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitétii teritoriale de referintd, categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina
autoritdtii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu
zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul
de asigurare a accesurilor si utilitétilor, aducdndu-se la cunostinta publicului interesat posibilitatea,
modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii, opinii,
sugestii la sediul autoritdtii publice competente pentru aprobarea P.U.Z ( numele si datele de contact
ale structurii de specialitate din cadrul Directiei Arhitect Sef sau persoanei desemnate de cétre
Arhitectul Sef, responsabild cu informarea si consultarea publicului catre care pot fi transmise
comentarii, observatii si propuneri);

- Afisarea in data de 04.04.2025 la sediul Primariei municipiului Slatina, in spatiul special amenajat
din strada Mihail Kogalniceanu, nr. 1, avizier, a anuntului de intentie si a plansei de Reglementari
urbanistice;

- Publicarea anuntului privind Inceperea procedurii de informare si consultare a populatiei cu privire la
elaborarea P.U.Z intr-o publicatie de tiraj local: Gazeta Publica, din data de 04.04.2025;

- Afisarea anuntului de intentie pe panouri amplasate pe parcela care a generat P.U.Z, in data de
04.04.2025;

- Depunerea obiectiilor, observatiilor, propunerilor, sugestiilor si opiniilor cu valoare de recomandare
ale publicului in perioada 04.04.2025 — 13.04.2025. ( NOTA: Pe perioada de informare si consultare a
publicului aferentd etapei pregititoare, intentie demarare procedurd de emitere a Avizului de
oportunitate pentru investitia: : ” Introducerea terenurilor in intravilan, stabilire zona functionala
industriala in vederea construirii_de Hale industriale si_stabilire indicatori si_reglementari
urbanistice pentru fabrica existenta”, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35,
MUNICIPIUL _SLATINA, JUDETUL OLT pentru fabrica existenta identificata cu numirul
cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT — extravilan pentru imobilele
identificate cu urmiitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762,
60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777,
60778, 60779, MUN. SLATINA, JUD. OLT, INITIATOR: S.C PIRELLI TYRES ROMANIA
S.R.L, in baza C.U.nr. 132/ 11.03.2025, initiator S.C PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L prin
reprezentant dl. Petrisor Dicu, nu au fost inregistrate opinii, sugestii, contestatii ale publicului).

Incheierea procedurii de informare si consultare a publicului- etapa I- implicarea publicului in
etapa pregititoare privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal i a Regulamentului Local de
Urbanism aferent pentru terenurile situate in intravilanul municipiului Slatina, identificate cu nr.
Cad.: 51015, 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766,
60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779, in vederea realizirii
investitiei: :” Introducerea terenurilor in_intravilan, stabilire zona functionala industriala in
vederea construirii de Hale industriale si stabilire indicatori si reglementari urbanistice pentru
fabrica existenta”, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35,, MUN.SLATINA, JUD.OLT
si afisarea anuntului pe site-ul Primiriei municipiului Slatina.




- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele
si transmite observatii la sediul autorititii publice competente pentru aprobarea PUZ — a avut urmdtorul
continut:

PRIMARIA MUNICIPIULUI SLATINA
Datz snuntuiuit §4.04.2025

INTERTIE DE ELABORARE PLAN
fRBA‘a%'fK ZG‘%AL ﬁ_____vimmeliicereu

RIDF?LL OLT {;_gv nt{n fﬁhﬂ&l msk’l}iz‘i mn{zl' cata
o numirel_eadasteal S1815 o MUNICIPIUL

SLATINA, FUDETEL OLT - estravilan eadn

imobilele identificate cn  syrmitearele  nomere
cadustrale: 68964, 3965, 88966, 6759, 60760, 61761,
0762, 601763,60764, 60768, 60766, 60767, 60768, 60780
60770, 0771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778,
Atgumentwe: In baza CU. o 1%2 {5
11.03.2025- se initfazd PUZ i vederea stabilirii cerm;eim de elaborare/eliberare a Avizulul de oportunitate.

Eniﬁaivr. SC ?iRELLi T YRES ROM: ANIA S RL prin sepfmm&nt dl Petrisor t)ecu,

i "J' BETUL Xiry ;
68956,61!759,60?6&,6&761,60?62,&]763,607645{13?65560 6(1.(1076 0768, 60765, 507 0,6(}"?1,60??4,60’7\‘@0??6,1)077‘,69778,5{1?"9”
{ivperioada:; 04.04.2025 - 13.04.2025,
Persoann respoussbild en informarea s consultsren ;;ubiimiai Susal Mibacla- inspector In cadruf Directiel Arhitect Sef-Serviciul orbuism, ame

i
teriforiului., Documentaiia de urbasism se poate consulia pe paging de internet a institugiel sau s sediul Primariel Musieipiuui Satina, slrads Mihail Kogdhricsanu,
ne.d, telefun: 0249/439377, 0249439232,

Ohscmmie sunt necesare fn vedexea stabiliri cerinfelor ifz elabarare 2 PUZ i elibetirii Avizului de oporturitate.

Ritspunsul a observafiile transmise va fi afisat in temmen de 15 zile de la Gnalitatea procedusii de fnformase.

Eiapele preconizate pentru consulfarea publicutui pind la aprobarea planului:

- Etapa pregatitoars P.U.Z 5t RLU aferent: 04.04.2025- 13.04.2025,

» Elaborea propunerilor PUZ ¢ REU aftrent 13092023~ 8.093025,
- Frapa aprobint propuneri PULZ st R, procoduri brssparengi decirionals.

Consultare asupra propunerilor prelzmznare PUZ + RLU. aferent - Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru: ,, Introducerea terenurilor in intravilan
stabilire zona functionala industriala in vederea construirii de Hale industriale si stabilire indicatori si
reglementari urbanistice pentru fabrica existenta”, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35,
MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT pentru fabrica existenta identificata cu numarul cadastral
51015 si MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT — extravilan pentru imobilele identificate cu
urmitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764,
60765, 60766, 60767, 60768. 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779, in
baza C.U. nr. 132 / 11.03.2025 si Aviz de oportunitate nr. 01/19.05.2025, S.C PIRELLI TYRES
ROMANIA S.R.L prin reprezentant: dl. Petrisor Dicu.

Conform prevederilor Art. 21, Alin.(1), lit.e) din Ordinul nr. 233/2016- Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016, prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL al municipiului
Slatina nr. 89/2022 referitor la aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in




elaborarea sau revizuirea planurilor de amerajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Slatina,
a fost informat si consultat publicul cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism
PUZ si RLU aferent, intr- o faza de consultare ,inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul
tehnic de avizare, raportat la investitia: ,,_Introducerea terenurilor in intravilan, stabilire zona
functionala industriala in vederea construirii de Hale industriale si stabilire indicatori si reglementari
urbanistice pentru fabrica existenta”, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35. MUNICIPIUL

SLATINA, JUDETUL OLT pentru fabrica existenta identificata cu numirul cadastral 51015 si
MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT — extravilan pentru imobilele identificate cu urmitoarele

numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766,
60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779, MUN. SLATINA,
JUD. OLT, INITIATOR: S.C PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L, proiectant : S.C WESTERN
OUTDOOR S.R.L (Arhitect cu drept de semnéturd RUR, Arh. Bogdan Brinescu), astfel:

- Punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor aferente propunerilor P.U.Z.,

inclusiv materiale explicative scrise si desenate pe pagina de internet a institutiei:
www.priamariaslatina.ro, Monitorul Oficial Local- Alte documente- Anunturi, pentru investitia”
Introducerea terenurilor in intravilan, stabilire zona functionala industriala in vederea construirii
de Hale industriale si stabilire indicatori si reglementari urbanistice pentru fabrica existenta”,
cu amplasament STR. DRAGANESTIL NR. 35, MUNICIPIUL SLATINA. JUDETUL OLT
pentru fabrica existenta identificata cu numdrul cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA,
JUDETUL OLT — extravilan pentru imobilele identificate cu urmitoarele numere cadastrale:
68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767.
60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778, 60779 , anunt nr. 71158 din
data de 16.07.2025, ce cuprinde colectarea de opinii preliminare inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, memoriul de prezentare, regulamentul local de
urbanism si plansele desenate, aducindu-se la cunostinta publicului interesat posibilitatea,
modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii,
opinii, sugestii la sediul autorititii publice competente pentru aprobarea P.U.Z ( numele si
datele de contact ale structurii de specialitate din cadrul Directiei Arhitect Sef sau persoanei
desemnate de citre Arhitectul Sef, responsabild cu informarea si consultarea publicului citre
care pot fi transmise comentarii, observatii si propuneri);

- Afisarea In data de 16.07.2025 la sediul Primariei municipiului Slatina in spatiul special
amenajat din strada Mihail Kogalniceanu, nr. 1, avizier, a propunerilor de P.U.Z si R.L.U
aferent, a plansei de Reglementiri urbanistice;

- Publicarea §i mentinerea anuntului privind inceperea procedurii de informare si consultare a
populatiei cu privire la propunerile de aprobare P.U.Z si R.L.U intr-un ziar de tiraj local: Gazeta
publica pe toatd perioada informarii i consultérii publicului: 16.07.2025-30.07.2025;

- Afisarea anuntului la sediul institutiei intr-un spatiu special amenajat- Avizier, insotit de plansa
de reglementari urbanistice - zonificare, in data de 16.07.2025;

- Afisarea propunerilor PUZ si RLU pe panouri amplasate pe parcela care a generat P.U.Z, in data
de 16.07.2025;

- S-a notificat investitorul pentru demararea procedurii privind consultarea asupra propunerilor
vizand Planul Urbanistic Zonal, conform prevederilor Art. 21, Alin.(1), lit.e) din Ordinul nr.
233/2016- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din
26.02.2016,0 data cu datele de identificare ale vecinilor direct afectati, prin adresa cu nr.
70049/14.07.2025. Au fost emise urmitoarele notificiri citre vecini:

- Notificarea inregistrati cu nr. 70026/ 14.07.2025,
- Notificarea inregistratd cu nr. 70024/ 14.07.2025,



- Notificarea inregistratd cu nr. 70027/ 14.07.2025,
- Notificarea Inregistrata cu nr. 70033/ 14.07.2025,
- Notificarea inregistratd cu nr. 70035/ 14.07.2025,
- Notificarea inregistrati cu nr. 70038/ 14.07.2025,
- Notificarea inregistrata cu nr. 70039/ 14.07.2025.

- notificirile proprietarilor ale caror imobile sunt direct afectate de propunerile P.U.Z. s-au
facut cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta
documentele planului si transmite observatii / obiectii. S-a fnregistrat acordul Regiei
Autonome a Padurilor Romsilva, Directia de crestere, exploatare si ameliorare a cabalinelor
RA prin petitia inregistratd cu nr. 74599/ 25.07.2025. Mentionam faptul cd in perioada
16.07.2025-30.07.2025 nu au fost colectate opinii preliminare din partea vecinilor direct
afectati de propunerile PUZ,

- iIncheierea consultirii publicului_— Consultare preliminard asupra propunerilor P.U.Z. +
R LU aferent vizand investitia:,, Introducerea terenurilor in intravilan, stabilire zona
functionala industriala in vederea construirii de Hale industriale si stabilire indicatori si
reglementari urbanistice pentru fabrica existenta”, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. -
35, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT pentru fabrica existenta identificata cu numarul
cadastral 51015 si MUNICIPIUL, SLATINA, JUDETUL OLT — extravilan pentru imobilele
identificate cu urmitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761,
60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769. 60770, 60771, 60774, 60775,
- 60776, 60777, 60778. 60779, MUN. SLATINA, JUD. OLT, INITIATOR: S.C PIRELLI
TYRES ROMANIA S.R.L”si afisarea anuntului pe site-ul Primériei municipiului Slatina.
Mentionim faptul c# prezenta etapd din cadrul procesului de elaborare a
documentatiei de urbanism, la solicitarea expresa a investitorului, a avut caracter consultativ si
optional, iar observatiile colectate vor fi analizate si, dupd caz, avute in vedere in etapa formald
de consultare publici. Etapa a avut ca scop colectarea de opinii preliminare din partea publicului
interesat asupra propunerilor initiale, firi a substitui procedura de informare §i consultare a
publicului aferenti documentatiei finale de Plan Urbanistic Zonal conform prevederilor
legislatiei in vigoare.
- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta

documentele si transmite observatii la sediul autorititii publice competente pentru consultarea

asupra propunerilor PUZ si R.L.U aferent a avut urmétorul continut:



PRIMARIA MUNICIPIULUI SLATINA

Data anunfului: 16.07,2025
CONSULTAREA ASUPRA PROPUNERILOR
© PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL
Jatroduserea terenmwrifor in intravilan, stabiliv
© de  Hale indugtriafe si stobilive indicatori s
- reglementuri urbanistice pentru fubrica (xistenta®,
¢ _smplasament STR, DRAGANESTI, NR. 35
. MUNICIPIUL SUATINA, JUDETUL OLT peutry
Tabrica existenia identificata en numdrn] cadastral
51015 «f MUNICIPIUL SLATINA. JUDETUL OLT
= extravilan _penire imobilde  identificate  eu

nrmitoarele  muperc eadsstrale; 68964, 68963,
T 68968, 60759, 60761, 60761, §0762. 60763, 60764

- 60765, 60766, 60767, 61768, 60769, 60776, 66771
68774, 607775, 60776, 607177, 60778, 60779,
Argumentare: In baza C.U. nr. 13241 1L03.2025
Avizului de opartunitate Nr. :01 /19.05.2023 se
inifiazd P.UZ PRELIMINAR. Imitiater: 8.C
PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L, Elnborator: $.C WESTERN QUTDOOR S.R.L
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATH 51 PROFUNERI
privind imcnua de ddhomre a Plemu]u' Lrbdmsm, Zonal nrehmnmr px mnd mwsmm

i i 'f' ﬂgc @
60767 60768, 60769. 40770, 60771, 68774,

urmdlo‘lmic mn(‘.t(.c'td'ssu lk 68964 GBI63, 6RIGE, 60759, HU760, GOTSS. 607(;2 G763 ﬁlW(' 4 6076\ G765,
60775, 60776, 60777, 60778, 60779,

fin perioads 16.07.2025 - 30.07.2028, .
Persoans responsabifl cu inforwares i laren publicudul: Juyald Mibacks. Docamentafi de urhanism se poate consulta pe paging de internet & institutiet
sau fa sedind Primirici Municipiniut Stating, strada Milai) Kowtniceana, nr. 1, telefon: 029439377 0249/307003. Rispunsul le observatille oumsimise va (i
pubhnl pe pagina de internet §i fa sediud institagied b wonen de 13 zile de ‘azmhclcrcapcnoadc:qu)nsulg'mapubhwlu Ohservatitle sunt necesare i vederea
stabilirii corinfelor de vluborare a PUZ.

Etapa 2 - Etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. + RL U. aferent

- Punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor aferente propunerilor P.U.Z.,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate pe pagina de internet a institutiei:
www.priamariaslatina.ro, Monitorul Oficial Local- Alte documente- Anunturi, pentru investitia:
» Introducerea terenurilor in mtravﬂan, stabilire zona functionala industriala in vederea
construirii_de Hale industriale si stabilire indicatori_si reglementari urbanistice pentru
fabrica existenta”, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR. 35, MUNICIPIUL
SLATINA, JUDETUL OLT 'peht’ru fabrica_existenta identificata_cu numirul cadastral
51015 si MUNICIPIUL. SLATINA, JUDETUL OLT - extravilan pentru_imobilele
identificate cu urmitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761,
60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776,
60777, 60778, 60779. Initiator: S.C PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L, anunt nr. 52030 din
data de 19.05.2026, ce cuprinde propunerile de elaborare P.U.Z, memoriul de prezentare,
regulamentul local de urbanism si plansele desenate, aducandu-se la cunostinta publicului
interesat posibilitatea, modul si penoada locul si orarul In care se pot consulta documentele si
transmite observatii, opinii, sugestu la sediul autorititii-publice competente pentru aprobarea
P.U.Z ( numele si datele de contact ale structurii de specialitate din cadrul Directiei Arhitect Sef
sau persoanei desemnate de citre Arhitectul Sef, responsabild cu informarea si consultarea
publicului catre care pot fi transmise comentarii, observatii si propuneri);

- Afisarea 1n data de 19.05.2026 la sedlul Primériei municipiului Slatina in spatiul special
amenajat din strada Mihail Kogalmceanu nr. 1, avizier, a propunerilor P.U.Z si R.L.U aferent, a
plansei de Reglementarl urbanistice;

- Publicarea anuntului privind inceperea procedurii de informare si consultare a populatiei cu
privire la propunerile preliminare de aprobare P.U.Z si R.L.U intr-o publicatie de tiraj local
Gazeta publici, in data de 19.05. 7026 pentru toatd perioada de informare: 19.05.2026-

02.06.2026.




- Afisarea propunerilor preliminare PUZ si RLU pe panouri amplasate pe parcela care a generat
P.U.Z, in data de 19.05.2026;

- Conform procedurii, a fost notificat beneficiarul pentru demararea procedurii privind consultarea
asupra propunerilor vizand Planul Urbanistic Zonal, conform Regulamentului de informare si
consultare a publicului aprobat la nivel local prin HCL nr. 89/2022, o data cu datele de
identificare ale vecinilor direct afectati. Mentiondm ci- vecinititile au fost transmise de citre
investitor prin adresa nr 48628/ 11.05.2026. Totodata, investitorul a fost instiintat despre
demersurile legale privind consultarea si informarea publicului asupra propunerilor PUZ, despre
obligatiile acestuia raportat la aceastd etapa de informare, fiind transmis inclusiv modelul de
panou necesar a fi afisat pe toatd perioada de informare (19.05.2026-02.06.2026) prin adresa nr.
49786/ 13.05.2026.

Au fost notificati conform procedurii proprietarii ale ciror imobile sunt direct afectate de
propunerile P.U.Z. cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot
consulta documentele planului si transmite observatii / obiectii pentru périoada de informare :
19.05.2026-02.06.2026, dupd cum urmeazi:

- adresa cu nr. 49789/ 13.05.2026 citre Statul Romén — Ministerul Transporturilor prin
CNAIR S.A, spre Stiintd S.D.N Slatina

- adresa nr. 49795 din 13.05.2026 cétre Sistemul de Gospodérire a Apelor Olt,

- adresa nr. 49791/ 13.05.2026 cétre Scarlat Catalin Costel- in calitate de persoani cu
vocatie succesorald asupra imobilului teren nr. cad 68966,

- adresa nr. 49796/ 13.05.2026 citre S.C Bekaert Slatina S.R.L,

- ADRESA NR. 49794/ 13.05.2026 citre Administratia Nationald Apele Roméne-
Administratia Bazinali de Api Olt,

- Adresa nr. 49793/ 13.05. 2076 citre Statul Roman- Regia NATIONALA A Padurilor
Romsilva- Directia de Crestere, Exploatare si Ameliorare a Cabalinelor RA,

- ADRESA NR. 49787/13.05.2026 céatre Directia Administrare Patrimoniu,

- Adresa nr. 49790/ 13.05.2026 cétre Statul Romén- S.C CEZ DISTRIBUTIE S.A,

- Adresa nr. 50260/ 14.05.2026 citre Stana Georghita- in calitate de persoand cu vocatie
succesorald asupra imobilului teren nr. cad 60773,

- Adresa nr. 50261/ 14.05.2026 cétre Niscoveanu Codruta- in calitate de persoani cu
vocatie succesorald asupra imobilului teren nr. cad 60773,

- Adresa nr. 50259/ 14.05.2026 catre Ilie Elena- in calitate de persoani cu vocatie
succesorald asupra imobilului teren nr. cad 60773.

- Mentiondm cd existd confirmiri de primire pentru adresele emise, fiind inregistrate -
totodata adresele nr. 53573/ 21.05.2026 din partea DAP prin care se comunici acordul pentru
investitie, adresa Romsilva- Directia de Crestere , Exploatare si ameliorare a cabalinelor RA
prin care se comunicd acordul pentru introducerea in intravilan a terenurilor ce fac obiectul
PUZ, adresa nr. 57704/ 02.06.2026 dm partea d-lui Scarlat Catalin Costel prin care se
comunicd acordul pentru investitie.

- Totodatd, CNAIR- Directia Intretinere, Siguranta Circulatiei, Drumuri si Poduri si ITS a
solicitat prin adresa nr. 56797/28.05.2026 transmiterea documentatiei in format digital, petitie
Inaintatd prin adresele nr. 57644/ 02.06.2026 si 57642/ 02.06.2026 catre investitor si
elaboratorul documentatiei de urbanism. S-a formulat rispuns (adresa nr. 580336/ 02.06.2026,
respectiv, nr. 58293/ 03.06.2026) din partea elaboratorului PUZ transmis atét pe adresa de e-
mail a autoritétii publice, cat si catre C.N.A.LR pe adresele invocate in petitia initiald. In urma
documentatiei transmise, CNAIR a formulat rispuns transmis pe adresa de e-mail a autorititii
publice si inregistrat cu r. 60875/ 09.06.2026 (acordul cu conditia amplasarii halelor propuse la
o distantd de 171 m fati de breteava drumului expres DEx12).




- S-a inregistrat cu nr. 62269/ 11.06.2026 punct de vedere din partea ABA Olt prin
intermediul SGA Olt, transmis prin.e-mail cétre investitor si elaboratorul PUZ prin adresele nr.
62935/ 15.06.2026, respectiv, adresa nr. 62936/ 15.06.2026. S-a inregistrat rdspuns din partea
elaboratorului PUZ prin- adresa nr. 63360/ 15.06.2026. Réaspunsul investitorului a fost
- transmis, spre stiintd ABA Olt si SGA:-Olt prin adresa nr. 63603/ 16.06.2026.
Inchelerea procedurii de informare si consultare a publicului-propuneri preliminare- Etfapa 2 - Etapa
elaborarii propunerilor P.U.Z. + R.L.U. aferent, ,, Introducerea terenurilor in intravilan, stabilire
zona functionala industriala in vederea construirii de Hale industriale si stabilire indicatori si
reglementari urbanistice pentru fabrica existenta”, cu amplasament STR. DRAGANESTI, NR.
35, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT pentru fabrica existenta identificata cu numarul
cadastral 51015 si MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT — extravilan pentru imobilele
identificate cu urmitoarele numere cadastrale: 68964, 68965, 68966, 60759, 60760, 60761, 60762,
60763, 60764, 60765, 60766, 60767, 60768, 60769, 60770, 60771, 60774, 60775, 60776, 60777,
60778, 60779. Initiator: S.C PIRELLI TYRES ROMANIA S.R.L, in baza C.U. 132/ 11.03.2025 cu
termen de valabilitate: 24 luni si Avizului de oportunitate nr. 01/ 19.05.2025 si afisarea anuntului pe
site-ul Primariei municipiuiui Slatina.

- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta

|

\

\

documentele si transmite observatii la sediul autorititii publice competente pentru consultarea

asupra propunerilor preliminare PUZ si R.L.U aferent a avut urmatorul continut:
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