Primaria municipiului Slatina
Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: officei@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Nr.94820/08.09.2026

ANUNT

Astazi 08.09.2026, Primaria municipiului Slatina, anuntd deschiderea procedurii de transparenti
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ referitor la: aprobare Plan
Urbanistic Zonal pentru: “CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SEDIU
BIROURI P+1E”, cu amplasament in strada Driginesti, nr. 26C, generat de imobilul
nr. cad.: 54979, carte funciara nr.: 54979, Initiator: S.C TRIO ELECTRIC S.R.L.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:
Referat de aprobare privind necesitatea adoptirii actului normativ propus;
Raportul de specialitate al compartimentului de resort;
Studiile de fundamentare, datele brute care au stat la baza lor, textul complet al proiectului
actului respectiv:
Alte documente considerate relevante.
Documentatia poate fi consultata:
- pe pagina de internet a institutiei la v primariaslatinag ro:
- la sediul institutiei Primaria municipiului Slatina.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusi la biroul de relatii cu
publicul al institutiei.
Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 18.09.2026.
- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail office e primariaslatina.ro.
- prin posta, pe adresa Primaria municipiului Slatina, str. Mihail Kogilniceanu, nr.1, jud. Olt;
- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa municipiul Slatina, str. Mihail Kogilniceanu, nr.1,
jud. Olt, intre orele 08.00 - 16,45;

Materialele transmise vor purta mentiunea,”Propuneri privind proiectul de hotarare referitor la: aprobare
Plan Urbanistic Zonal pentru: “CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI
SEDIU BIROURI P+1E”, cu amplasament in strada Driaganesti, nr. 26C, generat de
imobilul nr. cad.: 54979, carte funciarid nr.: 54979, Initiator: S.C TRIO ELECTRIC
S.R.L.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei, la linkul http://www.primariaslatina.ro/transparenta_decizionala.html.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificati in scris.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmitoarele date de contact: telefon
0249/439377, e-mail officea primariasiatina.ro. persoana de contact BOIAN Mihaela.

Mario-Lycian DP M
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Primaria municipiului Slatina
Strada M. Kogdlniceanu nr. 1, Siatina, Olt, 230080, tel. 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Nr. 306 /¢ o9 2026

HOTARARE
PROIECT

Referitor la: aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru’ “CONSTRUIRE
HALA DEPOZITARE PARTER $I SEDIU BIROURI P+1E”, cu amplasament in

strada Draganesti, nr. 26C, generat de imobilul nr. cad.: 54979, carte funciara nr.:
54979, Initiator: S.C TRIO ELECTRIC S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ord./extr.
din data de . -

Avand in vedere:
- Referatul de propunere nrf?//?zﬂ-/ozgﬁgp&zé intocmit de cétre Serviciul
Urbanism din cadrul Directiei Arhitect Sef;
-Ini% tiva  Primarului municipiului  Slatina prin referatul de aprobare

nr.(h#38..... 10K.07. 0%

- Raportul de specialitate nr................. [ovreeeeenanne , intocmit de Directia Generala Juridica
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Slatina;

- Avizul de oportunitate nr. 10/ 19.06.2025;
- Avizul Arhitectului Sef nr. 8/ 21.07.2026;
- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 21/

14.07.2026,

- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 69094/ 30.06.2026, intocmit de cétre
Serviciul Urbanism, Directia Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Slatina;

in conformitate cu prevederile:

- Constitutiei Romaniei;

-art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicé legislativd pentru
elaborarea actelor normative cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si art. 56 alin. (1), alin. (6), alin. (7)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald 1in
administratia publica, cu modificérile si completarile ulterioare;
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Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;
art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.
839/2009 - Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinului MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Ordinului ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;
O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, actualizat;
Ordinului MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ
GM-010-2000;
H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General,
H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, aprobate prin H.C.L nr. 140/ 25.05.2016;
H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de
organizare si functionare a acesteia si a Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Slatina;
Avizelor Comisiilor de specialitate Amenajarea Teritoriului si Urbanism si Juridica si
de Disciplina din cadrul Consiliului Local al municipiului Slatina;
Art.582 alin.(1) din Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. c), art. 136 alin. (1)
coroborat cu art. 139 alin (1), alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. f), art. 196, alin. (1)
lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism

aferent pentru’ “CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SEDIU
BIROURI P+1E”, cu amplasament in strada Draganesti, nr. 26C, generat de

imobilul nr. cad.: 54979, carte funciard nr.: 54979, Initiator: S.C TRIO
ELECTRIC S.R.L.




Art.2. Prezentul Plan urbanistic zonal are valabilitate de 5 ani de la aprobare.

Art.3. (1) Primarul municipiului Slatina, Directia Arhitect Sef prin Serviciul Urbanism
si S.C Trio Electric S.R.L vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) CAPL - Acte ADMINISTRATIVE, Arhiva va aduce prezenta hotarare la
cunostintd publicd pe pagina de internet a Primariei municipiului Slatina si va asigura
comunicarea acesteia la:

- Institutia Prefectului-Judetul Olt;

- Primarul Municipiului Slatina;

- Directia Arhitect Sef;

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Olt;

- S.C TRIO ELECTRIC S.R.L - cu sediul in municipiul Slatina, B-dul A.I.Cuza,
nr. 15, bl. V1, sc. A, ET.4, AP. 13, jud. Olt.

Initiator,
Primar,
Mario — Lucian DE M

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019,
cu modificérile si completdrile ulterioare;
SECRETAR GENERAL AL MU PIULUI SLATINA,
Mihai Io ITA

PS-03/F3



Priméiria municipiului Slatina
Directia Arhitect Sef

Strada M. Kogilniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439.377; 439233 fax: 0249/439.336

e-mail: office@primariaslatina.ro, site: www.primariaslatina.ro
G,
Ne T 08 09 2006

Arhitect Sef,
Costin-Mircea BREZOI

REFERAT DE PROPUNERE

Privind promovarea unui proiect de hotarare referitor la aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru’
“CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SEDIU BIROURI P+1E”, cu amplasament
in strada Driginesti, nr. 26C, generat de imobilul nr. cad.: 54979, carte funciari nr.: 54979,
Initiator: S.C TRIO ELECTRIC S.R.L.

Avind in vedere:
Descrierea situatiei actuale
Prin PUG si RLU al municipiului Slatina, aprobat prin HCL nr. 140/ 25.05.2016, a cérui valabilitate a

fost prelungita prin HCL nr. 141/2026, imobilul se afla in zona cu functiuni mixte"M"; Subzona mixta
situatd in afara zonei construite protejate corespunzitoare unui tesut urban slab constituit M2; U.T.R.
M2b -Functiuni care necesitd reconversie functionala, restructurare si re-inserarea in tesutul urban al
orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc). POT max =50% si CUT maxim =
2. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:- SUPRAFATA MINIMA A PARCELEI CONSTRUIBILE
CU FUNCTIUNI MIXTE DE TIPUL M2b ESTE DE 2000 mp SI FRONT LA STRADA DE MINIM 24
m. Operatiunile de parcelare, reparcelare, reconversie functionald sau restructurare se vor putea realiza
doar in baza unui P.U.Z. elaborat pentru intregul UTR din care face parte amplasamentul, care va preciza
urmitoarele: modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale catre si in interiorul zonei; modul de
relationare cu vecinatitile; interventiile asupra fondului construit (existent/propus/remodelat, etc);
zonificarea functionala interna, tipul de locuire (individuala, colectiva) ;modul de asigurare a coerentei si
calitatii imaginii urbane; ponderea, localizarea si conformarea spatiala a vegetatiei. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase
fatd de aliniament, precum si pentru noile insertii, se va respecta o retragere de minim 10.00 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Retragerea fati de limitele laterale vor fi de minim 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu
mai putin de 5.00 metri; Retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim 1/2 din inaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri; unde H=inaltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte
.Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe o
adancime de maxim 20.00 metri de la aliniament. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA:- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din
inaltimea celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumind naturala. CIRCULATII SI
ACCESE:- o parcel este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri




latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietitile invecinate;in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat si permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depdsi 30.00 metri; in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultiti de deplasare. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: -stationarea autovehiculelor necesare
functiondrii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul Regulament. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR- cu conditia ca inidltimea maxima admisibila in planul fatadei sa nu depaseasca distanta
dintre aliniamente. (1)Pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade; (2)Cladirile cu inaltimi mai mari de P+8 niveluri aflate in locatiile
indicate in Plansa de Reglementdri care face parte din prezentul RLU, se vor putea autoriza doar in baza
P.U.Z. care va studia modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie si prezenta spatiald in
peisajul urban al Slatinei; (3) Daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se
poate retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de indltime al cladirii fata de distanta
intre aliniamentele strizii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sd nu raména vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceastd regula numai intoarcerile si racordarile de indltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:-
se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel, plasarea de panouri
publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul ferestrelor. Arhitectura cladirilor va fi una contemporana
si va tine cont de particularititile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinitate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate; Mobilierul urban va fi integrat la nivelul strazii si va
asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize suplimentare. CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA:- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. SPATII
LIBERE SI SPATII PLANTATE: Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din
terasele utilizabile ale constructiilor si fie amenajate ca spatii verzi ;Parcajele vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inalfime. Accesul se va
realiza din strada Draginesti conform prevederilor legale.

UTLIZARI ADMISE:

-institutii, servicii si echipamente publice ;

- servicii profesionale ;

- servicii sociale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale ;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetirii, cafenele ;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte individuale si colective.




UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: In zonele existente se admite conversia locuintelor in
alte functiuni cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC- la nivel
de parceld. Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strdzilor principale, pietelor sau
scuarurilor si contind la parter functiuni de interes public cu acces direct. Pentru orice utilizéri se va tine
seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

UTILIZARI INTERZISE: Se interzic orice alte utiliziri in afara celor mentionate anterior.

Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotirire si, dupi caz, scopul urmairit

Initierea documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost determinatd de necesitatea analizarii si
reglementirii unitare a modului de ocupare si utilizare a terenului, in vederea realizirii unei dezvoltari cu
functiuni comerciale si servicii compatibile cu dinamica urband a zonei si cu necesititile actuale de
dezvoltare economici. Necesitatea elaborarii prezentei documentatii deriva din faptul ca reglementérile
urbanistice generale aprobate prin PUG raporteazi construibilitatea lotului la anumite caracteristici ale
parcelei, fiind necesara in cazul derogirii de la aceste reglementari detalierea conditiilor specifice de
amplasare, conformare volumetrica, organizare functionald, echipare edilitard si integrare urbanisticd
pentru investitia propusa, fiind necesara stabilirea unor reglementari urbanistice specifice terenului
analizat.

Totodats, documentatia urmireste corelarea dezvoltdrii propuse cu caracteristicile zonei si cu
perspectivele de evolutie urbana ale teritoriului, in scopul asigurarii unei dezvoltari coerente, controlate si
functionale, precum si al credrii cadrului necesar pentru realizarea unor functiuni comerciale si servicii
conexe.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, iniltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica
in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; c) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; €) statutul
juridic i circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.

Principiile de bazi si finalitatea

Principiile de baza care stau la baza prezentului proiect de hotarare sunt:

- Principiul legalitatii- toate reglementarile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptului publicului de a fi consultat si
informat, in conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autoritati, astfel incét utilizarea terenului
sa fie clara si previzibila,

- Functionalitatea- asigura organizarea coerentd a acceselor, circulatiilor si utilitétilor in zona,

- Sustenabilitatea si integrarea urbana- protejeaza mediul si asigurd integrarea armonioasd a noilor
constructii in structura urbana existenta,

- Siguranta si accesibilitate- garanteaza accesul corespunzator la retelele de utilitati si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuitori,

- Eficienta utilizarii terenului- optimizeaza folosirea suprafetei si respectd reglementérile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urmarita consta in:

- dezvoltarea controlata si coerentd a terenului studiat prin reglementarea conditiilor de construire si
functionare,

- crearea cadrului urbanistic necesar realizarii unor functiuni comerciale, administrative si servicii
complementare ale acestora,

_
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zonei,

- crearea premiselor pentru dezvoltarea unor servicii i activitati economice si administrative de interes
local,

- asigurarea unei dezvoltdri urbanistice integrate, in concordantd cu directiile de dezvoltare ale
localitatii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Reglementarile propuse prin PUZ urmaresc crearea cadrului urbanistic necesar realizérii functiunilor
comerciale si administrative propuse, prin stabilirea conditiilor de construire, organizarea circulatiilor si
corelarea dezvoltarii cu caracteristicile si infrastructura zonei.

Totodata, implementarea PUZ-ului conduce la clarificarea situatiei juridico-urbanistice a terenului, la
crearea unui cadru predictibil pentru investitii private.

Etapele parcurse in pregitirea proiectului

- Analizarea prevederilor legale aplicabile,

- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementarii,

- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile

legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,

- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusi, respectiv circulatii,

utilitati, echipare edilitara si acces la domeniul public,

- Parcurgerea etapelor de avizare prevazute de legislatia in vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finala a documentatiei,

- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotérare a Consiliului Local.

Schimbirile preconizate prin propunere

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
Tema program a documentatiei este de a schimba regimul tehnic al terenului studiat, din M2b -

SUBZONA MIXTA iN AFARA ZONEI PROTEJATE- SERVICI/COMERT/ RECONVERSII
ZONA INDUSTRIALA in regimul propus M2b-2 — SUBZONA MIXTA IN AFARA ZONEI
PROTEJATE - SERVICI/COMERT/ RECONVERSII ZONA INDUSTRIALA pentru
construire hala depozitare si spatiu birouri.

Subunitati functionale propuse: M2b-2- SERVICI/COMERT/ RECONVERSII ZONA
INDUSTRIALA pentru construire hali depozitare si spatiu birouri
- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant cuplat

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: SERVICI/COMERT
UTILIZARI ADMISE
- birouri
- hala depozitare
- service auto
- spélatorie auto
- institutii, servicii si echipamente publice
- servicii profesionale
- servicii sociale
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;
- comert cu aménuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate.
- scuaruri;




- parcaje la sol si multietajate;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strdzilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

(2) Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica
de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

(3) Pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

UTILIZARI INTERZISE

- Se interzic orice alte utilizari in afara celor mentionate la art.1. si 2

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

-suprafata minima a parcelei construibile cu functiuni mixte de tipul M2b este de 800 mp si front la
strada de minim 17 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-distanta fata de aliniament - minim 3.00m

-retragerea fata de axul drumului str. Dragénesti este de 25.50 m

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

-retragerea fatada de limita de sud-vest (limita posterioara) - 5.00m

-retragerea fatada de limita de sud-est— 3.00m

-retragerea fatada de limita de nord-vest - 2.00m

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumaétate din indltimea celei mai inalte. Distanta
se poate reduce la jumaitate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00m, numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati permanente care necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

- 0 parcela este construibila numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri lafime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare.

- accesul in incinta se va face pe o cale de circulatie cu latime de 6.00m amplasata pe domeniul
public, prin intermediul unui teren apartinind domeniului public al municipiului Slatina, situat intre
limita proprietitii beneficiarului si carosabilul strdzii, cu acordul Consiliului Local al municipiului
Slatina — Directia Administrare Patrimoniu prin adresa nr.10989 din 25.10.2023, reconfirmata prin
adresa nr. 16129 din 17.02.2026. Conform acestui acord, accesul auto si pietonal va fi realizat pe
cheltuiala beneficiarului, prin amenajarea unei alei pavate care va face legatura intre strada Draganesti
si limita proprietitii analizate, fard afectarea circulatiei auto si pietonale existente. Solutia de acces
propusi asigurd conectarea functionala a amplasamentului la reteaua stradald existentd, permitnd
accesul auto pentru utilizatorii investitiei, precum si accesul pietonal. Intretinerea aleii de acces va fi
realizata pe toati durata utilizirii acesteia de catre beneficiar, conform conditiilor stabilite prin acordul
emis de autoritatea publici locala.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice

-se vor amenaja 3 locuri de parcare in interiorul parcelei

iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR



-H. max = P+2E

- indltimea maxima coama: 12,00 m

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel, plasarea de panouri
publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul ferestrelor.

-Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate; 5

-Mobilierul urban va fi integrat la nivelul strazii si va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit §i a antenelor pentru telefonia mobila i
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zébrele) pe terasele cladirilor |
care nu sunt tehnice sau industriale |

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata parcelei.

- Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor
fi previzute cu plantatii inalte si medii Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul tierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi

- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

iMPREJMUIRI.

Se recomandi utilizarea citre aliniamentul parcelei a unor garduri transparente de 2,00 metri
inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si
posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

INDICATORI URBANISTICI:

POT maxim = 50 %

CUT maxim pentru iniltimi P+2=2.00 mp ADC /mp teren

- Regim de inidltime: P+2E , H. max = 12.00m

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupi caz
Impact economic: pozitiv, prin valorificarea terenurilor si stimularea investitiilor private, cu efecte

indirecte asupra bugetului local.




Impactul social si asupra mediului este apreciat ca fiind redus, dezvoltarea propusi urmarind
integrarea controlatd in zona construitd existentd si respectarea conditiilor de protectie a mediului si
vecinatitilor.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea
documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fara afectarea bugetului local.

Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al municipiului

Slatina,jud.Olt, in vigoare

Prezentul proiect de hotarare se coreleazd cu HCL nr. 140/2016 privind Reactualizarea Planului
Urbanistic General la nivelul municipiului Slatina, a carui valabilitate a fost prelungitad prin HCL nr.
141/2026, reglementirile propuse prin PUZ urménd a se aplica punctual, in conditiile legislatiei in
vigoare.

Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotiirire, dupi caz

Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatd in conformitate cu prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificéarile
si completirile ulterioare, rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.

Activitatea de informare publici privind elaborarea si implementarea proiectului de hotirire,

dupai caz.

Activitatea de informare publicd a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de

reglementare urbanistica catre publicul interesat, prin afisarea documentatiei la sediul Primariei, pe

site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare citre publicul
interesat si citre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 89/2022

privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeaza prin parcurgerea etapelor legale:
analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare in Consiliul Local.

Misurile de implementare: Aplicarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectarii
acestora de catre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primdriei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnicd a proiectantului PUZ, suport logistic pentru organizarea
consultarii publicului si promovarea proiectului in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea documentatiei, suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sti la baza adoptarii
- Constitutia Romaniei;
-art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicé legislativd pentru elaborarea
actelor normative cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si art. 56 alin. (1), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;



art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, cu modificarile si completérile ulterioare;
H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare ;
art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 - Norma
metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul s§i de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile si completarile ulterioare ;
O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinatate publica privind mediul de
viata al populatiei, actualizat;
Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000;
H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr.
140/ 25.05.2016;
H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. c), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1),
alin. (3) lit. €); art. 155, alin. (5) lit. f), art. 196, alin. (1) lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

Propun spre aprobare promovarea proiectului de hotdrare privind: Plan Urbanistic Zonal

pentru “CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SEDIU BIROURI P+1E”, cu
amplasament in strada Driginesti, nr. 26C, generat de imobilul nr. cad.: 54979, carte funciari
nr.: 54979, Initiator: S.C TRIO ELECTRIC S.R.L.

Sef Serviciu, intocmit,

Adrian-Ciprian BIRIN Insp. Mihaela SUSAL A
. .
ke ,
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REFERAT DE APROBARE

pentru promovarea proiectului de hotirire referitor la: “CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE PARTER SI SEDIU BIROURI P+1E”, cu amplasament in strada Driginesti,
nr. 26C, generat de imobilul nr. cad.: 54979, carte funciard nr.: 54979, Initiator: S.C TRIO
ELECTRIC S.R.L.

Descrierea situatiei actuale
Prin PUG si RLU al municipiului Slatina, aprobat prin HCL nr. 140/ 25.05.2016, a carui

valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 141/2026, imobilul se afld in zona cu functiuni mixte"M";
Subzona mixtd situati in afara zonei construite protejate corespunzatoare unui tesut urban slab constituit
M2; U.T.R. M2b -Functiuni care necesitd reconversie functionald, restructurare si re-inserarea in tesutul
urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc). POT max =50% si CUT
maxim = 2. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:- SUPRAFATA MINIMA A PARCELEI
CONSTRUIBILE CU FUNCTIUNI MIXTE DE TIPUL M2b ESTE DE 2000 mp §I FRONT LA
STRADA DE MINIM 24 m. Operatiunile de parcelare, reparcelare, reconversie functionald sau
restructurare se vor putea realiza doar in baza unui P.U.Z. elaborat pentru intregul UTR din care face
parte amplasamentul, care va preciza urmatoarele: modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale
citre si in interiorul zonei; modul de relationare cu vecinitatile; interventiile asupra fondului construit
(existent/propus/remodelat, etc); zonificarea functionald interna, tipul de locuire (individuala, colectiva)
:modul de asigurare a coerentei si calitifii imaginii urbane; ponderea, localizarea si conformarea spatiala
a vegetatiei. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in cazul strazilor cu fronturi
continue sau discontinue retrase fati de aliniament, precum si pentru noile insertii, se va respecta o
retragere de minim 10.00 metri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S$I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Retragerea fatd de limitele laterale vor fi de minim 1/2 din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri; Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim
1/2 din iniltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri; unde H=inaltimea la cornisa a constructiei
celei mai inalte .Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pe o adancime de maxim 20.00 metri de la aliniament. AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA :- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
jumatate din indltimea celei mai nalte; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin
de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumind naturald. CIRCULATII §I
ACCESE:- o parceli este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi 30.00 metri; in toate

cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: -stationarea autovehiculelor necesare




functiondrii diferitelor activitati se admite numai 1in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul Regulament. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR- cu conditia ca iniltimea maxima admisibila in planul fatadei sa nu depéseasca distanta
dintre aliniamente. (1)Pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristicd striizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade; (2)Cladirile cu inaltimi mai mari de P+8 niveluri aflate in locatiile
indicate in Plansa de Reglementdri care face parte din prezentul RLU, se vor putea autoriza doar in baza
P.U.Z. care va studia modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie si prezenta spatiald in
peisajul urban al Slatinei; (3) Daca indltimea cladirii depdseste distanta dintre aliniamente, cladirea se
poate retrage de la aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de indltime al cladirii fata de distanta
intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu raména vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de indltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:-
se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel, plasarea de panouri
publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul ferestrelor. Arhitectura cladirilor va fi una contemporand
si va tine cont de particularititile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinitate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate, Mobilierul urban va fi integrat la nivelul strazii si va
asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize suplimentare. CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA:- Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. SPATII
LIBERE SI SPATII PLANTATE: Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din
terasele utilizabile ale constructiilor si fie amenajate ca spatii verzi ;Parcajele vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime. Accesul se va
realiza din strada Dragénesti conform prevederilor legale.

UTLIZARI ADMISE:

-institutii, servicii si echipamente publice ;

- servicii profesionale ;

- servicii sociale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale ;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetirii, cafenele ;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte individuale si colective.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: in zonele existente se admite conversia locuintelor in
alte functiuni cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC- la nivel
de parcela. Se recomandi ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces direct. Pentru orice utilizéri se va tine
seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

UTILIZARI INTERZISE: Se interzic orice alte utilizari in afara celor mentionate anterior.



Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotiirare si, dupi caz, scopul urmirit

Initierea documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost determinatad de necesitatea analizdrii si
reglementarii unitare a modului de ocupare si utilizare a terenului, in vederea realizarii unei dezvoltari cu
functiuni comerciale si servicii compatibile cu dinamica urband a zonei §i cu necesititile actuale de
dezvoltare economica. Necesitatea elabordrii prezentei documentatii deriva din faptul ci reglementarile
urbanistice generale aprobate prin PUG raporteaza construibilitatea lotului la anumite caracteristici ale
parcelei, fiind necesard in cazul derogarii de la aceste reglementari detalierea conditiilor specifice de
amplasare, conformare volumetrica, organizare functionald, echipare edilitard si integrare urbanistica
pentru investitia propusa, fiind necesara stabilirea unor reglementéri urbanistice specifice terenului
analizat.

Totodatd, documentatia urmareste corelarea dezvoltarii propuse cu caracteristicile zonei si cu
perspectivele de evolutie urbani ale teritoriului, in scopul asigurarii unei dezvoltari coerente, controlate si
functionale, precum si al crearii cadrului necesar pentru realizarea unor functiuni comerciale si servicii
conexe.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, inal{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica
in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; c¢) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e) statutul
juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice §i servituti in zonele de protectie ale
acestora.

Principiile de baza si finalitatea

Principiile de baza care stau la baza prezentului proiect de hotarare sunt:

- Principiul legalititii- toate reglementdrile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptului publicului de a fi consultat si
informat, in conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autoritati, astfel incét utilizarea terenului
si fie clara si previzibila,

- Functionalitatea- asigurd organizarea coerenta a acceselor, circulatiilor si utilitatilor in zona,

- Sustenabilitatea si integrarea urbani- protejeazid mediul si asigurd integrarea armonioasd a noilor
constructii in structura urbana existenta,

- Siguranta si accesibilitate- garanteazd accesul corespunzitor la retelele de utilitédti si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuitori,

- Eficienta utilizirii terenului- optimizeaza folosirea suprafetei si respectd reglementérile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urmaritd consta in:

- dezvoltarea controlatd si coerentd a terenului studiat prin reglementarea conditiilor de construire si
functionare,

- crearea cadrului urbanistic necesar realizarii unor functiuni comerciale, administrative si servicii
complementare ale acestora,

- asigurarea compatibilititii functionale cu vecinatatile si cu reglementarile urbanistice aplicabile
Zonei,

- crearea premiselor pentru dezvoltarea unor servicii si activitdti economice si administrative de interes
local,

- asigurarea unei dezvoltiri urbanistice integrate, in concordantd cu directiile de dezvoltare ale
localitatii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii




Reglementirile propuse prin PUZ urmaresc crearea cadrului urbanistic necesar realizérii functiunilor
comerciale si administrative propuse, prin stabilirea conditiilor de construire, organizarea circulatiilor si
corelarea dezvoltarii cu caracteristicile si infrastructura zonei.

Totodats, implementarea PUZ-ului conduce la clarificarea situatiei juridico-urbanistice a terenului, la
crearea unui cadru predictibil pentru investitii private.

Etapele parcurse in pregitirea proiectului

- Analizarea prevederilor legale aplicabile,

- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementdrii,

- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile

legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,

- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusd, respectiv circulatii,

utilitati, echipare edilitara si acces la domeniul public,

- Parcurgerea etapelor de avizare prevéazute de legislatia in vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finala a documentatiei,

- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotérare a Consiliului Local.

Schimbirile preconizate prin propunere
Tema program a documentatiei este de a schimba regimul tehnic al terenului studiat, din M2b —

SUBZONA MIXTA IN AFARA ZONEI PROTEJATE- SERVICI/COMERT/ RECONVERSII
ZONA INDUSTRIALA in regimul propus M2b-2 — SUBZONA MIXTA IN AFARA ZONEI
PROTEJATE - SERVICII/COMERT/ RECONVERSII ZONA INDUSTRIALA pentru construire hala
depozitare si spatiu birouri.

Subunitati functionale propuse: M2b-2- SERVICII/COMERT/ RECONVERSII ZONA
INDUSTRIALA pentru construire halii depozitare si spatiu birouri
- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant cuplat

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: SERVICII/COMERT
UTILIZARI ADMISE
- birouri
- hala depozitare
- service auto
- spaldtorie auto
- institutii, servicii si echipamente publice
- servicii profesionale
- servicii sociale
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate.
- scuaruri;
- parcaje la sol si multietajate;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strizilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contini la parter functiuni de interes public cu acces direct.
(2) Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica
de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
(3) Pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;




UTILIZARI INTERZISE
- Se interzic orice alte utilizari in afara celor mentionate la art.1. si 2

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

-suprafata minima a parcelei construibile cu functiuni mixte de tipul M2b este de 800 mp si front la
strada de minim 17 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-distanta fata de aliniament - minim 3.00m

-retragerea fata de axul drumului str. Dragénesti este de 25.50 m

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S$I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

-retragerea fatada de limita de sud-vest (limita posterioara) - 5.00m

-retragerea fatada de limita de sud-est— 3.00m

-retragerea fatada de limita de nord-vest - 2.00m

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte. Distanta
se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6.00m, numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor inciperi fie de locuit, fie pentru alte
activititi permanente care necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

- 0 parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri lafime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare.

- accesul in incinta se va face pe o cale de circulatie cu latime de 6.00m amplasata pe domeniul
public, prin intermediul unui teren apartindnd domeniului public al municipiului Slatina, situat intre
limita proprietitii beneficiarului si carosabilul strazii, cu acordul Consiliului Local al municipiului
Slatina — Directia Administrare Patrimoniu prin adresa nr.10989 din 25.10.2023, reconfirmata prin
adresa nr. 16129 din 17.02.2026. Conform acestui acord, accesul auto si pietonal va fi realizat pe
cheltuiala beneficiarului, prin amenajarea unei alei pavate care va face legatura intre strada Dragénesti
si limita proprietitii analizate, fara afectarea circulatiei auto si pietonale existente. Solutia de acces
propusd asigurd conectarea functionald a amplasamentului la reteaua stradald existentd, permitand
accesul auto pentru utilizatorii investitiei, precum si accesul pietonal. Intretinerea aleii de acces va fi
realizata pe toatd durata utilizirii acesteia de catre beneficiar, conform conditiilor stabilite prin acordul
emis de autoritatea publica locala.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitifi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice

-se vor amenaja 3 locuri de parcare in interiorul parcelei

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-H. max = P+2E

- indltimea maxima coama: 12,00 m

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel, plasarea de panouri
publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul ferestrelor.




-Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitdtile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate; 5

-Mobilierul urban va fi integrat la nivelul strazii si va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor
care nu sunt tehnice sau industriale

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata parcelei.

- Spre ciile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor
fi previzute cu plantatii inalte si medii Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi

- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri indltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mdri
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

iMPREJMUIRI

Se recomanda utilizarea catre aliniamentul parcelei a unor garduri transparente de 2,00 metri
inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si
posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

INDICATORI URBANISTICI:

POT maxim =50 %

CUT maxim pentru iniltimi P+2=2.00 mp ADC /mp teren

- Regim de iniilltime: P+2E , H. max = 12.00m

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupi caz

Impact economic: pozitiv, prin valorificarea terenurilor si stimularea investitiilor private, cu efecte
indirecte asupra bugetului local.

Impactul social si asupra mediului este apreciat ca fiind redus, dezvoltarea propusd urmérind
integrarea controlatd in zona construitd existentd §i respectarea conditiilor de protectie a mediului si
vecinatatilor.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt
Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea
documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fara afectarea bugetului local.



Efectele proiectului de hotirire asupra hotaririlor Consiliului Local al municipiului

Slatina,jud.Olt, in vigoare

Prezentul proiect de hotardre se coreleazia cu HCL nr. 140/2016 privind Reactualizarea Planului
Urbanistic General la nivelul municipiului Slatina, a carui valabilitate a fost prelungitid prin HCL nr.
141/2026, reglementirile propuse prin PUZ urmand a se aplica punctual, in conditiile legislatiei in
vigoare.

Consultari efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotarare, dupi caz

Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatd in conformitate cu prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile
si completdrile ulterioare, rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.

Activitatea de informare publici privind elaborarea si implementarea proiectului de hotirére,
dupa caz.

Activitatea de informare publicd a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de
reglementare urbanistica catre publicul interesat, prin afisarea documentatiei la sediul Primariei, pe
site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare citre publicul
interesat §i cdtre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 89/2022
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeaza prin parcurgerea etapelor legale:
analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare in Consiliul Local.

Masurile de implementare: Aplicarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectirii
acestora de citre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primariei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnicd a proiectantului PUZ, suport logistic pentru organizarea
consultdrii publicului si promovarea proiectului in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea documentatiei, suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sti la baza adoptirii
- Constitutia Romaniei;
- art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicid legislativd pentru elaborarea
actelor normative cu modificarile si completirile ulterioare;
- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si art. 56 alin. (1), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;
- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia public3, cu
modificarile si completérile ulterioare;
- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, cu modificdrile i completarile ulterioare;



- H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 - Norma
metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completéarile ulterioare;

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificérile si completarile ulterioare ;

- OM.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate publica privind mediul de
viata al populatiei, actualizat;

- Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000;

- H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilititii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr.
140/ 25.05.2016;

- H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

- prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1),
alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. f), art. 196, alin. (1) lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

Pentru considerentele mai sus expuse, in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completdrile
ulterioare, propun spre aprobare promovarea in Consiliul Local al municipiului Slatina a proiectului de
hotirdre privind Planul Urbanistic Zonal pentru: “CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE
PARTER SI SEDIU BIROURI P+1E”, cu amplasament in strada Driginesti, nr. 26C, generat
de imobilul nr. cad.: 54979, carte funciard nr.: 54979, Initiator: S.C TRIO ELECTRIC S.R.L.

Primar,
Mario-Lucian DE MEZZO

PS-03/F2




Priméria municipiului Slatina
ARHITECT SEF
Serviciul Urbanism, amenajarea teritoriuhui
Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

.................

Aprobat,
Primar
Mario Lucian DE MEZZO

Ca urmare a cererii adresate de S.C TRIO ELECTRIC S.R.L prin reprezentant Nicolae Petrisor Claudiu,
cu domiciliul in municipiul Slatina, B-dul A.[.Cuza, nr. 15, bl. VI, Sc.A, Et.4. Ap.13. jud. Olt, inregistrata
la Primiria municipiului Slatina cu nr. 56244/ 04.06.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare. se emite
urmétorul

AVIZ OPORTUNITATE

Nr. 40143 062025

pentru

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER S$I SEDIU BIROURI P+1E”

generat de imobilul situat in judetul Olt, municipiul Slatina, Strada Draganesti, nr. 26C, in suprafati de 800
mp, categoria de folosinta: pasune, proprietatea S.C TRIO ELECTRIC S.R.L, conform extras de carte
funciara pentru informare, nr. cadastral: 54979, carte funciara nr.: 54979, teren liber de constructii si fara
sarcini intabulate, cu respectarea urmitoaretor conditii:

L. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin Planul urbanistic zonal

Zona studiata este amplasata in teritoriul intravilan al municipiului Slatina, si va analiza intregul
UTR din care face parte amplasamentul, care va preciza urmatoarele:
- modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale citre si in interiorul zonei;
-modul de relationare cu vecinatatile;
- interventiile asupra fondului construit (existent/propus/remodelat, etc);
- zonificarea functionala interna, tipul de locuire (individuala, colectiva)
- modul de asigurare a coerentei si calititii imaginii urbane:
- ponderea, localizarea si conformarea spatiala a vegetatiei.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafati de 800.00 mp, situat in partea de est a municipiului
Slatina, cu deschidere la str. Draganesti.
Vecinititile amplasamentului ce a generat PUZ-ul;

-nord -est- str. Draganesti;

-sud — nr.cad. 55919;

-sud - vest— nr. cad. 52925,

Nr. 02240, 1 2006 102




-nord - vest — nr. cad. 52925;
Terenul reglementat prin P.U.Z. apartine societatii comerciale S.C. TRIO ELECTRIC S.R.L. -
Mun.Slatina,, strada Draganesti, nr. 26C, identificat cu nr. Cad.: 34979, carte funciara pentru informare:
54979, intravilan al municipiului Slatina, judetul Olt.

Prin documentatia de urbanism elaborata anterior - P.U.G. al Mun. Slatina aprobat prin HCL nr.
140/2016 — Judetul Olt, amplasamentul este inclus in intravilanul municipiului Slatina, avand destinatia de
pasune. Prin PUG si RLU al municipiului Slatina, imobilul se afla in zona cu functiuni mixte"M". Subzona
mixta situata inafara zonei construite protejate corespunzatoare unui tesut urban slab constituit M2 U.T.R.
M2b -Functiuni care necesita reconversie functionala, restructurare si re-inserarea in tesutul urban al orasului
(foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc).POT max =50% si CUT maxim = 2.
Documentatia de urbanism de tip PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarilor SC TRIO ELECTRIC SRL
reprezentata prin dl. Nicolae Petrisor Claudiu, in vederea realizarii investitiei : "CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE PARTER SI SEDIU BIROURI P+1E™ pe strada Draganesti nr.26C, mun. Slatina, jud Olt
fiind obtinut Certificatul de urbanism nr. 131 din 11.03.2025, emis de Primaria Municipiului Slatina.

2.Categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventuale servituti
Categoria de folosinta a terenului —pasune.

Prin PUG si RLU al municipiului Slatina, imobilul se afla in zona cu functiuni mixte"M";Subzona
mixta situata inafara zonei construite protejate corespunzatoare unui tesut urban slab constituit M2; U.T.R.
M2b -Functiuni care necesita reconversie functionala, restructurare si re-inserarea in tesutul urban al
orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc).POT max =50% si CUT maxim = 2,
cu acces la strada Draganesti. Tema-program a documentatiei este de a introduce o subunitate functionala
in cadrul UTR-ului Existent M2b - SUBZONA MIXTA IN AFARA ZONEI PROTEJATE
CORESPUNZATOARE UNUI TESUT URBAN SLAB CONSTITUIT, denumita in continuare M2b-2 —
SUBUNITATE MIXTA IN AFARA ZONEl PROTEJATE CORESPUNZATOARE UNUI TESUT
URBAN SLAB CONSTITUIT pentru construirea unei hale de depozitare si sediu de birouri. Investitia este
oportuna prin completarea necesarului de functiuni de acest fel din zona.

Se propune utilizarea terenului reglementat pentru executarea lucrarilor privind investitia:
”CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER S$I SEDIU BIROURI P+1E”.
3.Indicatori urbanistici obligatorii:

- POT max propus: 50.00%;
CUT max propas : 2.00 ;

¥

)

Regim maxim de indlfime: P+2E ;

Hmax = 12.00m.
- Retragerea fata de axul drumului str. Draganesti este de 25.50 m.
- Distanta dintre cladiri va fi de cel putin 6.00m.
- Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii pentru zona M2b-2 sunt:
- -retragerea fatada de limita de sud-vest (limita posterioara) - 5.00m;
- -retragerea fatada de limita de sud-est— 3.00m;
- -retragerea fatada de limita de nord-est (fata de aliniament) - minim 3.00m;
- -retragerea fatada de limita de nord-vest - 2.00m;
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
-Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism: Accese carosabile:.
4.1.2. -Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 vor fi

prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacititii acestora, avandu-se in vedere separarea de
circulatia publica. Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare. 4.3.2. -in functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi
prevdzute:  alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;  platforme de depozitare si accese
masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor. Conform punctului 4.12 din




R.G.U: Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. in cazul constructiilor ce formeazi curti
interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3 m
si o inaltime de 3,5 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie s fie pastrate libere in permanenta.

Conform PUG actual: Orice parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate: in cazul fronturitor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 m: Se respecta
prevederile Anexei nr. 4 din RGU, aprobat prin H.G 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Stationarea autovehiculelor: necesarul de parcaje va fi calculat conform Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin Hotirarea de Guvern nr. 525/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare) iar
dimensionarea acestora se va face in conformitate cu normativele pentru proiectarea $i executia parcajelor
in vigoare. Parcarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei cu respectarea Anexei nr. 5 din
RGU, in afara circulatiilor publice. Se vor organiza parcaje auto pe parcela proprietate privatd si se vor
realiza locuri de parcare in conformitate cu Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-2022, in baza studiului de circulatie si cu avizul Biroului Rutier din cadrul
Politiei municipiului Slatina. Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitid spatii de
parcare se emite numai daci existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Conform R.G.U -Constructii administrative 5.1.2. -Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. | la
regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 vor fi prevazute cite un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor
de 20% pentru invitati. Pentru Constructii comerciale: 5.3.1. -Pentru constructiile comerciale vor fi
prevézute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:

» un loc dé parcare la 200 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru unititi de pani la 400 m?;

* un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisuratii a constructiei pentru unititi de 400-600 m?;

= un l‘c;c de parcare la 50 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-
2.000 m*;

* un loc de parcare la 40 m? suprafat desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 m? ‘

5.3.3. -La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

- Asigurarea utilitatilor: In prezent terenul studiat beneficiaza de toate utilitatile la limita
parcelei. Alimentarea cu api : Constructia propusi va fi alimentat cu api printr-un brangament la reteaua
publicd existentid. Canalizare menajerii: Apele uzate menajere vor fi colectate de o retea de canale din
tuburi PVC-SN4 cu dn 200mm ce vor fi dirijate sa deverseze gravitational functie de Configuratia terenului
spre colectorul existent in zona pe : Str. Draganesti. 8. Canalizare pluviala: Apele pluviale aferente
incintei si zonei pot fi preluate prin pante spre reteaua publica existenti ape : Str. Draganesti.

Alimentare cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la reteaua existente in zona, pe parcela cu numarul
cadastral 54979. Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile rezultate
dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze gospodariile vecine. Echiparea
edilitara si instalatiile interioare se vor studia in detaliu la fazele ulterioare de protectare, in baza planului
topografic cu retelele existente, a avizelor de la detinatorii de utilitati si de la institutiile specializate ale
statului. Se va avea in vedere etapizarea procesului de urbanizare, cu conditia conservarii coerentei
dezvoltarii.

- Spatii libere si plantate Conform prevederilor documentatiilor de urbanism PUG, RGU- Anexa nr. 6
din Hotdrdrea de Guvern nr. 525/1996 (cu modificarile si completirile ulterioare). 6.1.2. -Pentru
constructiile administrative cuprinse in anexa nr. | la regulament la pet. 1.1.11-1.1.13 si 1.2 vor fi




previzute spatii verzi cu rol decorativ §i de protectie. minimum 10% din suprafata totala a terenului.
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

Colectarea deseurilor se va face de catre serviciul de salubritate local, in urma incheierii unui contract de
servicii, cu respectarea prevederilor O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinitate
publica privind mediul de viati al populatiei.

5. Cuapacitifi de transport admise: Se va asigura accesul autospecialelor / mijloacelor de stingere a
incendiilor si pentru colectarea deseurilor menajere.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

- avize organisme teritoriale: protectia mediului (Agentia pentru Protectia Mediului Olt), securitatca la
incendiu + amplasare in parcela (Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Matei Basarab al judetului Oft).
Sandtatea populatiei (Directia de Sanatate Publica Olt), Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Olt
(Plan de situatie si de incadrare in zona),aviz Biroul Rutier din cadrul Politiei municipiului Slatina; Aviz
Consiliul Judetean Olt, Aviz TRANSELECTRICA, Aviz C.F.R.

- avize privind utilitdtile urbane: alimentarea cu apd si canalizare (SC Compania de Apa Olt SA),
alimentare cu energie ¢lectrica (Distributie Energie Oltenia SA), gaze naturale (SC DISTRIGAZ SUD
RETELE S.R.L), aviz D.AS.L.P, aviz DGPI, aviz Orange Romania Communications, Salubritate (S.C
SALUBRIS S.A/S.C MA3R COLECT S.R.L);

Propunerile de PUZ se vor face in baza unor studii de fundamentare :-studiu privind organizarea
circulatiilor si asigurarea acceselor; studiu privind retelele tehnico-edilitare; studiu geotehnic; suport
topografic actualizat cu zona studiata, vizat OCPI; Solutiile propuse prin studiile de specialitate vor fi
verificate tehnic conform prevederilor legale.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se va completa cu Regulament de cromatica si

finisaje exterioare, inclusiv pentru imprejmuiri, Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
in cazul celor impuse pentru constructii;. Regulament de plantare care sa detalieze speciile de plante
corespunzatoare spatiilor verzi/plantate, compozitia acestora si sistemele de intretinere ale acestora.
7. Obligatiile initiatorului P.UZ. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului
Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se face cu respectarea
Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale §i Turismului nr. 2701/30.12.2010. Conform art.37,
informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se fac inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare. Investitorul privat initiator al PUZ afiseazi anuntul pe panouri
rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a
generat intentia elaborarii PUZ — conform art.37,a),pct.5).
Informarea si consultarea publicului se desfasoara conform calendarului propus de initiator pentru
indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului, cu respectarea prevederilor legale.
Costurile privind realizarea obiectivelor propuse vor fi sustinute in integralitatea lor de catre
investitor, in sarcina autorititii publice locale nu existi costuri pentru realizarea acestei investitii.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 131/ 11.03.2025, emis de Primaria Mun. Slatina.

Achitat taxa de 148 lei, conform Chitantei nr. 0406890010 din data de 04.06.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade ................

Arhitect Sef ,
Costin-Mircea BREZOI




Anexa la AVIZUL DE OPORTUNITATE ar. 10 / /9.0, 204 5

Pentru: .

+CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SEDIU BIROURI P+1E™.

generat de imobilul situat in judeful Olt, municipiul Slatina, strada Draganesti, gr. 26C. nr. cad.: 54979.
situat in intravilanul municipiului Slatina jud.Olt, in suprafata de 800 mp, cayégorta de folosinta: pasune,
proprietatea S.C TRIO ELECTRIC S.R.L, conform extras de carte funciara gentru infohqare. nr. cadastral:
54979, carte funciara nr.: 54979 si C.U. nr.: 131/ 11.03.2025. .

l,{)
ZONA DE STUDIU - delimita ;

Registrul Auto
Roman - Slatina




Priméria municipiului Slatina
ARHITECT SEF
Serviciul Urban
Str M. Kogilniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
tel. 0249/439377; 0249/439233; fax. 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro
Nr. 1FARL | N oF- 206

Ca urmare a cererii adresate de S.C TRIO ELECTRIC S.R.L prin reprezentant domnul Nicolae
Petrisor Caudiu, avand sediul in municipiul Slatina, B-dul A.I.Cuza, nr. 15, bl. V1, Sc.A, Et.4, ap. 13,
Inregistrata cu nr. 69779/ 01.07.2026 in cadrul Primariei municipiului Slatina,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ

Planul urbanistic zonal pentru’ “CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER S$I SEDIU
BIROURI P+1E”, generat de imobilul situat in judetul Olt, municipiul Slatina, Strada Dréganesti, nr.
26C, in suprafati de 800 mp, categoria de folosinta: pasune, proprietatea S.C TRIO ELECTRIC S.R.L,
conform extras de carte funciard pentru informare, nr. cadastral: 54979, carte funciara nr.: 54979, teren
liber de constructii si fird sarcini intabulate; Proiectant general:S.C ANGELA BUSCA
ARHITECTURE S.R.L., Specialist cu drept de semnituri RUR:, master urb. Angela Cristina
BUSCA.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafati de 800.00 mp, situat in partea de est a
municipiului Slatina, cu deschidere la str. Draganesti. Vecinititile amplasamentului ce a generat
PUZ-ul:

- nord -est— str. Draganesti;

- sud-est — nr.cad. 55919;

- sud - vest— nr. cad. 52925;

- nord - vest — nr. cad. 52925.

PREVEDERI P.U.G. - RL.U. APROBATE ANTERIOR:

Prin PUG si RLU al municipiului Slatina, imobilul se afla in zona cu functiuni
mixte"M";Subzona mixta situata inafara zonei construite protejate corespunzatoare unui tesut urban
slab constituit M2; U.T.R. M2b -Functiuni care necesita reconversie functionala, restructurare si re-
inserarea in tesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc).POT
max =50% si CUT maxim = 2. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:- SUPRAFATA MINIMA A
PARCELEI CONSTRUIBILE CU FUNCTIUNI MIXTE DE TIPUL M2b ESTE DE 2000 mp SI
FRONT LA STRADA DE MINIM 24 m. Operatiunile de parcelare, reparcelare, reconversie
functionala sau restructurare se vor putea realiza doar in baza unui P.U.Z. elaborat pentru intregul u.t.r.
din care face parte amplasamentul, care va preciza urmatoarele:modul de asigurare a acceselor
carosabile si pietonale catre si in interiorul zonei;modul de relationare cu vecinatatile;interventiile
asupra fondului construit (existent/propus/remodelat, etc);zonificarea functionala interna, tipul de
locuire (individuala, colectiva) ;modul de asigurare a coerentei si calitatii imaginii urbane;ponderea,
localizarea si conformarea spatiala a vegetatiec AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT:in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament,
precum si pentru noile insertii, se va respecta o retragere de minim 10.00 metri AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
Retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri;Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu
mai putin de 6.00 metri; unde H=inaltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte.Cladirile se vor
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alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe o adancime de
maxim 20.00 metri de la aliniament AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA:- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei
mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala. CIRCULATII SI ACCESE:- o
parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incit sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: -stationarea autovehiculelor necesare functionarii
diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;Necesarul
de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul Regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR- cu
conditia ca inaltimea maxima admisibila in planul fatadei sa nu depaseasca distanta dintre
aliniamente(1)Pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade; (2)Cladirile cu inaltimi mai mari de P+8 niveluri aflate in locatiile indicate in
Plansa de Reglementari care face parte din prezentul RLU, se vor putea autoriza doar in baza P.U.Z.
care va studia modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie si prezenta spatiala in peisajul
urban al Slatinei;(3) Daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu raména vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:-
se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel, plasarea de panouri
publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul ferestrelor.Arhitectura cladirilor va fi una contemporana
si va tine cont de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;Mobilierul urban va fi integrat la nivelul strazii si
va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize suplimentare. CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA:- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.SPATII
LIBERE SI SPATII PLANTATE:Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din
terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi ;Parcajele vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.
IMPREJMUIRI Se recomandi utilizarea catre aliniamentul parcelei a unor garduri transparente de 2,00
metri inalfime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si
posterioare vor fi opace si vor avea inilt{imea de minim 2,20metri; Spatiile comerciale si alte servicii
retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- Subunitati functionale propuse: SERVICII/COMERT/ RECONVERSII ZONA INDUSTRIALA
pentru construire hala depozitare si spatiu birouri
- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant cuplat

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: SERVICII/COMERT
- POT maxim = 50 %
CUT maxim pentru Inéltimi P+2= 2.00 mp ADC /mp teren

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-suprafata minima a parcelei construibile cu functiuni mixte de tipul M2b este de 800 mp si

front la strada de minim 17 m.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-distanta fata de aliniament - minim 3.00m

-retragerea fata de axul drumului str. Draganesti este de 25.50 m

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

-retragerea fatada de limita de sud-vest (limita posterioara) - 5.00m

-retragerea fatada de limita de sud-est— 3.00m

-retragerea fatada de limita de nord-vest - 2.00m

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatatea din inaltimea celei mai inalte. Distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00m, numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati permanente care necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

- 0 parcela este construibild numai dac# are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri l&time
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile
invecinate;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dlﬁcultatl de deplasare.

- accesul in incinta se va face pe o cale de circulatie cu latime de 6.00m amplasata pe domeniul
public, prin intermediul unui teren apartindnd domeniului public al municipiului Slatina, situat Intre
limita proprietdtii beneficiarului si carosabilul strdzii, cu acordul Cosiliului Local al municipiului
Slatina — Directia Administrare Patrimoniu prin adresa nr.10989 din 25.10.2023, reconfirmata prin
adresa nr. 16129 din 17.02.2026. Conform acestui acord, accesul auto §i pietonal va fi realizat pe
cheltuiala beneficiarului, prin amenajarea unei alei pavate care va face legdtura intre strada Driginesti
si limita proprietitii analizate, fird afectarea circulatiei auto si pietonale existente. Solutia de acces
propusd asigurd conectarea functionald a amplasamentului la reteaua stradald existentd, permitand
accesul auto pentru utilizatorii investitiei, precum si accesul pietonal. Intrefinerea aleii de acces va fi
realizata pe toatd durata utilizdrii acesteia de citre beneficiar, conform conditiilor stabilite prin acordul
emis de autoritatea publici locala.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice

-Se vor amenaja 3 locuri de parcare in interiorul parcelei

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-Hmax = P+2E

- inaltimea maxima coama: 12,00 m

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel, plasarea de panouri
publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul ferestrelor.

-Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei i de arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate; 5

-Mobilierul urban va fi integrat la nivelul strazii si va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii §i avize suplimentare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit §i a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibild a cablurilor TV;
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Se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor
care nu sunt tehnice sau industriale

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata parcelei.

- Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte si medii Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii
va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri Indltime i diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul tiierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor si fie amenajate ca spatii verzi

- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare i vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri indltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddicind pot maéri
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

IMPREJMUIRL

Se recomandd utilizarea catre aliniamentul parcelei a unor garduri transparente de 2,00 metri
indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si
posterioare vor fi opace si vor avea inil{imea de minim 2,20 metri;

INDICATORI URBANISTICI:

POT maxim =50 %

CUT maxim pentru indltimi P+2= 2.00 mp ADC /mp teren

- Regim de inaltime: P+2E , Hmax = 12.00m

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si urbanism din data de
14.07.2026 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2),
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 131/ 11.03.2025, prelungit de la data de 11.03.2026 pani la data de
10.03.2027.

Arhitect-gef,
Costin-Mircea BREZOI




Limita teren studiat

Limita teren care a generat PUZ
Teren proprietate privata; S=800.00mp

Limite parcele

Limite zona de siguranta a infrastructurii feroviare

Limita zona de Erolectie infrastructura feroviara
necesila aviz CFR

Circulatie carosabila - strada Draganesti

Zona CFR - categoria de folosinta 'cai ferate' -
teren cu destinatie speciala

Domeniu public- cale de acces

Subzona V3 - Spatii plantate pentru protectia
cursurilor de apa

Subzona M2b - subzona mixta in afara zonei protejate
servicii comert/reconversii zone industriale

Subzona M2b-2 - subzona mixta in afara zonei protejate
servicii comert/reconversii zone industriale
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Subzona 11 - subzona unitati industriale
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Anexa nr.1
La Regulamentul de organizare gi functionare a C.T.A.T.U.

Primaria Municipiului Slatina
DIRECTIA ARHITECT SEF
Serviciul Urbanism
Str M. Kogilniceanu, nr. 1, Slatina, Olt, 230080
tel. 0249/439377; 0249/439233; fax. 0249/439336
e-mail: office@primariasiatina.ro site: www.primariaslatina.ro

AVIZ TEHNIC al
COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI $I URBANISM
Nr.21 din data de 14.07.2026

Ca urmare a analizirii din punct de vedere tehnic §i urbanistic a documentafiei:

- Documentatie tip Plan Urbanistic Zonal inregistrati la Primiria municipiului Slatina cu
nr.69779/01.07.2026 privind investitia ,, Construire hald depozitare parter si sediu birouri P+1E ©, in
municipiul Slatina, strada Driiginesti, nr.26C, numar cadastral 54979, judeful Olt,

Initiator: S.C.TRIO ELECTRIC S.R.L.prin reprezentant Nicolae Petrisor Claudiu
Elaborator: S.C.ANGELA BUSCA ARHITECTURE - arh.Angela Busca.

fn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, membrii prezenti in cadrul sedintei din data de 14.07.2026 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism constituitd conform Hotarérii Consiliului Local al
Municipiului Slatina nr.89/28.02.2022, nr.41/27.02.2025 i a rezultatului votului exprimat:

- voturi ,, pentru’’ : 12
- voturi ,, impotriva’’: 0
- abtineri: 0
PROPUNE:
Emiterea avizului favorabil pentru investitia ,, Construire hali depozitare parter si sediu birouri P+1°,
in municipiul Slatina, strada Driginesti, nr.26C, numér cadastral 54979, judetul Olt, pe baza documentatiei
prezentate si analizate de membrii Comisiei de Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

PRESEDINTE COMISIE,
Primaljz_
Maﬁo—Luq§a~nffDE MEZZO

o N
\

Secretar comisie,
Arhitect Sef al municipiului Slatina
Costin Mircea BREZOI




Priméria municipiului Slatina
ARHITECT SEF
Serviciul Urbanism
Strada M. Kogdlniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080

telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariasiatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Ne.59094 1 30106 .20

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 1 - Etapa pregatitoare Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
acestuia pentru: “CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SEDIU BIROURI P+1E
», cu amplasament in STR. Draganesti, NR. 26C, NR.CAD.: 54979, MUN.SLATINA, JUD. OLT,
in baza C.U.nr. 131/ 11.03.2025, initiator S.C TRIO ELECTRIC S.R.L prin reprezentant dl. Nicolae
Petrisor Claudiu.

Conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism i HCL al municipiului Slatina nr. 89/2022 referitor la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Slatina, a fost informat si consultat publicul cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ si RLU aferent pentru Etapa
pregétitoare, fazi a proceselor de elaborare sau actualizare a planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, parte integranti a procedurii de inifiere, elaborare, avizare si aprobare a documentatiilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului, vizdnd investifia :“CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE
PARTER SI SEDIU BIROURI P+1E ”, cu amplasament in STR. Draganesti, NR. 26C,
NR.CAD.: 54979, MUN.SLATINA, JUD. OLT, INITIATOR: S.C TRIO ELECTRIC S.R.L,
proiectant : S.C ANGELA BUSCA ARHITECTURE S.R.L (c.arh.urb.cu drept de semniiturd RUR,
Angela BUSCA), astfel: .

1. Etapa pregiititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ

Initiatorul si Primaria Municipiului Slatina au adus la cunostintd publicului intentia de
elaborare a PUZ si obiectivele acestuia, inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul de avizare,
prin:

- Publicarea anuntului privind intentia de elaborare P.U.Z si R.L.U aferent pe pagina de internet a
institutiei: www.priamariaslatina.ro, Monitorul Oficial Local- Alte documente- Anunfuri, pentru
investitia:” “CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SEDIU BIROURI P+1E ”, cu
amplasament in STR. Draganesti, NR. 26C, NR.CAD.: 54979, MUN.SLATINA, JUD. OLT,, in
baza C.U.nr. 131/ 11.03.2025, initiator S.C TRIO ELECTRIC S.R.L prin reprezentant dl. Nicolae
Petrisor Claudiu., anunt nr. 47620 din data de 12.05.2025, ce cuprinde prezentarea succinti a
argumentdrii intentiei de elaborare P.U.Z, piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va
cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia
in zond, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unititii teritoriale de referinta,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autorititii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zon3, plan
topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor,
a vecinititilor, modul de asigurare a accesurilor si utilititilor, aducandu-se la cunostinta publicului
interesat posibilitatea, modul §i perioada, locul i orarul in care se pot consulta documentele si
transmite observatii, opinii, sugestii la sediul autorititii publice competente pentru aprobarea P.U.Z (
numele si datele de contact ale structurii de specialitate din cadrul Directiei Arhitect Sef sau persoanei
desemnate de cétre Arhitectul Sef, responsabild cu informarea si consultarea publicului citre care pot
fi transmise comentarii, observatii si propuneri);




- Afisarea in data de 12.05.2025 la sediul Primériei municipiului Slatina, in spatiul special amenajat
din strada Mihail Kogalniceanu, nr. 1, avizier, a anuntului de intentie si a plansei de Reglementiri
urbanistice;

- Publicarea anuntului privind inceperea procedurii de informare si consultare a populatiei cu privire la
elaborarea P.U.Z intr-o publicatie de tiraj local: Eveniment de Olt, din data de 12.05.2025;

- Afisarea anuntului de intentie pe panouri amplasate pe parcela care a generat P.U.Z, in data de
12.05.2025;

- Depunerea obiectiilor, observatiilor, propunerilor, sugestiilor i opiniilor cu valoare de recomandare
ale publicului in perioada 12.05.2025 — 21.05.2025. ( NOTA: Pe perioada de informare si consultare a
publicului aferentd etapei pregétitoare pentru investitia: : “CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE
PARTER SI SEDIU BIROURI! P+1E ”, cu amplasament in STR. Draganesti, NR. 26C,
NR.CAD.: 54979, MUN.SLATINA, JUD. OLT, INITIATOR: S.C TRIO ELECTRIC S.R.L, in
baza C.U.nr. 131/ 11.03.2025, nu au fost inregistrate opinii, sugestii, contestatii ale publicului).
Incheierea procedurii de informare si consultare a publicului- etapa I- implicarea publicului in
etapa pregititoare privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent pentru terenul situat in intravilanul municipiului Slatina, identificat cu nr. Cad.:
54979, in vederea realizérii investitiei: “CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI
SEDIU BIROURI P+1E ”, cu amplasament in STR. DmJgnestL NR. 26C, MUN.SLATINA,
JUD. OLT, INITIATOR: S.C TRIO ELECTRIC S.R.L si afisarea anunfului pe site-ul Primairiei
municipiului Slatina.
- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta
documentele si transmite observatii la sediul autorititii publice competente pentru aprobarea
PUZ - a avut urmitorul continut:
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PRIMARIA MUNICIPIULUE SLATENA

Data anunquivi: 12.08.2028

INTENTIE DE ELABORARFE PLAN URBANISTIC
ZONAL: . CONSTRUIRE HALA DEPOZITARY. PARTER B
b1} \FI)IU GIR()URI PHIE o cu smplasament in STR,

OLL 2
Argumentare: In baza C.U. nr. 131/ 11.03.2025- s¢ inigioz3

PUZ in vederea stabilini ceringelor de d'ﬂmnn'cldvhcmrc a b

Avizului de oportunitate. k
Initiator: S.C TRIO ELECTRIC S.R.L prin representant: dl.
Nicolie Petrisor Clandin,

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA
OBSERVATI $1 PROPUNERI privind inteniu de
claborare a Planului Urbanistic Zonal penyry
« CONSTREURE [IALA BEFOZITARE. PARTER $1 SEDIU BIROURL

P, sgu. awplwpment in STR, Dragancsti, NR. I5C, NRCAD,: 35979, M

MUNSLATINA, JUB. OLT = et

flo perioada: 12.03.2023 - 21.05.2025. - : LE PR c Lo
Persoana vesponsabill cu informaren si consultarea pnbhcnhu Suyala Mikucla~ inspector in mdrul Directiei Achitect Sef-Serviciul urbmmsm,

amenajaren tevitorivlul, tia de nrbanism se puate a e pagina de internet a institugied sau n sedivl Primarici Municipintui Statina,

strada Mihail Kogalniceanu, x|, te efon: 02497439377, 0249/439233.
Observatiilc sunt necesare in vederea stabilicii cerinfelor de clabarare a PUZ si eliberiicii Avizubui de oporiunitate.
Raspunsul 1a abservatiile tmnsinise va fi afisut in termen de 15 zile de la linalitaten procedurii de informare.
Etapele preconizate pentry leueea publicniui pdnk Ia aprabarca planuini:
- Etapa pregatitoare P.U.Z 5i RLU aferent: 12.05.2023- 21.05.2025.
- Elgboruea propunerilor Y.UZ ¢ RL.L aferent 13.10.2025--27.10.2025.

- Ftapa apeobdinii propunerii P17 5i REU, procedud tmnsparentit decizonata.




-{ Etapa 2 - Etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. + R.L.U. aferent

- Punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor aferente propunerilor P.U.Z.,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate pe pagina de internet a institutiei:
www.priamariaslatina.ro, Monitorul Oficial Local- Alte documente- Anunturi, pentru investitia:
»CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SEDIU BIROURI P+1E” cu

amplasament in STR. Driginesti, NR.26C, NR.CAD. 54979, MUNICIPIUL SLATINA,
JUD. OLT, generat de imobilul situat in judetul Olt, municipiul Slatina, strada Drigénesti, NR.

26C, in suprafata de 800 mp, categoria de folosinta: pasune, proprietatea S.C TRIO ELECTRIC
S.R.L, conform extras de carte funciara pentru informare, nr. cadastral: 54979, carte funciara nr.:
54979, imobil liber de constructii si fara sarcini intabulate, in baza C.U. nr. 131 / 11.03.2025,
prelungit din data de 11.03.2026 péana la data de 10.03.2027 si Avizului de oportunitate nr. 10/
19.06.2025, Initiator: S.C TRIO ELECTRIC S.R.L, anunt nr. 60077 din data de 08.06.2026, ce
cuprinde propunerile de elaborare P.U.Z, memoriul de prezentare, regulamentul local de
urbanism §i plansele desenate, aducandu-se la cunostinta publicului interesat posibilitatea, modul
si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele §i transmite observatii, opinii,
sugestii la sediul autorititii publice competente pentru aprobarea P.U.Z ( numele si datele de
contact ale structurii de specialitate din cadrul Directiei Arhitect $ef sau persoanei desemnate de

’ citre Arhitectul Sef, responsabild cu informarea §i consultarea publicului citre care pot fi
transmise comentarii, observatii si propuneri);

- Afigarea in data de 08.06.2026 la sediul Primiriei municipiului Slatina in spatiul special
amenajat din strada Mihail Kogalniceanu, nr. 1, avizier, a propunerilor P.U.Z si R.L.U aferent, a
plansei de Reglementari urbanistice;

- Publicarea anuntului privind inceperea procedurii de informare s§i consultare a populatiei cu
privire la propunerile preliminare de aprobare P.U.Z si R.L.U intr-o publicatie de tiraj local
Eveniment de Olt, in data de 08.06.2026, pentru toati perioada de informare: 08.06.2026-
22.06.2026.

- Afigarea propunerilor PUZ si RLU pe panouri amplasate pe parcela care a generat P.U.Z, in data
de 08.06.2026; :

- Conform procedurii, investitorul a fost instiintat despre demersurile legale privind consultarea si
informarea publicului asupra propunerilor PUZ, despre obligatiile acestuia raportat la aceasta
etapi de informare, fiind transmis inclusiv modelul de panou necesar a fi afigat pe toata perioada

‘ de informare (08.06.2026-22.06.2026), prin adresa nr. 59455/ 05.06.2026.

- Vecinititile au fost transmise de cétre investitor prin adresa nr 58547/03.06.2026.

- Au fost notificafi conform procedurii proprietarii ale cdror imobile sunt direct afectate de
propunerile P.U.Z. cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot
consulta documentele planului si transmite observatii / obiectii pentru perioada de informare :
08.06.2026-22.06.2026, dupa cum urmeazi:

- adresa cu nr. 59447/ 05.06.2026 citre Directia de Administrare Patrimoniu, -direct afectat
pe latura de Nord Est, Sud-Vest si Nord-Vest. S- a inregistrat adresa nr. 61942/11.06.2026
privind acordul D.A.P cu privire la stabilirea edificabilelor in cadrul cirora pot fi amplasate
constructiile, integrarea §i armonizarea propunerii cu constructiile, organizarea circulatiei
carosabile si pietonale, etc..

- adresa cu nr. 59450/ 05.06.2026 catre Iagiru Daniel si lagaru Adina Bianca, proprietari ai
imobilului identificat cu nr. cad.: 55919, direct afectat pe latura de Sud Est. S-a inregistrat
confirmare de primire a adresei in data de 11.06.2026. Nu s-au ficut sugestii, propuneri scrise
din partea proprietarilor nominalizati anterior.



. - Incheierea procedurii de informare si consultare a publicului-propuneri preliminare- Etapa 2 - Y
Etapa_elaborarii propunerilor P.U.Z. + R.L.U. aferent, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Slatina, Strada Draganesti, nr. 26C, in vederea realizirii investitiei”
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SEDIU BIROURI P+1E” cu
amplasament in STR. Draginesti, NR.26C, NR.CAD. 54979, MUNICIPIUL SLATINA,
JUD. OLT, generat de imobilul situat in judetul Olt, municipiul Slatina, strada Draganesti, NR.
26C, in suprafata de 800 mp, categoria de folosinta: pasune, proprietatea S.C TRIO ELECTRIC
S.R.L,,”si afisarea anuntului pe site-ul Primariei municipiului Slatina.

- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta

documentele si transmite observatii la sediul autorititii publice competente pentru consultarea

asupra propunerilor preliminare PUZ si R.L.U aferent a avut urmatorul continut:
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PRIVARIA MUNICIPEUL.CE SLATING

Nata anunplus: §8,06.2026

CONSULTAREA ASUPRA PROPUNEKILOR PLAN
URRBANISTIC ZONAL:
~CONSTRUIRE, MALA DEPOZITARE PARTER SI SEDIU &
BIROURI PHIE™ cu amplasamient jn STR. Depdnesti, NR26C,
NR.CAD. 54939, MUNICIPIUY, SEATINA, JUD, OLT, gencra de B8
imobitul stieat B Judetul O mosicipind Skating, seada Dedglacsti, 88
NR. 26C, in suprafafy de 200 mp, caiegoria de folasingl payone, §

moprickttea S.C TRIO ELECIRIC SR.L. cunfonn extras de ante
funciarh pentru wtonnare, or. cadastral; S497Y, ewste funciarg wr:
$4979, imobit liber de constrictii si i sarcini intidndate,

Arpumeatare: i baza Ot e £31 7 110320258, prefenpit din data do
11.03.2026 pind b dtata de 18.03.2027 i Avizuhi de opounitde nr.
10 19.08.2025, seimtiazi 7.
) bdtiator: 8.C TRIO ELECTRIC S.R.L
! Elaborator: $,C ANGELA BUSCA ARMITECTURE S.R.L
: PUBLICUY. ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATH $i
PROPUNRERY
priving imenfla & claborace a Plannini Urbanistic Zonal  privind
investifia:

. 3 7 .
MUNICIPIUL STATINA, JUD, OLT,
Japedoada:  UR.06.2026- 22.06.2026.

Persaana respomsabifi cu informarca g consultarea publicutei: Susald Mikacta, Docementafia de urbunisa s¢ pzite conshita pe paging de intemet a insimtici
3au fa sediu) Primariei Muoteipiolui Stating, strada Milwilt Kogfniceanu, nr. 1, teleton: 028-4¢34377; 0249407003, Rispuasul la ohservaiife transmise va 15 pubicat
e paging de et si ia sedin) Gnstitaticd in termen de 15 ziie de W incheicnen periosded de consaifire a publicului. Obsers aglile sunt necesare in vederea wubitici .

cerintelor Je etabosare a PUZ.

Arhitect Sef,
Costin-Mircea BREZOI
Sef Serviciu, intocmit,
Adrian Cipyian BIRIN " Mihaela Susala
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