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| Nr. J6897 /5. 02 . 2026
ANUNT

Astizi 14.08.2026, Primaria municipiului Slatina, anuntd deschiderea procedurii de transparenta
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmaétorului act normativ referitor la: aprobare Plan
Urbanistic Zonal pentru: “CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU
DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A
CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI
URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS)”, strada Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579, 65580,
65581, 53667, 53668, 53669, 53670, MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator: S.C ALRO S.A.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:
Referat de aprobare privind necesitatea adoptérii actului normativ propus;
Raportul de specialitate al compartimentului de resort;
Studiile de fundamentare, datele brute care au stat la baza lor, textul complet al proiectului actului
respectiv:
Alte documente considerate relevante.
Documentatia poate fi consultata:
- pe pagina de internet a institutiei la www.primariaslatina.ro;
- la sediul institutiei Primaria municipiului Slatina.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazé de cerere depusi la biroul de relatii cu publicul
al institutiei.
Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenti decizionald se pot depune pani la data de 24.08.2026.
- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail office@primariaslatina.ro.
- prin postd, pe adresa Priméaria municipiului Slatina, str. Mihail Kogélniceanu, nr.1, jud. Olt;
- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa municipiul Slatina, str. Mihail Kogélniceanu, nr.1, jud.
Olt, intre orele 08.00 - 16,45;
, Materialele transmise vor purta mentiunea,”Propuneri privind proiectul de hotérare referitor la:
aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru: “CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE
INCINTA PENTRU DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE
SI REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT
(MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS)”, strada
Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579, 65580, 65581, 53667, 53668. 53669, 53670, MUN. SLATINA,
JUD.OLT, initiator: S.C ALRO S.A. '
~ Propunerile,sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei, la linkul http://www.primariaslatina.ro/transparenta_decizionala.html.
Nepreluarea recomandérilor formulate si inaintate in scris va fi justificati in scris.
Pentru informatii suplimentare, vd stam la dispozitie la urmitoarele date de contact: telefon
0249/439377, e-mail office@primariaslatina.ro. persoand de contact BOIAN Mihaela.
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Primaria municipiului Slatina
Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080, tel. 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Nr. 295 {08 2026

HOTARARE
PROIECT

Referitor la aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru: “CONSTRUCTII, INSTALATII SI
AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI
ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO
PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL
PROPUS)”, strada Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670,
MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator: S.C ALRO S.A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ord./extr. din data de

Avand in vedere:

- Referatul de propunere mfﬁxgﬁ.z//élﬂwé intocmit de catre Serviciul Urbanism din cadrul

Directiei Arhitect Sef; P
- Initiativa Primarului municipiului Slatina prin referatul de aprobare mﬂg/ﬁ\é{/ /é K p’guz@!ﬂ,
- Raportul de specialitate nr................. [ovecorereneens , intocmit de Directia Generala Juridicd din cadrul

aparatului de specialitate al Primarului municipiului Slatina;

- Avizul de oportunitate nr. 02/ 19.05.2025,

- Avizul Arhitectului Sef nr. 7/ 21.07.2026;

- Avizul Comisiei tehnice de urbanism §i amenajarea teritoriului nr. 20/ 14.07.2026,

- Raportul informaérii si consultirii publicului nr. 73706/ 13.07.2026, intocmit de catre Serviciul
Urbanism, Directia Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Slatina;

in conformitate cu prevederile:

- Constitutiei Romaniei;

- art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si art. 56 alin. (1), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completéirile ulterioare;
art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publicd, cu
modificarile i completirile ulterioare;
Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra mediului,
cu modificarile si completirile ulterioare;



- H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 - Norma
metodologicd de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinului MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului ministrului Dezvoltarii Regionale §i Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile si completirile ulterioare ;

- O.MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind mediul de
viatd al populatiei, actualizat;

- Ordinului MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000;

- H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilititii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr.
140/ 25.05.2016;

-  H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

- Avizelor Comisiilor de specialitate Amenajarea Teritoriului i Urbanism si Juridica si de Disciplini
din cadrul Consiliului Local al municipiului Slatina.

In temeiul prevederilor art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. c), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin
(1), alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. ), art. 196, alin. (1) lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru
“CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE
DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI
DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI
URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS)”, strada Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579,
65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670, MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator: S.C ALRO
S.A.

Art.2. Prezentul Plan urbanistic zonal are valabilitate de 5 ani de la aprobare.

Art.3. (1) Primarul municipiului Slatina, Directia Arhitect Sef prin Serviciul Urbanism si S.C ALRO
S.A, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

(2) CAPL - Acte ADMINISTRATIVE, Arhiva va aduce prezenta hotirare la cunostinta
publica pe pagina de internet a Primériei municipiului Slatina si va asigura comunicarea acesteia la:
- Institutia Prefectului-Judetul Olt;

“




- Primarul Municipiului Slatina;

- Directia Arhitect Sef;

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Olt;

- S.C ALRO S.A- cu sediul in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 116, judetul Olt.

Initiator,
Primar,
Mario - Lucian DEMEZZ0

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019,
cu modificdrile si completarile ulterioare;
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIJLUI SLATINA,
Mihai lon IDI

PS-03/F3




Priméria municipiului Slatina
Directia Arhitect Sef
Strada M. Kogilniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439.377; 439233 fax: 0249/439.336

e-mail: office@primariaslatina.ro, site: www.primariaslatina.ro

N WL Jh 2P 2006

Arhitect Sef,
Costin-Mircea BREZOI

C’y& " REFERAT DE PROPUNERE

Privind promovarea unui proiect de hotarare referitor la aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru :
“CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE
DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI
DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI
URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS)”, strada Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579,
65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670, MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator: S.C ALRO
S.A.
Avand in vedere:
Descrierea situatiei actuale

Prin PUG si RLU al municipiului Slatina imobilul se afla situat majoritar in zona industriala "I";
U.T.R-I1: unitati industriale existente care se mentin, se retehnologizeaza, partial, UTR T2: Spatii
aferente transporturilor feroviare- circulatii feroviare efective si zone de siguranta ale acestora, géri,
unititi de gestiune si control, UTR V5: Paduri de agrement si plantatii silvice situate in intravilan,
destinate relaxdrii, agrementului si activitdtilor prietenoase cu mediul, UTR M2b: Functiuni care
necesitd reconversie functionald, zone de restructurare si reinserarea in tesutul urban al oragului (foste
zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc.) UTR I1: POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI cf. PUG actual: POT max: 40%; CUT volumetric max.%
(mc./mp teren): 4,5 , H maxim (metri): 12,00 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT:-prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi insd obligatoriu mai mari de : 10,00 m. pe strizile de categoria I-a si a II-a; 6,00
m. pe strizile de categoria a IIl-a; la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 m. pe strdzi de
categoria I, a Il-a §i de 6.0 m. pe strazi de categoria a III-a. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu
conditiondri: cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,

ste o,

interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreazd functiunea dominanta existentd, retragerile
de la limitele parcelelor se vor stabili prin PUD; in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre
alte unitati teritoriale de referinta decét 1, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre
aceste alte zone; se vor respecta distantele minime egale cu jumadtate din indltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre cladiri va fi




egali cu jumatate din Inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.00 m. CIRCULATII §I
ACCESE: Conform prevederilor P.U.Z aprobat cu urmitoarele conditiondri: pentru a fi construibile,
toate parcelele trebuie si aibi acces dintr-o cale publica sau privatd de circulatie sau s beneficieze de
servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacentd avéand latime de minim 4.00 m pentru
a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele; accesele in
parcele, din strizile de categoria I si I se vor asigura dintr-o dubluri a ciilor principale de circulatie;
se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice i grele. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: in conformitate cu viitorul P.U.Z cu conditiondri: stationarea vehiculelor atat
in timpul lucririlor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incédrcare
si intoarcere; in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avind H. min de 1,20 m. SPATII LIBERE
SI SPATII PLANTATE: Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie public, inclusiv de
pe calea ferata, va fi astfel amenajatd incit si nu altereze aspectul general al localitdtii. UTR
V5:Regulile privind amplasarea cladirilor fatd de aliniament, limitele laterale, posterioare ale
parcelelor sau amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld se stablesc conform PUZ
sau PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistici. UTR T2 (POT max= 70%, nr. Niveluri-
cf. studiilor de specialitate, CUT max= 2,5; (nr. Niveluri- cf. studiilor de specialitate): Constructiile
care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu
avizul Regiei Autonome "Societatea Nationald a Cidilor Ferate Roméne" si al Ministerului
Transporturilor. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: - cladirile noi sau
reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva
majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasti situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim 6,0
metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada. In cazul incintelor tehnice se
impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strézile de categoria
I si 1l si de minim 8.0 metri pe strizile de categoria III. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARA: - distanta fatd de limitele parcelei va fi de minim
jumdtate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri. UTR M2b (POT max =50% si CUT
maxim = 2). AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT : in cazul strazilor cu fronturi
continue sau discontinue retrase fatd de aliniament, precum §i pentru noile insertii, se va respecta o
retragere de min. 10.00 metri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Retragerea fata de limitele- min. 1/2 din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri. Retragerea fatd de limitele posterioare- minim 1/2 din inaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri, unde H= inal{imea la cornisé a constructiei celei mai inalte.

UTR I1: UTILIZARI ADMISE: activititi productive nepoluante desfasurate in constructii mari si
mijlocii; distributia si transportul bunurilor, logistica activitatilor; depozitarea bunurilor si
materialelor; management si cercetare industriald. Se admit: parcaje la sol si multietajate; statii de
intretinere i reparatii auto; statii de benzina; comert, alimentatie publica si servicii personale; locuinte
de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitafilor; amenajari peisagistice;
spatii pentru sport, agreement, relaxare, intrettnere corporald pentru salariati. UTILIZARI ADMISE
CU CONDITIONARI: Terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor fi rezervate activititilor
productive si de depozitare care utilizeazd acest mod de transport pentru materia prima si produse. Se
acceptd, cu condifia de diminuare a poludrii la activitdtile industriale existente, urmatoarele
functiuni:1. Birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:a) birouri profesionale sau de afaceri; b)
servicii pentru afaceri;c) institutii financiare sau bancare; d) posta si telecomunicatii; 2. Activitati
productive si servicii incluzand oricare din urmitoarele utilizari: a) productie manufacturieri;b) birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundard; c) activititi de




cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale; d) depozite si complexe véanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale; €) depozite si complexe vénzéri en-detail numai
pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;3.
Dezvoltare comerciala si comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp suprafata de
vanzare) per unitate si/sau amplasament. Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia
diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor
actuale va fi permisd cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii.UTILIZARI ADMISE UTR- T2:
staii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare
functionarii serviciilor feroviare;servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea
serviciilor feroviare;amenajari, lucrdri de terasamente si infrastructurd, spatii necesare functional si
pentru asigurarea securititii transportului feroviar;lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri
antifonice etc.), Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic; parcaje pentru salariati si
pentru calatori. Constructiile si amenajérile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor - conform art. 20 din
R.G.U. modificat; Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent
de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situatd de o parte si de
alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functiondrii acesteia;
UTR V5: Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si 3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu, cu 100% din suprafatd. Amenajarea sau reamenajarea
spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.
Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitete peisagisticd. Amplasarea de
functiuni de loisir public, in spatii publice existente se face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau
PUD, aprobate conform legii. UTR M2b: UTLIZARI ADMISE -institutii, servicii si echipamente
publice ; servicii profesionale ; servicii sociale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale ;-
lacasuri de cult;- comerf cu amanuntul; activititi manufacturiere; depozitare mic-gros;- hoteluri,
pensiuni, agentii de turism;- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele ; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;- spatii plantate -
scuaruri; locuinte individuale si colective.
Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat inifierea
proiectului de hotarire si, dupi caz, scopul urmairit
Reglementarea urbanisticd este determinatd de necesitatea coreldrii situatiei existente cu cadrul
normativ aplicabil, in conditiile in care pe amplasament exista constructii §i amenajari realizate in etape
succesive, iar indicatorii urbanistici rezultati depasesc valorile prevazute prin documentatia de urbanism
in vigoare (raportare la UTR I1). Totodatd, potrivit prevederilor PUG si Regulamentului Local de
Urbanism aferent, interventiile de dezvoltare si extindere in aceasta zona industriald sunt conditionate de
elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal. Documentatia are ca scop stabilirea unui cadru unitar
de reglementare urbanistica, adaptat situatiei existente si perspectivelor de dezvoltare, prin actualizarea
indicatorilor urbanistici, reglementarea modului de ocupare si utilizare a terenului §i crearea premiselor
pentru realizarea investitiilor viitoare, cu respectarea cerintelor privind dezvoltarea durabili si integrarea
in teritoriul invecinat.

De asemenea, documentatia de urbanism urmareste crearea cadrului de reglementare necesar
implementarii unor masuri destinate cresterii eficientei energetice si reducerii consumului de energie in
cadrul platformei industriale, inclusiv prin utilizarea surselor regenerabile de energie, respectiv
amplasarea de sisteme fotovoltaice, in conditiile respectdrii prevederilor legale si reglementarilor




urbanistice aplicabile. Aceste masuri contribuie la dezvoltarea sustenabild a amplasamentului, reducerea
amprentei de carbon si cresterea performantei energetice a activitafilor desfasurate in incinta.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, iniltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica
in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; c) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; €) statutul
juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.

Principiile de baza si finalitatea
Principiile de bazi care stau la baza prezentului proiect de hotérare sunt:

- Principiul dezvoltarii durabile- echilibru intre dezvoltarea economic, protectia mediului si utilizarea
eficientd a resurselor, inclusiv prin incurajarea solutiilor de eficienta energetica si a utilizirii energiei din
surse regenerabile,

- Principiul legalitatii- toate reglementarile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptului publicului de a fi consultat si
informat, in conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autoritati, astfel incét utilizarea terenului
sa fie clara si previzibila,

- Functionalitatea- asigurd organizarea coerentd a parceldrii, acceselor, circulatiilor si utilitdtilor in
zona industriala,

- Sustenabilitatea si integrarea urbana- protejeazd mediul si asigurd integrarea armonioasd a noilor
constructii in structura urbana existenta,

- Siguranta si accesibilitate- garanteazd accesul corespunzitor la retelele de utilitdti si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuitori,

- Eficienta utilizirii terenului- optimizeaza folosirea suprafetei si respecta reglementirile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urmaritd consta in:

- dezvoltarea controlatd si coerentd a terenului studiat prin reglementarea conditiilor de construire i
functionare, incurajarea solutiilor de eficientd energetica si a utilizarii energiei din surse regenerabile.

- crearea cadrului urbanistic necesar realizarii unor functiuni industriale §i servicii complementare,

- asigurarea compatibilitatii functionale cu vecinatatile si cu reglementarile urbanistice aplicabile
zonei,

- asigurarea unei dezvoltari urbanistice integrate, in concordantd cu directiile de dezvoltare ale
localitaii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal creeazi cadrul juridic si urbanistic necesar reglementirii
amplasamentului, stabilirea unui cadru unitar de reglementare urbanistica, adaptat situatiei existente si
perspectivelor de dezvoltare, prin actualizarea indicatorilor urbanistici, reglementarea modului de ocupare
si utilizare a terenului si crearea premiselor pentru realizarea investitiilor viitoare, incurajarea solutiilor de
eficientd energetica si a utilizirii energiei din surse regenerabile,

Totodata, documentatia asigura corelarea dezvoltiarii propuse cu infrastructura tehnico-edilitara si de
transport existentd si propusd , precum si cu cerintele privind protectia mediului si celelalte avize si




acorduri obtinute, constituind baza pentru promovarea investitiilor §i emiterea actelor administrative
ulterioare, in conditiile legii.
Etapele parcurse in pregitirea proiectului
- Analizarea prevederilor legale aplicabile,
- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementarii,
- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile
legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,
- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusd, respectiv circulatii,
utilitati, echipare edilitara si acces la domeniul public,
- Parcurgerea etapelor de avizare prevazute de legislatia in vigoare,
-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finala a documentatiei,
- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotérare a Consiliului Local.

Schimbirile preconizate prin propunere 5
Propunerile PUZ (CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU

DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A
CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI
URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS) ale amplasamentului ce apartine zonei industriale 1,
UTR - I1 (subzona activititilor productive active, reprezentdnd unitati industriale existente care se
mentin, se retehnologizeazd si pot evolua, pe termen lung, catre tipul subzonei [2 — parc de

activititi/tehnopol), constau in definirea unei subzone a UTR I1 - subzona PROPUSA 11-1 - SUBZONA

ACTIVITATI PRODUCTIE, DEPOZITARE, DISTRIBUTIE SI COMERCIALIZARE, PRODUCTIE
ENERGIE DIN SURSE REGENERABILE Astfel, se mentine integral regimul functional aferent UTR I1
— subzona activitatilor productive active, conform PUG aprobat, fard propunerea modificérii structurii
unitdtilor teritoriale de referintd existente. Prezenta documentatie de urbanism are rolul de a detalia si
reglementa conditiile de dezvoltare urbanisticd, modernizare, retehnologizare si integrare a investitiilor
aferente dezvoltarii durabile, eficientei energetice si producerii energiei din surse regenerabile in cadrul
permise prin PUG si RLU. Functiunile propuse prin PUZ reprezintd activitati industriale si instalatii
complementare specifice unei platforme industriale existente, compatibile cu prevederile UTR I1 si cu
directia de evolutie prevazuta explicit prin PUG pentru aceastd subzona industriala.

Schimbidrile preconizate prin prezenta documentatic constau in crearea unor zone si subzone
functionale, predominant industriale astfel:

- Subunitati functionale propuse: SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIE, DEPOZITARE,

DISTRIBUTIE SI COMERCIALIZARE, PRODUCTIE ENERGIE DIN SURSE

REGENERABILE REGENERABILE.

- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant izolat si cuplat

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: activitati de productie in constructii mari si mijlocii, activitati de

depozitare, activitati de distributie, logistica, transport in sistem auto si feroviar, depozitare si

rezervoare materii prime si carburanti, productie de energie din surse regenerabile (panouri

fotovoltaice) pe terenuri libere si acoperisurile constructiilor existente, inclusiv sisteme stocare de

energie electrica (containere acumulatori), etc.

P.O.T. propus = max. 65.00% ;

C.U.T. propus = max.3;

C.U.T. volumetric propus = max. 28.

CARACTERISTICILE PARCELELOR: suprafete, forme, dimensiuni

Se mentin caracteristicile tesutului urban constituit. Nu se propune modificarea formei, suprafetei sau
dimensiunilor, nu se propune parcelare/dezmembrare a amplasamentului ce face obiectul prezentei
documentatii de urbanism- (7 loturi de teren cu nr.cad. 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669,




53670). Amplasamentul care a generat P.U.Z. este teren proprietate privata a beneficiarului - persoana
juridica.

, Avand in vedere specificul functional al subunitatii UTR I1-1, caracterizat prin activitati
industriale, logistice, de productie, depozitare, distributie si productic de energie din surse
regenerabile, se impune stabilirea unor caracteristici minime ale parcelelor construibile care sa permita
dezvoltarea coerenta, functionala si eficienta a investitiilor propuse. In acest sens, prin prezentul
P.U.Z. se propune ca ulterioare parcele construibile rezultate sa aiba:

- suprafata minima de 1500 mp;

- deschidere minima la circulatie publica / de incinta de 10.00 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Reguli de retragere a edificabilului propus fata de limita de proprietate a terenului majoritar cu nr.cad.
65579 si fata de zona V5 si T2:

- minim 1.00 m, pentru parc fotovoltaic in sistem la sol/tip carport

- minim 6.00 m, pentru constructii si instalatii

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Reguli de retragere a edificabilului propus fata de limita de proprietate a terenului majoritar cu nr.cad.
65579 si fata de zona V5 si T2:

- minim 1.00 m, pentru parc fotovoltaic in sistem la sol/tip carport

- minim 6.00 m, pentru constructii si instalatii

CIRCULATII SI ACCESE

Accesurile auto si pietonale se realizeaza din:
- calea de acces de pe latura NORDICA (str. MILCOV/nr.cad.53670) - 3 accesuri;
Calea de acces de pe latura NORDICA (str.MILCOV/nr.cad.53670) reprezinta cale de acces
modernizata, asfaltata si marcata, se prezintd in conditii bune, iar circulatia este in sistem dublu sens, 1
banda pe sens.

In incinta aplasamentului, exista o retea de drumuri si trotuare bine definite, aflate in
stare buna, asfaltate/betonate, marcate, care asigura accesuri catre toate constructiile si instalatiile
existente; nu sunt constatate disfunctionalitati la nivelul circulatiilor interioare (nu se propun
modificari). In partea sudica exista acces pentru transport feroviar pentru marfuri; acesta se distribuie
in incinta pe baza unui triaj existent, in functie de zona/imobilele unde trebuie descarcata materia
prima sau incarcate produsele finite (nu se propun modificari ale accesurilor). Dupa caz, in incinta, in
functie de functiunea si amplasamentul imobilelor propuse, si avand in vedere ca in general transportul
materiei prime si a produselor finite se face majoritar pec ale auto, traseele feroviare private pot suferi
modificari/dezafectari/etc. Nu se va interveni asupra zonei T2 cu care amplasamentul se suprapune
minoritar pe latura estica.

Se recomanda urmaétoarele masuri:

- in zona parcajului auto adiacent str.Milcov, se propune reconfigurarea parcarilor de angajati/vizitatori
in sistem carport, cu panouri fotovoltaice montate pe copertine metalice, peste parcari; se va avea in
vedere resistematizarea/ optimizarea parcajelor auto in corelare cu copertinele propuse; inaltime
maxima copertine 6.50 m

- intrarile si iesirile din incintd vor fi semnalizate.

- accesul autospecialelor/ interventiei in caz de incendiu sa fie posibil pe minim 2 laturi (fatade) ale
imobilelor propuse;

- accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban / stalpi de iluminat public/
semne de circulatie / etc si trebuie pastrate libere in permanenta.



- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul amplasamentului, deci in afara circulatiilor
publice

- proprietatea va fi dotata cu statii de incarcare pentru autovehicule electrice, pentru vehiculele
rezidentilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Toate parcarile pentru autoturisme (angajati, vizitatori), autotrenuri (tiruri pentru transport marfuri)
sunt realizate pe terenul proprietarului in parcaje exterioare amenajate. Parcajul auto adiacent strazii
Milcov, propus spre reconfigurare in sistem carport, cu panouri fotovoltaice montate pe copertine
metalice, va cuprinde 88 de locuri de parcare (inclusiv locuri destinate persoanelor cu dizabilitati si
parcaje prevazute cu statii de incarcare pentru autoturismele electrice)

Avand in vedere specificul platformei industriale ALRO S.A., reglementarea
locurilor de stationare si parcare a autovehiculelor se raporteazi la caracterul existent al ansamblului
industrial, dezvoltat etapizat incepand cu anii 1970, conform normativelor si cerintelor functionale
specifice perioadei respective. Platforma industriald a fost proiectatd i executatd in urmad cu
aproximativ 55 de ani, iar pe parcursul functiondrii sale a suferit multiple interventii, reorganizari si
adaptiri tehnologice, inclusiv modificari ale fluxurilor industriale, ale infrastructurii de circulatie i ale
zonelor destinate parcarii. In cadrul amplasamentului exista in prezent zone utilizate pentru stationarea
autovehiculelor, realizate in diferite etape de dezvoltare ale platformei, acestea urméand a fi
reorganizate si modernizate prin prezenta documentatie, inclusiv prin integrarea sistemelor de tip
carport, cu rol de protectie, optimizare functionald si producere de energie electrica a parcajelor
existente, fard extinderi majore asupra suprafetelor ocupate. Dimensionarea necesarului de parcaje
trebuie analizatd in corelare cu modul specific de functionare al platformei industriale. Activitatea
ALRO S.A. se desfisoara in sistem de lucru in 3 schimburi, aspect care conduce la o distributie
diferentiatd a personalului pe intervale orare si implicit la reducerea necesarului de stationare
simultand a autovehiculelor. Totodatd, amplasamentul beneficiaza de accesibilitate prin transport
public dedicat, inclusiv statie de autobuz pentru transportul angajatilor, ceea ce determind utilizarea
redusd a autoturismelor personale de citre o parte semnificativa a personalului. Se evidentiazi, de
asemenea, faptul ci numirul angajatilor platformei industriale s-a diminuat gradual in ultimii ani, ca
urmare a restructuririi dar si optimizarii activitatilor industriale. Astfel, daca in anul 2016 platforma
avea aproximativ 963 angajati, in prezent numarul acestora este de aproximativ 712 persoane, ceea ce
influenteaza direct necesarul actual de locuri de parcare si gradul de utilizare al infrastructurii
existente. Prin urmare, solutiile propuse prin prezentul PUZ urmaéresc in principal reorganizarea,
modernizarea si eficientizarea fondului existent de parcaje, corelat cu necesitdtile reale actuale ale
platformei industriale, cu specificul activitatii desfasurate si cu infrastructura de transport existenta,
fard a genera presiuni suplimentare asupra circulatiilor sau asupra terenurilor libere din incinta.
Inaltimea maxima a constructiilor si regimul de inaltime maxim (H max / RH max)

Inaltime = maxim 40.00 m pentru constructii si echipamente tehnologice;
Inaltime = maxim 60.00 m instalatii/cosuri (dupa caz).

DISTANTELE DINTRE CLADIRI/INSTALATII: in cazul constuctiilor/instalatiilor propuse in
regim izolat, se propune o distanta minima de 3.00 m, distanta ce poate fi diminuata la jumatate,
argumentata prin avizarea favorabila din partea autoritatilor; totate distantele propuse intra cladiri
izolate/cuplate trebuie adaptate: fluxurilor tehnologice industriale; cerintelor de exploatare si
mentenanta; normelor PSI si de securitate la incendiu; normelor tehnologice specifice instalatiilor
industriale; cerintelor privind accesul utilajelor si autospecialelor; conditiilor de iluminare si ventilatie
naturala specifice functiunilor industriale; etapizarii dezvoltarii investitiilor.



ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisid numai dacad aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor
care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

Conform Regulamentului de cromatica si finisaje exterioare (atasat documentatiei de urbanism).
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Platforma ALRO PROCESAT dispune de toate utilitatile necesare desfasurarii fluxurilor conform
obiectului de activitate; in functie de breviarele de calcul aferente investitiilor propuse, se vor avea in
vedere bransamente noi cu puteri/debite marite sau se va functiona cu utilitatile de incinta. In zona
studiata exista retele subterane/supraterane ale tuturor utilitatilor urbane.

ALRO SA reprezinta cel mai mare consumator de energie electrica din Romania si optiunea
beneficiarului este de a optimiza in viitor, consumul de energie electrica, prin aport de energie
electrica produsa din surse regenerabile. Astfel, printre investitiile imediat urmatoare, aprobate in
cadrul ALRO SA se numara:

- eficientizarea energeticid a alimentirii cu energie electrica a ALRO SA prin instalarea unui parc
fotovoltaic de 26,9 MW in cadrul Alro SA, cu sisteme de amplasare: la sol, tip carport, sau pe
acoperisurile constructiilor existente/propuse; pe langa sistemele de panouri fotovoltaice descrise mai
sus, pentru functionarea parcului fotovoltaic se vor propune a se amplasa: invertoare fotovoltaice,
transformatoare de putere (posturi de transformare), camera de comanda, sisteme de stocare energie
(baterii) ,

- alte investitii ulterioare ce presupun constructii si instalatii necesare pentru cresterea eficientei
energetice.

Deseurile generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele constructie
utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Din punct de vedere statistic, cca. 3% din materialele
utilizate devin moloz in faza de constructie. Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatilor de
constructie-montaj, sunt urmatoarele: pamant si pietre, deseuri metalice (fier si otel), cabluri, beton,
amestecuri de beton, materiale ceramice, lemn, ambalaje de hartie si carton, ambalaje de plastic,
deseuri municipale amestecate, deseuri de hartie/carton, deseuri de la curatarea rampei de spalare roti.
Deseurile rezultate in perioada de exploatare, tipice functiunilor existente si propuse, sunt: deseuri din
metalurgia termica a aluminiului, deseuri de la turnarca pieselor neferoase, zgurd de topitorie
neferoasa, deseuri municipale amestecate, etc. Acestea se vor depozita in spatii special amenajate in
incinta obiectivului, pe categorii, urmand sa fie valorificate sau eliminate, dupa caz, prin firme
autorizate. Se va promova colectarea selectiva a deseurilor de pe amplasament. Metodele de
monitorizare, parametrii monitorizati, periodicitatea monitorizarii si modul de raportare al datelor va fi
stabilit de catre autoritatile competente.

SPATII LIBERE SI PLANTATE

Suprafata spatii verzi nr.cad. 65579+65580+65581+53667+53668+53669+53670 = minim 48400 mp
(min. 20% din suprafata terenului) De mentionat ca mare parte din suprafata de gazon existenta
provine si din eliberarea terenului in urma unor desfiintari de cladiri; in urma acestor desfiintari, pana
la ulterioare investitii/immobile propuse. terenul eliberat a fost igienizat si intretinut ca spatiu ; in
ultimii 20 de ani, pe platforma industriala ALRO PROCESAT au intervenit o serie de modificari
necesare pentru activitatii in conditii optime a societatii si adaptate conditiilor economice si de mediu:
desfiintari constructii si utilaje/camere din incinta constructiilor existente:hala turnatorie, in anul 2017;
desfiintari fundatii 4 echipamente in hala C4 — 2024, desfiintare camera termoizolanta si microcantina
din hala C2 - 2024; desfiintari corp C16 si C42 - 2025, desfiintari CORP C26 (partial), CORP C40
(integral), CORP C58 (integral) aflate in curs de autorizare - 2026, etc




Doar pe zonele libere identificate din incintd, preponderent acoperite cu gazon, fara vegetatie inalti,
diminuarea suprafetelor de spatii verzi fatd de situatia existenta, se poate produce:

- prin realizarea unor constructii si instalatii pentru dezvoltare durabila si pentru reducerea consumului
de resurse, pana la procent de 20% spatii verzi

- prin amplasarea panourilor fotovoltaice la sol, pana la procent de 10% spatii verzi; dupa montajul
panourilor fotovoltaice la sol, gazonul de sub acestea se va mentine si intretine (cosiri periodice,
completéri locale, irigare controlatd), asigurdnd astfel o suprafata verde functionald sub structuri
(10%); se vor evita tratamentele chimice nejustificate, iar intretinerea va urmdri prevenirea prafului si
a eroziunii. Procentul minim de 10% spatii verzi propus prin documentatia PUZ este fundamentat prin
caracterul predominant industrial al amplasamentului, existenta unei platforme industriale dezvoltate si
consolidate in timp, precum si prin necesitatea mentinerii suprafetelor tehnologice, circulatiilor
industriale si zonelor necesare echipamentelor specifice activititii productive. Totodatd, solutia
propusd are in vedere mentinerea si protejarea spatiilor verzi existente cu rol de separare si protectie,
in special a aliniamentelor i masivelor vegetale existente pe limitele perimetrale ale amplasamentului,
acestea contribuind la diminuarea impactului vizual i ambiental al activitatilor industriale. Reducerea
procentului de spatii verzi este justificatd si prin integrarea unor investifii orientate citre dezvoltare
durabila si eficientd energetica, inclusiv amplasarea unor sisteme fotovoltaice si echipamente
tehnologice aferente pe suprafete anterior neutilizate sau ocupate de spatii verzi cu caracter extensiv.
Se mentioneaza faptul cid platforma industriald analizatd reprezintid o incintd industriald existenta,
complet echipatd si functionald, pentru care reglementarile privind spatiile verzi trebuie adaptate
specificului tehnologic si conditiilor reale de exploatare, fara afectarea conditiilor minime de protectie
si separare functionala.

Conform Studiului peisagistic (atasat documentatiei de urbanism).

IMPREJMUIRI

- imprejmuiri opace, la imprejmuirile laterale si posterioare; inaltimea maximéa a imprejmuirilor va fi
de 2.50 m

- imprejmuiri transparente, sau partial transparente, spre caile de acces auto si pietonale; indl{imea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2.00 m

Conform Regulamentului de cromatica si finisaje exterioare (atasat documentatiei de urbanism);

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.)

P.O.T. propus = max. 65.00%

Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)

C.U.T. propus = max.3

C.U.T. volumetric propus = max. 28

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupa caz
Impact economic: Documentatia de urbanism creeaza cadrul de reglementare necesar pentru

valorificarea potentialului de dezvoltare a zonei, cu efecte pozitive estimate asupra investitiilor,
dezvoltirii activititii economice si credrii de noi locuri de munca.

Impactul social — Se estimeazi un impact social pozitiv prin dezvoltarea controlati a zonei,

imbuniétifirea organizirii functionale a teritoriului §i crearea premiselor pentru dezvoltarea infrastructurii
si a serviciilor aferente.

Impactul asupra mediului -Implementarea prevederilor documentatiei de urbanism se va realiza cu

respectarea legislafiei specifice privind protectia mediului §i a conditiilor stabilite prin avizele si
acordurile emise de autoritatile competente, inclusiv a masurilor de protectie si diminuare a impactului
asupra factorilor de mediu, dupi caz.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt



Impactul financiar asupra bugetulu! pe lermen scurt ¢ste neutru, cheltuielile pentru elaborarea
documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fira afectarea bugetului local.

Efectele proiectului de hotirdre asupra hotarariior Consiliului Local al municipiului Slatina,
judetul Olt, in vigoare
Prezentul proiect de hotarare se coreleaza cu HCL. nr. 140/2016 privind Reactualizarea Planului

Urbanistic General la nivelul municipiului Slatina, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr. 141/
11.05.2026, reglementirile propuse prin PUZ urménd a se aplica punctual, in conditiile legislafiei in
vigoare.

Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotarire, dupi caz
Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizati in conformitate cu prevederile

Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile
si completarile ulterioare, rezultatele tiind cuprinse in documentatia PUZ.
Activitatea de informare publici privind elaborarea si implementarea proiectului de hotirire,
dupa caz.
Activitatea de informare publicd a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de
reglementare urbanisticd catre publicul interesat, prin afisarea documentatiei la sediul Primariei, pe
site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare cétre publicul
interesat si cétre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 89/2022
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiuiui Slatina.

Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare
Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeaza prin parcurgerea etapelor legale:

analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei tercnului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare in Consiliul Local.

Misurile de implementare: Aplicarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectarii
acestora de citre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primaériei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnicd a proiectantului PUZ, suport logistic pentru organizarea
consultiirii publicului si promovarea proiectului in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea documentatiei, suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sta la baza adeptirii
- Constitutia Romaniei;
-art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si art. 56 alin. (1), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;
- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificérile si completérile ulterioare;
- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile si
completarile ulterioare ;




art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 - Norma
metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare;
Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism , cu modificérile si completarile ulterioare ;
O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de
viata al populatiei, actualizat;
Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000;
H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilititii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr.
140/ 25.05.2016;
H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

Prevederile art 5 lit. c¢), art. 129 alin. (6) lit. c), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1),
alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. f), art. 196, alin. (1) lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Propun spre aprobare promovarea proiectului de hotérare privind: Plan Urbanistic Zonal

pentru: “CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU
DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A
CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE
COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS)”, strada Milcov, nr. 1,
nr.cad.: 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670, MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator:

S.C ALRO S.A.
Sef Serviciu, intocmit,
Adrian-(§p(rian BIRIN Insp. Mit;zlz iUSALA
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REFERAT DE APROBARE

pentru promovarea proiectului de hotirire referitor la: “CONSTRUCTII, INSTALATII
SI AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A
EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL
ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL
PROPUS)”, strada Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670,
MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator: S.C ALRO S.A.
Descrierea situatiei actuale
Prin PUG si RLU al municipiului Slatina imobilul se afld situat majoritar in zona industriala "I";
U.T.R-I1: unititi industriale existente care se mentin, se retehnologizeaza, partial, UTR T2: Spatii
aferente transporturilor feroviare- circulatii feroviare efective si zone de sigurantd ale acestora, gari,
unititi de gestiune si control, UTR V5: Paduri de agrement si plantatii silvice situate in intravilan,
destinate relaxdrii, agrementului si activitatilor prietenoase cu mediul, UTR M2b: Functiuni care
necesita reconversie functionala, zone de restructurare si reinserarea in tesutul urban al orasului (foste
zone industriale abandonate, foste unititi agricole, etc.) UTR I1: POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI cf. PUG actual: POT max: 40%; CUT volumetric max.%
(mc./mp teren): 4,5 , H maxim (metri): 12,00 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT:-prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi insd obligatoriu mai mari de : 10,00 m. pe strdzile de categoria I-a si a 1I-a; 6,00
m. pe strazile de categoria a Ill-a; la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 m. pe strazi de
categoria I, a II-a si de 6.0 m. pe strazi de categoria a Ill-a. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu
conditiondri: cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitéti ; in cazul unor
interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominantd existentd, retragerile
de la limitele parcelelor se vor stabili prin PUD; in cazul clddirilor amplasate pe parcele situate catre
alte unitati teritoriale de referinta decét I, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cétre
aceste alte zone; se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre cladiri va fi
egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.00 m. CIRCULATII SI
ACCESE: Conform prevederilor P.U.Z aprobat cu urmitoarele conditionari: pentru a fi construibile,
toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privatd de circulatie sau sa beneficieze de
servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacenta avand litime de minim 4.00 m pentru
a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor gi a mijloacelor de transport grele; accesele in
parcele, din strdzile de categoria I si Il se vor asigura dintr-o dublura a ciilor principale de circulatie;




se vor asigura trasec pentru fransporturi agabaritice i grele. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: in conforniiate ¢u viitorul 7.0).7 cu conditiondri: stationarea vehiculelor atat
in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii. cat si in timpul functiondrii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avind prevazute {u interiorul parcelei spatii de circulatie, Incércare
si intoarcere; in spatiul de retragere fugk de aliviamzent, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Inconjurdrii acestora ¢u un gard viu avand H. min de 1,20 m. SPATII LIBERE
SI SPATII PLANTATE: Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de
pe calea ferata, va fi astfel amenajata incat si nu altereze aspectul general al localitdtii. UTR VS5:
Regulile privind amplasarea cladirilor fatd de aliniament, limitele laterale, posterioare ale parcelelor
sau amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se stablesc conform PUZ sau PUD si
documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.UTR T2 (POT max= 70%, nr. Niveluri- cf. studiilor
de specialitate, CUT max= 2.,5; (nr. Niveluri- cf. studiilor de specialitate): Constructiile care se
amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeazi cu avizul
Regiei Autonome "Societatea Nationald a Cailor Ferate Roméane" si al Ministerului Transporturilor.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: - cladirile noi sau reconstruite pentru
birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi
se afla in aceasti situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6,0 metri in cazul in care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strada. in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de
la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strdzile de categoria I si II si de minim 8.0 metri pe
strazile de categoria III. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARA: - distanta fati de limitele pafcelei va fi de minim jumdtate din indltimea cladirii, dar
nu mai putin de 6,0 metri. UTR M2b (POT max =50% si CUT maxim = 2). AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT : in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue
retrase fatd de aliniament, precum si pentru noile insertii, se va respecta o retragere de min. 10.00
metri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Retragerea fata de limitele- min. 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri. Retragerea fata de limitele posterioare- minim 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 6.00 metri, unde H= iniltimea la corniga a constructiei celei mai inalte.

UTR I1: UTILIZARI ADMISE: activititi productive nepoluante desfisurate in constructii mari si
mijlocii; distributia i transportul bunurilor, logistica activititilor; depozitarea bunurilor si
materialelor; management i cercetare industriald. Se admit: parcaje la sol si multietajate; statii de
intretinere si reparatii auto; statii de benzina; comert, alimentatie publica si servicii personale; locuinte
de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unititilor; amenajari peisagistice;
spatii pentru sport, agreement, relaxare, intrettnere corporald pentru salariati. UTILIZARI ADMISE
CU CONDITIONARI: Terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor fi rezervate activitatilor
productive si de depozitare care utilizeazé acest mod de transport pentru materia prima si produse. Se
acceptd, cu condifia de diminuare a poludrii la activitatile industriale existente, urmatoarele
functiuni:1. Birouri incluzdnd oricare din urmatoarele utiliziri:a) birouri profesionale sau de afaceri; b)
servicii pentru afaceri;c) institutii financiare sau bancare; d) posta si telecomunicatii; 2. Activititi
productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari: a) productie manufacturierd;b) birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundard; c) activitdti de
cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazi substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite si complexe vanziri en-detail numai
pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;3.
Dezvoltare comerciald si comert in suprafatd maximad de 3000 mp ADC (1500 mp suprafata de
vanzare) per unitate si/sau amplasament. Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia




diminudrii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de S ani; extinderea sau conversia activitatilor
actuale va fi permisd cu conditia si nu agraveze situatia poluarii, UTILIZARI ADMISE UTR- T2:
statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite §i amenajari necesare
functiondrii serviciilor feroviare;servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea
serviciilor feroviare;amenajari, lucrdri de terasamente $i infrastructurd, spatii necesare functional si
pentru asigurarea securitatii transportului feroviar;lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri
antifonice etc.), Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
incintelor, necesare imbunatatirii calititii mediului si aspectului peisagistic; parcaje pentru salariati si
pentru calatori. Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor - conform art. 20 din
R.G.U. modificat; Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent
de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de
alta a ciii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functiondrii acesteia;
UTR VS5: Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si 3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu, cu 100% din suprafatd. Amenajarea sau reamenajarea
spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.
Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitete peisagistici. Amplasarea de
functiuni de loisir public, in spatii publice existente se face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau
PUD, aprobate conform legii. UTR M2b: UTLIZARI ADMISE -institutii, servicii si echipamente
publice ; servicii profesionale ; servicii sociale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale ;-
lacasuri de cult;- comert cu amdnuntul; activititi manufacturiere; depozitare mic-gros;- hoteluri,
pensiuni, agentii de turism;- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele ; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;- spatii plantate -
scuaruri; locuinte individuale si colective.

Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmarit

Reglementarea urbanisticd este determinatd de necesitatea coreldrii situatiei existente cu cadrul
normativ aplicabil, in conditiile in care pe amplasament existd constructii $i amenajéri realizate in etape
succesive, iar indicatorii urbanistici rezultati depasesc valorile prevazute prin documentatia de urbanism
in vigoare. Totodata, potrivit prevederilor PUG si Regulamentului Local de Urbanism aferent,
interventiile de dezvoltare si extindere in aceastd zona industriald sunt conditionate de elaborarea si
aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal. Documentatia are ca scop stabilirea unui cadru unitar de
reglementare urbanistica, adaptat situatiei existente si perspectivelor de dezvoltare, prin actualizarea
indicatorilor urbanistici, reglementarea modului de ocupare si utilizare a terenului si crearea premiselor
pentru realizarea investitiilor viitoare, cu respectarea cerintelor privind dezvoltarea durabila si integrarea
in teritoriul invecinat.

De asemenea, documentatia de urbanism urmaéreste crearea cadrului de reglementare necesar
implementarii unor masuri destinate cresterii eficientei energetice si reducerii consumului de energie in
cadrul platformei industriale, inclusiv prin utilizarea surselor regenerabile de energie, respectiv
amplasarea de sisteme fotovoltaice, in conditiile respectérii prevederilor legale si reglementarilor
urbanistice aplicabile. Aceste masuri contribuie la dezvoltarea sustenabild a amplasamentului, reducerea
amprentei de carbon §i cresterea performantei energetice a activitatilor desfasurate in incinta.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea clédirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica



in vederea obtinerii autorizatici de construive. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale: b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; ¢) modul de utilizare 2 terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e) statutul
juridic si circulatia terenurilor; f) protejarca monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.

Principiile de bazi si finalitatea
Principiile de bazi care stau la baza prezentului proiect de hotdrdre sunt:

- Principiul dezvoltarii durabile- echilibru intre dezvoitarea economica, protectia mediului si utilizarea
eficienta a resurselor, inclusiv prin incurajarea solutiilor de eficientd energetica si a utilizdrii energiei din
surse regenerabile,

- Principiul legalititii- toate reglementarile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptului publicului de a fi consultat si
informat, in conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autoritati. astfel incat utilizarea terenului
si fie clara si previzibila,

- Functionalitatea- asigurd organizarea coerentd a parcelarii. acceselor, circulatiilor si utilitdtilor in
zona industriala,

- Sustenabilitatea si integrarea urbana- protejeaza mediul i asigurd integrarea armonioasd a noilor
constructii in structura urbana existenta,

- Siguranta si accesibilitate- garanteaza accesul corespunzitor la retelele de utilitati si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuiteri,

- Eficienta utilizirii terenului- optimizeaza folosirea suprafetei si respectd reglementirile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urmarita consta in:

- dezvoltarea controlatd si coerenta a terenului studiat prin reglementarea conditiilor de construire §i
functionare, incurajarea solutiilor de eficientd energetica si a utilizarii energiei din surse regenerabile.

- crearea cadrului urbanistic necesar realizirii unor functiuni industriale si servicii complementare,

- asigurarea compatibilitatii functionale cu vecinitdtile si cu reglementirile urbanistice aplicabile
zonel, ‘

- asigurarea unei dezvoltdri urbanistice integrate, in concordantd cu directiile de dezvoltare ale
localitatii. '

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal creeazi cadrui juridic si urbanistic necesar reglementérii
amplasamentului, stabilirea unui cadru unitar de reglementare urbanisticd, adaptat situatiei existente si
perspectivelor de dezvoltare, prin actualizarea indicatorilor urbanistici, reglementarea modului de ocupare
si utilizare a terenului si crearea premiselor pentru realizarea investitiilor viitoare, incurajarea solutiilor de
eficientd energetica si a utilizarii energiei din surse regenerabile,

Totodata, documentatia asigura corelarea dezvoltirii propuse cu infrastructura tehnico-edilitara si de
transport existenta si propusd , precum si cu cerintele privind protectia mediului si celelalte avize si
acorduri obtinute, constituind baza pentru promovarea investitiilor i emiterea actelor administrative
ulterioare, in conditiile legii.

Etapele parcurse in pregitirea proiectului

- Analizarea prevederilor legale aplicabile.

- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementarii,

- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile

legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,




- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusa, respectiv circulatii,
utilitti, echipare edilitara si acces la domeniul public,

- Parcurgerea etapelor de avizare previzute de legislatia in vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finald a documentatiei,

- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotarare a Consiliului Local.

Schimbirile preconizate prin propunere

Propunerile PUZ (CONSTRUCTII, INSTALATII $I AMENAJARE INCINTA PENTRU
DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE $I REDUCERE A
CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI
URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPLS) ale amplasamentului ce apartine zonei industriale I,
UTR - 11 (subzona activititilor productive active, reprezentdnd unitati industriale existente care se
mentin, se retehnologizeazi si pot evolua, pe termen lung, catre tipul subzonei I2 — parc de
activitati/tehnopol), constau in definirea unei subzone a UTR 11 - subzona PROPUSA I1-1 - SUBZONA
ACTIVITATI PRODUCTIE, DEPOZITARE, DISTRIBUTIE SI COMERCIALIZARE, PRODUCTIE
ENERGIE DIN SURSE REGENERABILE Astfei, se mentine integral regimul functional aferent UTR I1
— subzona activititilor productive active, conform PUG aprobat, fird propunerea modificarii structurii
unititilor teritoriale de referintd existente. Prezenta documentatie de urbanism are rolul de a detalia si
reglementa conditiile de dezvoltare urbanisticd, modernizare, retehnologizare si integrare a investiiilor
aferente dezvoltarii durabile, eficientei energetice si producerii energiei din surse regenerabile in cadrul

ete g

permise prin PUG si RLU. Functiunile propuse prin PUZ reprezintd activititi industriale si instalatii
complementare specifice unei platforme industriale existente, compatibile cu prevederile UTR I1 si cu
directia de evolutie prevazuta explicit prin PUG pentru aceastd subzond industriald

Schimbdrile preconizate prin prezenta documentatie constau in crearea unor zone si subzone

functionale, predominant industriale astfel:

- Subunitati functionale propuse: SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIE, DEPOZITARE,
DISTRIBUTIE SI COMERCIALIZARE, PRODUCTIE ENERGIE DIN SURSE
REGENERABILE REGENERABILE.

- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant izolat si cuplat

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: activitati de productie in constructii mari si mijlocii, activitati de

depozitare, activitati de distributie, logistica, transport in sistem auto si feroviar, depozitare si
rezervoare materii prime si carburanti, productie de energie din surse regenerabile (panouri
fotovoltaice) pe terenuri libere si acoperisurile constructiilor existente, inclusiv sisteme stocare de
energie electrica (containere acumulatori), etc.

P.O.T. propus = max. 65.00% ;

C.U.T. propus = max.3;

C.U.T. volumetric propus = max. 28.

CARACTERISTICILE PARCELELOR: suprafete, forme, dimensiuni

Se mentin caracteristicile tesutului urban constituit. Nu se propune modificarea formei, suprafetei sau
dimensiunilor, nu se propune parcelare/dezmembrare a amplasamentului ce face obiectul prezentei
documentatii de urbanism- (7 loturi de teren cu nr.cad. 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669,
53670). Amplasamentul care a generat P.U.Z. este teren proprietate privata a beneficiarului - persoana
juridica.

Avand in vedere specificul functional al subunitatii UTR 11-1, caracterizat prin activitati
industriale, logistice, de productie, depozitare, distributie si productie de energie din surse
regenerabile, se impune stabilirea unor caracteristici minime ale parcelelor construibile care sa permita
dezvoltarea coerenta, functionala si eficienta a investitiilor propuse. In acest sens, prin prezentul
P.U.Z. se propune ca ulterioare parcele construibile rezultate sa aiba:

- suprafata minima de 1500 mp;
- deschidere minima la circulatie publica / de incinta de 10.00 m.




AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Reguli de retragere a edificabilului propus fata de limita de proprietate a terenului majoritar cu nr.cad.
65579 si fata de zona V5 si T2:
- minim 1.00 m, pentru parc fotovoltaic in sistem la sol/tip carport
- minim 6.00 m, pentru constructii si instalatii
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Reguli de retragere a edificabilului propus fata de limita de proprietate a terenului majoritar cu nr.cad.
65579 si fata de zona V5 si T2:
- minim 1.00 m, pentru parc fotovoltaic in sistem la sol/tip carport
- minim 6.00 m, pentru constructii si instalatii
CIRCULATII SI ACCESE

Accesurile auto si pietonale se realizeaza din:
- calea de acces de pe latura NORDICA (str.MIi.COV/nr.cad.53670) - 3 accesuri;
Calea de acces de pe latura NORDICA (str.MILCOV/nr.cad.53670) reprezinta cale de acces
modernizata, asfaltata si marcata, se prezintd in conditii bune, iar circulatia este in sistem dublu sens, 1
banda pe sens.

In incinta aplasamentului, exista o retea de drumuri si trotuare bine definite, aflate in
stare buna, asfaltate/betonate, marcate, care asigura accesuri catre toate constructiile si instalatiile
existente; nu sunt constatate disfunctionalitati la nivelul circulatiilor interioare (nu se propun
modificari). In partea sudica exista acces pentru transport feroviar pentru marfuri; acesta se distribuie
in incinta pe baza unui triaj existent, in functie de zona/imobilele unde trebuie descarcata materia
prima sau incarcate produsele finite (nu se propun modificari ale accesurilor). Dupa caz, in incinta, in
functie de functiunea si amplasamentul imobilelor propuse, si avand in vedere ca in general transportul
materiei prime si a produselor finite se face majoritar pec aie auto, traseele feroviare private pot suferi
modificari/dezafectari/etc. Nu se va interveni asupra zonei T2 cu care amplasamentul se suprapune
minoritar pe latura estica.

Se recomanda urmatoarele masuri:

- in zona parcajului auto adiacent str.Milcov, se propune reconfigurarea parcarilor de angajati/vizitatori
in sistem carport, cu panouri fotovoltaice montate pe copertine metalice, peste parcari; se va avea in
vedere resistematizarea/ optimizarea parcajelor auto in corelare cu copertinele propuse; inaltime
maxima copertine 6.50 m

- intrarile si iesirile din incinta vor fi semnalizate.

- accesul autospecialelor/ interventiei in caz de incendiu sa fie posibil pe minim 2 laturi (fatade) ale
imobilelor propuse;

- accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban / stalpi de iluminat public/
semne de circulatie / etc si trebuie pastrate libere in permanenta.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul amplasamentului, deci in afara circulatiilor
publice

- proprietatea va fi dotata cu statii de incarcare pentru autovehicule electrice, pentru vehiculele
rezidentilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Toate parcarile pentru autoturisme (angajati, vizitatori), autotrenuri (tiruri pentru transport marfuri)
sunt realizate pe terenul proprietarului in parcaje exterioare amenajate. Parcajul auto adiacent strazii
Milcov, propus spre reconfigurare in sistem carport, cu panouri fotovoltaice montate pe copertine
metalice, va cuprinde 88 de locuri de parcare (inciusiv locuri destinate persoanelor cu dizabilitati si
parcaje prevazute cu statii de incarcare pentru autoturismele electrice)




Avand in vedere speciticul platformei industriale ALRO S.A., reglementarea
locurilor de stationare si parcare a autew:iculelor se raporteaza la caracterul existent al ansamblului
industrial, dezvoltat etapizat incepédnd ¢ anti 1970, corttam normativelor si cerintelor functionale
specifice perioadei respective. Plazforrz industiialf a fost proiectatd si executatd In urmd cu
aproximativ 55 de ani, iar pe parcursul Funciiondrii sale & suferit multiple interventii, reorganizari si
adaptari tehnologice, inclusiv modificari siz fluxurilor industriale, ale infrastructurii de circulatie si ale
zonelor destinate parcarii. In cadrul amiplasamentului exisid in prezent zone utilizate pentru stationarea
autovehiculelor, realizate in diferite etape de dezvoltare ale platformei, acestea urmand a fi
reorganizate si modernizate prin prezenta documentatie. inclusiv prin integrarea sistemelor de tip
carport, cu rol de protectie, optimizare funcfionald si producere de energie electrica a parcajelor
existente, fard extinderi majore asupra suprafetelor ocupate. Dimensionarea necesarului de parcaje
trebuie analizatd in corelare cu modul specific de functionare al platformei industriale. Activitatea
ALRO S.A. se desfasoarad in sistem de lucru in 3 schimburi, aspect care conduce la o distributie
diferentiata a personalului pe intervale orare si implicit la reducerea necesarului de stationare
simultand a autovehiculelor. Totodatd, amplasamentul beneficiaza de accesibilitate prin transport
public dedicat, inclusiv statie de autobuz pentru transportul angajatilor, ceea ce determina utilizarea
redusid a autoturismelor personale de citre o parte semnificativd a personalului. Se evidentiaza, de
asemenea, faptul cd numdrul angajatilor platformei industriale s-a diminuat gradual in ultimii ani, ca
urmare a restructurdrii dar si optimizirii activititilor industriale. Astfel, daca in anul 2016 platforma
avea aproximativ 963 angajati, in prezent numarul acestora este de aproximativ 712 persoane, ceea ce
influenteaza direct necesarul actual delocuri-de parcare si gradul de utilizare al infrastructurii
existente. Prin urmare, solutiile" propuse’ prin prezentul PUZ urmdresc in principal reorganizarea,
modernizarea si eficientizarea fondului existeri dé parcaje, corelat cu necesitifile reale actuale ale
platformei industriale, cu specificul activitafii desfagurate si cu infrastructura de transport existents,
fard a genera presiuni suplimentare asupra circulatiilor sau asupra terenurilor libere din incinta.
Inaltimea maxima a constructiilor si regimul de inaltime maxim (H max / RH max)

Inaltime = maxim 40.00 m pentru constructii si echipamente tehnologice;

Inaltime = maxim 60.00 m instalativ/cosuri (dupa caz).

DISTANTELE DINTRE CLADIRI/INSTALATII: in cazui constuctiilor/instalatiilor propuse in
regim izolat, se propune o distanta minima de 3.00 m, distanta ce poate fi diminuata la jumatate,
argumentata prin avizarea favorabila din partea autoritatilor; totate distantele propuse intra cladiri
izolate/cuplate trebuie adaptate: fluxurilor tehnologice industriale; cerintelor de exploatare si
mentenanta; normelor PSI si de securitate la incendiu; normelor tehnologice specifice instalatiilor
industriale; cerintelor privind accesul utilajelor si autospecialelor; conditiilor de iluminare si ventilatie
naturala specifice functiunilor industriale; etapizarii dezvoltarii investitiilor.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul genera! al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor
care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in coniradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismuliui si arhitecturii, este interzisa.

Conform Reguigmentului de cromatica si finisaje exterioare (atasat documentatiei de urbanism).
CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Platforma ALRO PROCESAT dispune de toate utilitatile necesare desfasurarii fluxurilor conform
obiectului de activitate; in functie de breviarele de caicul aterente investitiilor propuse, se vor avea in
vedere bransamente noi cu puteri/debite marite sau s¢ va functiona cu utilitatile de incinta. In zona
studiata exista retele subterane/supraterane ale tuturor utilitatilor urbane.




ALRO SA reprezinta cel mai mare consumator de energie electrica din Romania si optiunea
beneficiarului este de a optimiza i viitor, consurcul de energie electrica, prin aport de energie
electrica produsa din surse regenerabile. Astfel, printre investitiile imediat urmatoare, aprobate in
cadrul ALRO SA se numara:

- eficientizarea energetica a alimentarii cu energic electrici a ALRO SA prin instalarea unui parc
fotovoltaic de 26,9 MW in cadrul Alio SA, cu sisteme de amplasare: la sol, tip carport, sau pe
acoperisurile constructiilor existente/propuse; pe langa sistemele de panouri fotovoltaice descrise mai
sus, pentru functionarea parcului fotovoltaic se vor propune a se amplasa: invertoare fotovoltaice,
transformatoare de putere (posturi de transformare), camera de comanda, sisteme de stocare energie
(baterii) ‘

- alte investitii ulterioare ce presupun constructii si instalatii necesare pentru cresterea eficientei
energetice.

Deseurile generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele constructie
utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Din punct de vedere statistic, cca. 3% din materialele
utilizate devin moloz in faza de constructie. Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatilor de
constructie-montaj, sunt urmatoarele: pamant si pietre, deseuri metalice (fier si otel), cabluri, beton,
amestecuri de beton, materiale ceramice, lemn, ambalaje de hartie si carton, ambalaje de plastic,
deseuri municipale amestecate, deseuri de hartie/carton, deseuri de la curatarea rampei de spalare roti.
Deseurile rezultate in perioada de exploatare, tipice functiunilor existente si propuse, sunt: deseuri din
metalurgia termica a aluminiului, deseuri de la turnarea pieselor neferoase, zgurd de topitorie
neferoasa, deseuri municipale amestecate, etc. Acestea se vor depozita in spatii special amenajate in
incinta obiectivului, pe categorii, urmand sa fie valorificate sau eliminate, dupa caz, prin firme
autorizate. Se va promova colectarea seleciiva a deseurilor de pe amplasament. Metodele de
monitorizare, parametrii monitorizati, periodicitatea monitorizarii si modul de raportare al datelor va fi
stabilit de catre autoritatile competente.

SPATII LIBERE SI PLANTATE

Suprafata spatii verzi nr.cad. 65579+65580-+65581+53667+53668+53669+53670 = minim 48400 mp
(min. 20% din suprafata terenului) De mentionat ca mare parte din suprafata de gazon existenta
provine si din eliberarea terenului in urma unor desfiintari de cladiri; in urma acestor desfiintari, pana
la ulterioare investitii/immobile propuse, terenul eliberat a fost igienizat si intretinut ca spatiu ; in
ultimii 20 de ani, pe platforma industriala ALRO PROCESAT au intervenit o serie de modificari
necesare pentru activitatii in conditii optime a societatii si adaptate conditiilor economice si de mediu:
desfiintari constructii si utilaje/camere din incinta constructiilor existente:hala turnatorie, in anul 2017;
desfiintari fundatii 4 echipamente in hala C4 — 2024; desfiintare camera termoizolanta si microcantina
din hala C2 — 2024; desfiintari corp C16 si C42 - 2025, desfiintari CORP C26 (partial), CORP C40
(integral), CORP C58 (integral) aflate in curs de autorizare - 2026, etc

Doar pe zonele libere identificate din incinta, preponderent acoperite cu gazon, fira vegetatie inalta,
diminuarea suprafetelor de spatii verzi fatd de situatia existenta, se poate produce:

- prin realizarea unor constructii si instalatii pentru dezvoltare durabila si pentru reducerea consumului
de resurse, pana la procent de 20% spatii verzi

- prin amplasarea panourilor fotovoltaice la sol, pana la procent de 10% spatii verzi; dupd montajul
panourilor fotovoltaice la sol, gazonul de sub acestea se va mentine si intretine (cosiri periodice,
completari locale, irigare controlatd), asigurand astfe! o suprafatd verde functionald sub structuri
(10%); se vor evita tratamentele chimice nejustificate, iar Intrefinerea va urmari prevenirea prafului si
a eroziunii. Procentul minim de 10% spatii verzi propus prin documentatia PUZ este fundamentat prin
caracterul predominant industrial al amplasamentului, existenta unei platforme industriale dezvoltate si
consolidate in timp, precum si prin necesitatea mentinerii suprafetelor tehnologice, circulatiilor
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industriale si zonelor necesare zcnpomentelor spcé«:iﬁc': activititii productive. Totodatd, solutia
propusd are in vedere mentinerea si prow:iarea spatiilor verzi existente cu rol de separare si protectie,
in special a aliniamentelor i masivelor vepetale exisiente pe limitele perimetrale ale amplasamentului,
acestea contribuind la diminuarez impaciuviui vizual si ambiental al activitatilor industriale. Reducerea
procentului de spatii verzi este justilicail §1 prin Inicyprarea unor investitii orientate citre dezvoltare
durabild si eficientd energeticd, irclusiv amplasarce unor sisteme fotovoltaice si echipamente
tehnologice aferente pe suprafete anterior peutilizae sau ccupate de spatii verzi cu caracter extensiv.
Se mentioneazd faptul ca platforma industriald analizatd reprezintd o incintd industriald existenta,
complet echipata si functionald, pentru care reglementarile privind spatiile verzi trebuie adaptate
specificului tehnologic si conditiilor reale de exploatare, fird afectarea conditiilor minime de protectie
si separare functionala.

Conform Studiului peisagistic (atasat documentatiei de urbanism).

IMPREJMUIRI

- imprejmuiri opace, la imprejmuirile laterale si posterioare; indltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2.50 m

- imprejmuiri transparente, sau partial transparente, spre caile de acces auto si pietonale; indl{imea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2.00 m

Conform Regulamentului de cromatica si finisaje exterioare (atasat documentatiei de urbanism);
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE bI UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului (P.O. T )

P.O.T. propus = max. 65.00%

Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T. )

C.U.T. propus = max.3 '

C.U.T. volumetric propus = max. 28.

Impactul economic, social, impactul asupra mediului - dupa caz

Impact economic: Documentatia de¢ urbanism creeazd cadrul de reglementare necesar pentru
valorificarea potentialului de dezvoltare a zonei, cu efecte pozitive estimate asupra investitiilor,
dezvoltarii activitatii economice si crearii de noi locuri de munca..

Impactul social — Se estimeazd un impact social pozitiv prin dezvoltarea controlati a zonei,
imbunatatirea organizarii functionale a teritoriului si crearea premiselor pentru dezvoltarea infrastructurii
si a serviciilor aferente.

impactul asupra mediului -Implementarea prevederilor documentatiei de urbanism se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice privind protectia mediului si a conditiilor stabilite prin avizele si
acordurile emise de autoritatile competente, inclusiv a masurilor de protectie si diminuare a impactului
asupra factorilor de mediu, dupa caz.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt
Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea
documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fard afectarea bugetului local.

Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al municipiului Slatina,
judetul Olt, in vigoare
Prezentul proiect de hotardre se coreleazd cu HCL nr. 140/2016 privind Reactualizarea Planului

Urbanistic General la nivelul municipiului Slatina, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 141/
11.05.2026, reglementarile propuse prin PUZ urménd a se aplica punctual, in conditiile legislatiei in
vigoare.

Consultari efectuate in vederea claborarii proiectului de hotirire, dupi caz
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Procedura de 1nformare si consuit ro 2 publicului a sost realizatd in conformitate cu prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Met odologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor-de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile
si completérile ulterioare, rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.

Activitatea de informare publici privind elaborarea si implementarea proiectului de hotirire,
dupa caz.

Activitatea de informare publica a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de
reglementare urbanisticd cdtre publicul interesat, prin afisareca documentatiei la sediul Primdriei, pe
site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare catre publicul
interesat si catre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenadjare a teritoriului i de urbanism si HCL nr. 89/2022
privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism Ja nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeazd prin parcurgerea etapelor legale:
analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare in Consiliul Local. :

Masurile de implementare: Aplicarea. reglementmﬂor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectirii
acestora de citre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existenta si cu normele de protectia
mediului. ,

Resursele necesare includ personalul aparatuluj de specialitate al Primariei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnicd a proiectantului PUZ, suport logistic pentru organizarea
consultarii publicului si promovarea proiectului in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea documentatiei, suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sti la baza adoptarii
- Constitutia Romaniei;
-art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si art. 56 alin. (1), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, cu modificirile si completarile ulterioare;

- H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completérile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 - Norma
metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completéariie ulterioare;

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificirile si completarile vlterioare;




Ordinul ministrului  Dezvoltarii Revionale g3 Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consuitire a pubiicuiui cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si‘ii¢ urbanism , cu modificirile si completirile ulterioare ;
O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobzie: Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de
viata al populatiei, actualizat;
Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000;
H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilititii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr.
140/ 25.05.2016;
H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

Prevederile art S lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1),
alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. f), art. 196, alin. (1) lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

Pentru considerentele mai sus expuse, in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de

Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare, propun spre aprobare promovaréé in Consiliul Local al municipiului Slatina a proiectului de
hotirdre privind Planul Urbanistic Zonzl pentru’ “CONSTRUCTII, INSTALATII SI
AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI
ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO
PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL
PROPUS)”, strada_Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670,
MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator: S.C ALRO S.A.

Primar al municipiului Slatina,
Mario-Lucian DE MEZZO
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" "DECLARATIE

Subsemnatul Birin Adrian Ciprian angajat in cadrul Directiei Arhitect Sef - Serviciul
Urbanism, avand functia de sef serviciu cunoscand prevederile Legii nr. 190/2018 privind
masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si
al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), declar in
mod explicit prin prezenta, ca Proiectul de hotdrdre privind CONSTRUCTIIL, INSTALATII SI
AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI
ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO
PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABII.
PROPUS) cu amplasament in STR. MILCOV, NR. 1, NR.CAD. 5579 ~ 63580 - 65581
33667+53668+53669+53670, MUN.SLATINA, JUD.OLT, nu contine date cu caracter
personal . : ' '

Declar, sustin si semnez, dupa ce am luat la cunostinta de intregul continut al proiectului de
hotarare si am completat personal'datele din prezenta declaratie.

DATA o . SEMNATURA
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Strada M. Kogdiniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mall: office@primariaslatina.ro site: www.primariasiatina.ro

Nr..20.14.5.7./203.2025

Ca urmare a cererii adresate'a;eiﬁ'si.c ALRO S.A prin reprezentant dl. Cilianu Marin, cu sediul social in
municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 116, judetul Olt, inregistratii la Prim#ria municipiului Slatina cu nr.
20290/ 26.02.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ OPORTUNITATE

Nr. & [ 19.05. 2025
pentru

» CONSTRUCTIL, INSTALATII $1 AMENAJARE INCINTA PENTRU
DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI
REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO
PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE
EDIFICABIL PROPUS)”

generat-de-imobile-situate-tn—intravilanul municipiului- Slating, identificate cu NR.CAD.: 65579, 65580,
65581, 53667, 53668, 53669, 53670, MUN.SLATINA, JUD.OLT, Str. Milcov, Nr.1, cu respectarea
urmétoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeazdi sd fie reglementat prin Planul urbanistic zonal

Zona studiati prin documentafia de urbanism de tip PUZ se afld in municipiul Slatina, jud.Olt, terenurile
intravilane cu nr.cad.: 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670. Terenurile se afld amplasate in
zona perifericd a municipiului Slatina, zona sud-estic#, jud. O, in vecinitatea striizii Ecaterina Teodoroiu
(iegirea spre directia comunei Brebeni / Dex12).

Suprafata totald imobile terenuri: 483691 mp, (din care categoria de folosinti: 459004 mp- curfi-
constructii, 5659 mp -drumuri, respectiv 19028 mp -ci ferate); terenuri intravilan in municipiul Slatina,
jud Olt; teren relativ plat, altitudine medie 164.00m (20.50 m) fati de Marea Neagré. Terenurile studiate
sunt partial libere de constructii, constructii fiind amplasate doar pe terenul cu nr.cad.:65579 un numir de
63 corpuri si pe terenul cu nr.cad.: 53667 (1 corp), conform extraselor de carte funciara i ridicirii
topografice, in total 64 corpuri de clidiri majoritar constructii industriale si edilitare (hale de productie,
bazine, rezervoare, etc), dar si constructii administrative gi social-culturale (birouri, laboratoare, cantini,
etc) i anexe; terenurile sunt completate de cii de comunicatie (drumuri de incint auto si parcaje, trotuare
pictonale, céi ferate), platforme betonate, spatii verzi, etc.




Vecinatati:
- vest — teren primirie (vale)- domeniu public,
- nord — proprietati private, cale de acces strada Ecaterina Teodoroiu,
- est — cale feratd (CFR),
- sud — proprietiti private, Parc industrial Slatina.

Coordonate 1n format WGS 84 ale amplasamentului (conform Atlas Explorer):
- Longitudine estici 24°23°22”
- Latitudine nordicé 44°24°50”

2.Categoriile functionale ale dexvoltdrii §i eventuale servituti
Categoria de folosinti a terenurilor — curti constructii, drum, cii ferate..

Prin PUG i RLU al municipiului Slatina imobilele se afld situate majoritar in zona industriald "I"; U.T.R-
I1: unititi industriale existente care se mentin, se retehnologizeaza, partial, UTR T2: Spatii aferente
transporturilor feroviare- circulatii feroviare efective §i zone de siguranti ale acestora, giri, unititi de
gestiune si control, UTR V5: Paduri de agrement i plantatii silvice situate in intravilan, destinate relaxirii,
agrementului §i activitifilor prietenoase cu mediul, UTR M2b: Functiuni care necesitd reconversie
functionald, zone de restructurare §i reinserarea in tesutul urban al oragului (foste zone industriale
abandonate, foste unitéti agricole, etc.)

Propunerile PUZ (CONSTRUCTII, INSTALATH SI AMENAJARE INCINTA PENTRU
DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE $I REDUCERE A
CONSUMULUI DE RESURSE iIN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI
URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS) constau in incadrarea terenurilor ce apartin zonei I1,
ce fac obiectul PUZ, in ZONA INDUSTRIALA PROPUSA I2-a - SUBZONA ACTIVITATI
PRODUCTIE, DEPOZITARE, DISTRIBUTIE SI COMERCIALIZARE, PRODUCTIE ENERGIE DIN
SURSE REGENERABILE. Aceste tipuri de investitii in constructii i instalatii presupun mirirea
coeficientilor urbanistici existenti (se propune POT =65 %, CUT volumetric=28, inal{ime maximi =40m
pentru constructii i instalatii, respectiv, dupa caz, 60 m pentru cosuri de fum), precum si reglementarea
limitelor de retragere a edificabilutui propus fat#i de limita de proprietate a terenului majoritar cu nr.cad.
65579 i fatd de zona VS5 si T2 (se propune retragere minim 1,00 m) pentru parcul fotovoltaic montat in
sistem carport si 1n sistem montat la sol;

Conform P.U.G aprobat prin HCL nr. 140/2016, pe latura de N-V a ansamblului ce
i cuprinde imobile terenuri care fac obiectul prezentei documentatii de urbanism, existi propuneri de siriizi.
Se va reglementa in mod concret mentinerea sau eliminarea retelei de striizi propuse, iar in cazul in care se
propune eliminarea reglementarilor urbanistice impuse prin PUG referitor la arterele de circulatie, se va
studia eliminarea acestora pentru intreaga zon3 de studiu, astfel incat asigurarea accesului la infrastructura
rutierd s& indeplineascd conditii de fluiditate, siguranti pe drumurile publice. Elementele geometrice ale
traseului drumurilor publice se stabilesc in functie de clasa tehnici a acestora §i de viteza de proiectare
determinat, in conformitate cu prevederile normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor
publice. Elementele geometrice adoptate trebuie sa asigure desfisurarea circulatiei in conditii de deplini
siguranta si confort conform normativelor in vigoare, studiilor de circulatie §i Avizului Biroului Rutier din
cadrul Politiei municipiului Slatina
3.Indicatori urbanistici obligatorii:
Prin documentatia de urbanism se propune fncadrarea terenurilor ce aparfin zonei I1 in ZONA
INDUSTRIALA PROPUSA I2-a - SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIE, DEPOZITARE,
DISTRIBUTIE $1 COMERCIALIZARE, PRODUCTIE ENERGIE DIN SURSE REGENERABILE.
Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Se mentin caracteristicile fesutului urban constituit.

Nu se propune modificarea formei, suprafetei sau dimensiunilor, nu se propune parcelare/dezmembrare a
amplasamentului ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism (7 loturi de teren cu nr.cad. 65579,
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65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670). Amplasamentul care a generat P.U.Z. este teren proprietate
privat3 a beneficiarului - persoani juridica.

Amplasarea cliidirilor fati de aliniament
Reguli de retragere a edificabilului propus fati de limita de proprietate a terenului majoritar cu nr.cad.
65579 si fats de zona VS si T2:
- minim 1.00 m, pentru parc fotovoltaic in sistem la sol/tip carport
- minim 6.00 m, pentru constructii si instalatii
Amplasarea cliidirilor fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
Reguli de retragere a edificabilului propus fati de limita de proprietate a terenului majoritar cu ur.cad.
65579 si fata de zona V5 si T2:
- minim 1.00 m, pentru parc fotovoltaic in sistem la sol/tip carport
- minim 6.00 m, pentru constructii §i instalatii
Iniiltimea maximi a constructiilor si regimul de iniil{ime maxim (H max / RH max)
fniltime = maxim 40.00 m pentru constructii i echipamente tehnologice
fnaltime = maxim 60.00 m instalatii/cosuri (dupa caz).
Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.)
P.O.T. propus = max. 65.00%
Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)
C.U.T. volumetric propus = 28.
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
-Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism: Accese carosabile: Pentru toate
categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. in cazul constructiilor ce formeazi curti interioare,
asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o litime minimi de 3 m §i o
in#ltime de 3,5 m. Accesele §i pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban §i
trebuie sa fie pastrate libere in permanenti. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare (Se va respecta Reglementarea tehnica
cuprinzand Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012-Revizuire NP 051/2000 din 12.02.2013).
Se va urmari prin documentatia de urbanism reglementarea specificd §i detaliati a dezvoltarii
urbanistice a zonei si se va asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu PUG-ul localititii
din care face parte (armonizare, completare). Accesurile auto gi pietonale se mentin gi se realizeazi din:

calea de acces de pe Jatura NORDICA (str.MILCOV/nr.cad.53670) - 3 accesuri, Calea de acces de pe latura
NORDICA (str. MILCOV/nr.cad.53670) si reprezinti cale de acces modernizats, asfaltati §i marcati, se
prezintd in conditii bune, iar circulatia este in sistem dublu sens, 1 bandi pe sens.
- Stationarea autovehiculelor: necesarul de parcaje va fi calculat conform Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin Hotérrea de Guvern nr. 525/1996 (cu modificérile si completirile ulterioare), iar
dimensionarea acestora se va face in conformitate cu normativele pentru proiectarea si executia parcajelor
in vigoare. Parcarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei cu respectarea Anexei nr. 5 din
RGU, in afara circulatiilor publice. In situatia in care se vor organiza parcaje auto noi pe parcela proprietate
privati, se vor realiza locuri de parcare in conformitate cu Normativul pentru proiectarea si executia
parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-2022, in baza studiului de circulatie si cu avizul Politiei
Circulatiei. Autorizarea executfirii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite
numai dacé existi posibilitatea realiziirii acestora in afara domeniului public.
Conform punctului 5.12. din Anexa nr. 5 la R.G.U, dupii cum urmeazi: - pentru Constructii

industriale: Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activititii, dupd cum urmeaza:

= activitiiti desfisurate pe o suprafati de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?;

» activitifi desfiisurate pe o suprafatii de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?;

= activitéti desfisurate pe o suprafati mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o suprafati de 100 m?2.
Fiecare unitate va avea prevézute spatii de circulatie, incarcare si intoarcere in interiorul parcelei, astfel
incét stationarea vehiculelor si poaté fi ficutd in afara drumurilor publice. Pentru vehicule cu masa maxima




autorizata mai mare de 3,5 tone, parcajele vor respecta cerintele tehnice (infrastructurd rutiersi, suprafati
parcaj, facilitagi de sigurantd, reglementiri de mediu, norme de siguranti rutierd, autoriziiri §i acorduri,
servicii i facilitii, restrictii de circulatie, etc). Tipul, numérul i structura parcajelor noi vor fi stabilite
conform normelor in vigoare, si anume 1 loc de parcare la 100 mp construiti. Drumurile de incinti vor
prezenta un profil de 7m carosabil.

Toate parcérile pentru autoturisme (angajati, vizitatori), autotrenuri (tiruri pentru transport
marfuri) sunt realizate pe terenul proprietarului in parcaje exterioare amenajate. In incinta
amplasamentului, existd o retea de drumuri §i trotuare bine definite, aflate n stare buna, asfaltate/betonate,
marcate, care asigurd accesuri citre toate constructiile si instalatiile existente; nu sunt constatate
disfunctionalititi 1a nivelul circulatiilor interioare. in partea sudicd existd 2 accesuri pentru transport
feroviar pentru marfuri; acestea se distribuie in incintd pe baza unui triaj existent, in functie de
zona/imobilele unde trebuie descarcati materia prim3 sau incarcate produsele finite (nu se propun
modificri ale accesurilor). Dupi caz, in incintd, in functie de functiunea §i amplasamentul imobilelor
propuse si avind in vedere ca in general transportul materiei prime si a produselor finite se face majoritar pe
cale auto, traseele feroviare private pot suferi modificiri/dezafectiri/etc. Nu se va interveni asupra zonei T2
cu care amplasamentul se suprapune minoritar pe latura estica.

Se recomand3 urmitoarele masuri:

- - in zona parcajului auto adiacent str.Milcov, se propune reconfigurarea parcirilor de angajati/vizitatori in
sistem carport, cu panouri fotovoltaice montate pe copertine metalice, peste parciri; se va avea in vedere
resistematizarea/ optimizarea parcajelor auto in corelare cu copertinele propuse; iniil{ime maxima copertine
6.50 m
- intririle si iegirile din incint’ vor fi semnalizate.

- accesul autospecialelor/ interventiei in caz de incendiu si fie posibil pe minim 2 laturi (fatade) ale

imobilelor propuse;

- accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban / stilpi de iluminat public/ semne

de circulatie / etc si trebuie pastrate libere in permanenta.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul amplasamentului, deci in afara circulatiilor

publice

- proprietatea va fi dotats cu stafii de incércare pentru autovehicule electrice, pentru vehiculele rezidentilor.

- Asigurarea wtilititilor: In cadrul P.U.Z. se va studia modalitatea de racordare a terenurilor de interes la

retelele existente in zona.

Platforma ALRO PROCESAT dispune de toate utilititile necesare desfisuririi fluxurilor conform
cooo e Obiectului-de-activitate;-in-functie-de- breviarele-de-calcul-aferents-investitiilor propuse; se vor avea in

3 vedere brangamente noi cu puteri/debite marite sau se va functiona cu utilititile de incints. in zona studiata

exista refele subterane/supraterane ale tuturor utilititilor urbane.

ALRO SA reprezint3 cel mai mare consumator de energie electricii din Romania §i optiunea beneficiarului

este de a optimiza in viitor, consumul de energie electrica, prin aport de energie electrici produsi din surse

regenerabile. Astfel, printre investitiile imediat urmatoare, aprobate in cadrul ALRO SA se numara:

- eficientizarea energetici a alimentirii cu energie electrici a ALRO SA prin instalarea unui parc
fotovoltaic de 26,9 MW in cadrul Alro SA, cu sisteme de amplasare: la sol, tip carport, sau pe
acoperisurile constructiilor existente/propuse; pe langa sistemele de panouri fotovoltaice descrise
mai sus, pentru functionarea parcului fotovoltaic se vor propune a se amplasa: invertoare
fotovoltaice, transformatoare de putere (posturi de transformare), camera de comanda, sisteme de
stocare energie (baterii)

alte investitii ulterioare ce presupun constructii si instalatii necesare pentru cresterea eficientei
energetice.

- Spatii libere si plantate- Conform prevederilor documentatiilor de urbanism PUG, RGU- Anexa nr. 6
din Hotdrdrea de Guvern nr. 525/1996 (cu modificirile §i completirile ulterioare): Pentru constructiile
industriale vor fi prevéizute spatii verzi i aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora,
dar nu mai putin de 20% din suprafata totali a terenului. Suprafetele libere din spatiul de retragere faa de




aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%, formand de preferingi o perdea vcgetald pe
tot frontul incintei. Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. Vor fi previizute plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care
reprezinti totodat} linii de separatie fatii de alte subzone i unitii teritoriale de referinti.

- Colectarea degeurilor se va face de citre serviciul de salubritate local, in urma incheierii unui contract de
servicii sau catre spatiul indicat de primarie. Europubelele pentru depozitarea gunoiului vor fi amplasate pe
platforma betonat existents si special amenajati pentru depozitarea acestora.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Sub aspect ecologic, prin realizarea propunerii nu se produce poluarea aerului, solului, subsolului si nici a
apelor freatice, tehnologia adoptata fiind la nivelul celor mai noi realiziiri tehnice in domeniul. Platforma
pubelei de deseuri menajere va fi imprejmuita, impermebilizati, cu asigurarea unei pante de scurgere i va
fi prevazutd cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, cu respectarea O.M.S nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinétate publici privind mediul de viats al populatiei.

5. Capacitdti de transport admise

Se va asigura accesul autospecialelor / mijloacelor de stingere a incendiilor si pentru colectarea deseurilor
menajere, vehiculelor de mare tonaj cu masa maximi autorizati de péni la 40 de tone pentru vehicule
articulate sau trenuri rutiere (TIR-uri), transport feroviar etc.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ (-

- avize organisme teritoriale: protectia mediului (Agentia pentru Protectia Mediului Olt), securitatea la
incendiu (Inspectoratul pentru Situafii de Urgentd Matei Basarab al judetului Olf), Sanitatea pSpulatiei
(Directia de Sanatate Publici Olt), Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Olt (Plan de situatie §i de
incadrare in zon#) ,aviz Politia Biroul Rutier din cadrul Politiei municipiulu% Slatina; Aviz C.F.R; Aviz
Consiliul Judetean Olt; Aviz Transelectrica, Aviz Transgaz, Aviz Petrotrans S.A, Aviz S.T.S, Aviz
Autoritatea Aeronautica Civili Romén, aviz AN.R.E.

- avize privind utilititile urbang: alimentarea cu apd §i canalizare (SC Compania de Apd Olt SA),
alimentare cu energie electricd (Distribufic Energie Oltenia SA), gaze naturale (SC DISTRIGAZ SUD
RETELE S.R.L), aviz D.A.S.LP privind racordarile la utilitati+ D.T, Vodafone Romania, Salubritate ;

Propunerile de PUZ se vor face in baza unor studii de fundamentare :-studiu privind organizarea
circulatiilor si asigurarea accesclor; studiu privind retelele tehnico-edilitare; studiu geotehnic; studiu
hidrologic si de inundabilitate; ridicare topografica pe tronsonul limitrof zonei PUZ; Studiu topografic
pentru documentatie PUZ, vizat OCPI, Studiu vohimetric, studiu de insorire — daca este cazul. Se vor
elabora: studiu peisagistic care sa detalieze speciile de plante corespunzatoare spatiilor verzi/plantate,
compozitia acestora si sistemele de intretinere a acestora; '

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se va completa cu Regulament de cromatica si
finisaje exterioare, inclusiv pentru imprejmuiri.

publicului

Informarea §i consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se face cu respectarea
Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale i Turismului nr. 2701/30.12.2010. Conform art.37,
informarea §i consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se fac inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare. Investitorul privat initiator al PUZ afigeazi anuntul pe panouri
rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a
generat intentia elaborérii PUZ — conform art.37,3),pct.5).

Informarea gi consultarea publicului se desfigoara conform calendarului propus de initiator pentru
indeplinirea obligatiilor de informare §i consultare a publicului, cu respectarea prevederilor legale.

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitifi teritoriale de referints,
stabilite prin reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice
si/sau fizice. Investitiile pe suprafata amplasamentului care a generat PUZ, reglementasrile urbanistice,
vor fi finantate exclusiv din fonduri private ale initiatorului PUZ, dupa cum urmeazi:

- obfinerea acordurilor §i autorizatiilor necesare aducerii obiectivului la stadiul gata de

constructie,

- realizarea obiectivelor propuse: CONSTRUCTII SI INSTALATII PENTRU DEZVOLTARE

DURABILA; CONSTRUCTII §1 INSTALATII PENTRU REDUCEREA CONSUMULUI
DE RESURSE,

7—Obligafiile=inifiatorului=P-U-Z=ce-derivi-din-procedurile-specifice-de- informare-§i consalfare @~~~




- realizarea obiectivelor propuse: CONSTRUCTI $I INSTALATII PENTRU CRESTEREA
EFICIENTEI ENERGETICE,
- plata taxelor aferente pentru construirea obiectivelor propuse, la receptia lucririlor, precum i
a impozitelor aferente dupa intabulare
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat#i durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 508/ 07.10.2024 emis de Prim#ria municipivlui Slatina.
Achitati taxa de 148 lei, conform O.P nr. 275405 din data de 29.11.2024, O.P nr. 279968/ 26.02.2025.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de.........cccoeenr.ee.

Arhitect Sef,
Costin-Mircea BREZOI




Anexala AVIZUL DE OPORTUNITATE ur. &, / /905 2025

pentru
» CONSTRUCTI, INSTALATH SI AMENAJARE INCINTA PENTRU
DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE §I
REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO
PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE

EDIFICABIL PROPUS)”, generat de imobile situate in intravilanul municipiului Slatina,

identificate cu NR.CAD.: 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670, MUN.SLATINA, JUD.OLT,
Str. Milcov, Nr.1,si C.U. ar.: 508/ 07.10.2024.

ZONA DE STUDIU — delimitare







Priméria municipiului Slatina
ARHITECT SEF
Serviciul Urbanism
Str M. Kogilniceanu nur. 1, Slatina, Olt, 230080
tel. 0249/439377; 0249/439233; fax. 0249/439336

e-mail: office@primariasiatina.ro site: www.primariaslatina.ro
N. A143F 1 2 of 206

Ca urmare a cererii adresate de S.C ALRO S.A prin Director General dr.ing. Marian Cilianu,
avand sediul in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 116, inregistrata cu nr. 74134/ 13.07.2026 in
cadrul Primériei municipiului Slatina,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Ne . F 2. O F- 0K

-------------------------

Planul urbanistic zonal pentru’ ,,CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA
PENTRU DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI
REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT
(MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS)”, strada
Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670, MUN. SLATINA,
JUD.OLT, initiator: S.C ALRO S.A; Proiectant general:S.C ALFA INVEST S.R.L., Specialist cu
drept de semnétura RUR: Arh. Ionuj V. Constantin.

Incadrare in localitate si zona: teren intravilan in zona periferica a municipiului Slatina,
zona zona periferica a municipiului Slatina, zona sud-estica, jud. Olt, in vecinatatea strazii Ecaterina
Teodoroiu (iesirea spre directia comunei Brebeni / Dex12). Suprafata totala teren: 483691 mp, (din care
categoria de folosinta 459004 mp curti-constructii, 5659 mp drumuri, respectiv 19028 mp cai ferate);
teren intravilan in mun. Slatina, jud Olt; teren relativ plat altitudine medie 164.00m (x0.50 m) fata de
Marea Neagra; terenul majoritar este cu nr.cad.65579 si este imprejmuit.

Terenurile studiate sunt partlal libere de constructii, constructii fiind amplasate doar pe
terenul cu nr.cad.: 65579 (63 corpuri) si pe terenul cu nr.cad.:53667 (1 corp), conform extraselor de
carte funciara si ridicarii topografice, in total 64 corpuri de cladiri majoritar constructii industriale si
edilitare (hale de productie, bazine, rezervoare, etc), dar si constructii administrative si social-culturale
(birouri, laboratoare, cantina, etc) si anexe; terenurile sunt completate de cai de comunicatie (drumuri
de incinta auto si parcaje, trotuare pietonale, cai ferate), platforme betonate, spatii verzi, etc.

Vecinatati:

- vest — teren primarie (vale);

- nord — proprietati private, cale de acces str.Ecaterina Teodoroiu;

- est — cale ferata (CFR);

- sud — proprietati private, parc industrial Slatina;

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR:

Prin PUG si RLU al municipiului Slatina imobilul se afla situat majoritar in zona industriala "I";
U.T.R-I1: unitati industriale existente care se mentin, se retehnologizeaza, partial, UTR T2: Spatii
aferente transporturilor feroviare- circulatii feroviare efective si zone de siguranta ale acestora, gari,
unitati de gestiune si control, UTR V5: Paduri de agrement si plantatii silvice situate in intravilan,
destinate relaxarii, agrementului si aciivitatilor prietenoase cu mediul, UTR M2b: Functiuni care
necesita reconversie functionala, zone de restructurare si reinserarea in tesutul urban al orasului (foste
zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc.) UTR I1: POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI cf. PUG actwal: POT max: 40%; CUT volumetric max.%
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(mc./mp teren): 4,5 , H maxim (metri): 12,00 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT:-prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de : 10,00 m. pe strazile de categoria I-a si a II-a; 6,00 m.
pe strazile de categoria a Ill-a; la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 m. pe strazi de
categoria I, a II-a si de 6.0 m. pe strazi de categoria a III-a. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu
conditionari: cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati ; in cazul unor
interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanta existenta, retragerile
de la limitele parcelelor se vor stabili prin PUD; in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre
alte unitati teritoriale de referinta decit I, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre
aceste alte zone; se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre cladiri va fi
egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.00 m. CIRCULATII SI
ACCESE: Conform prevederilor P.U.Z aprobat cu urmatoarele conditionari: pentru a fi construibile,
toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de
servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand latime de minim 4.00 m pentru
a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele; accesele in
parcele, din strazile de categoria I si II se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie; se
vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
in conformitate cu viitorul P.U.Z cu conditionari: stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de
constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice,
fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere; in
spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu avand H. min de 1,20 m.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii. UTR V5:Regulile privind amplasarea
cladirilor fata de aliniament, limitele laterale, posterioare ale parcelelor sau amplasarea cladirilor unele
fata de altele pe aceeasi parcela se stablesc conform PUZ sau PUD si documentatiei tehnice de
amenajare peisagistica.UTR T2(POT max= 70%, nr. Niveluri- cf. studiilor de specialitate, CUT max=
- 2,5; (or. Niveluri- cf. studiilor de specialitate): Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a
infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea
Nationala a Cailor Ferate Roméne" si al Ministerului Transporturilor. AMPLASAREA CLADIRILOR
FATA DE ALINIAMENT: - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament
in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor
retrage la o distanta de minim 6,0 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la
strada.in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de
minim 10.0 metri pe strazile de categoria I si II si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria III.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARA: - distanta
fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri.
UTR M2b (POT max =50% si CUT maxim = 2). AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT : in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament,
precum si pentru noile insertii, se va respecta o retragere de min. 10.00 metri. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
Retragerea fata de limitele- min. 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri. Retragerea
fata de limitele posterioare- minim 1/2 din inaltimea la comnise, dar nu mai putin de 6.00 metri, unde
H= inaltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte.




PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- Subunitati functionale propuse: SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIE, DEPOZITARE,
DISTRIBUTIE SI COMERCIALIZARE, PRODUCTIE ENERGIE DIN SURSE
REGENERABILE REGENERABILE.

- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant izolat si cuplat

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: activitati de productie in constructii mari si mijlocii, activitati de
depozitare, activitati de distributie, logistica, transport in sistem auto si feroviar, depozitare si
rezervoare materii prime si carburanti, productie de energie din surse regenerabile (panouri
fotovoltaice) pe terenuri libere si acoperisurile constructiilor existente, inclusiv sisteme stocare de
energie electrica (containere acumulatort), etc.

P.O.T. propus = max. 65.00% ;

C.U.T. propus = max.3;

C.U.T. volumetric propus = max. 28.

CARACTERISTICILE PARCELELOR: suprafete, forme, dimensiuni

Se mentin caracteristicile tesutului urban constituit. Nu se propune modificarea formei, suprafetei sau
dimensiunilor, nu se propune parcelare/dezmembrare a amplasamentului ce face obiectul prezentei
documentatii de urbanism- (7 loturi de teren cu nr.cad. 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669,
53670). Amplasamentul care a generat P.U.Z. este teren proprietate privata a beneficiarului - persoana
juridica.

Avand in vedere specificul functional al subunitatii UTR I1-1, caracterizat prin activitati
industriale, logistice, de productie, depozitare, distributie si productie de energie din surse regenerabile,
se impune stabilirea unor caracteristici minime ale parcelelor construibile care sa permita dezvoltarea
coerenta, functionala si eficienta a investitiilor propuse. In acest sens, prin prezentul P.U.Z. se propune
ca ulterioare parcele construibile rezultate sa aiba:

- suprafata minima de 1500 mp;
- deschidere minima la circulatie publica / de incinta de 10.00 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Reguli de retragere a edificabilului propus fata de limita de proprictate a terenului majoritar cu nr.cad.
65579 si fata de zona V5 si T2:

- minim 1.00 m, pentru parc fotovoltaic in sistem la sol/tip carport

- minim 6.00 m, pentru constructii si instalatii

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Reguli de retragere a edificabilului propus fata de limita de proprietate a terenului majoritar cu nr.cad.
65579 si fata de zona V5 si T2:

- minim 1.00 m, pentru parc fotovoltaic in sistem la sol/tip carport

- minim 6.00 m, pentru constructii si instalatii

CIRCULATII SI ACEESE

Accesurile auto si pietonale se realizeaza din:
- calea de acces de pe latura NORDICA (str. MILCOV/nr.cad.53670) - 3 accesuri;
Calea de acces de pe latura NORDICA (str. MILCOV/nr.cad.53670) reprezinta cale de acces
modernizata, asfaltata si marcata, se prezinta in conditii bune, iar circulatia este in sistem dublu sens, 1
banda pe sens.

In incinta aplasamentului, exista o retea de drumuri si trotuare bine definite, aflate in stare
buna, asfaltate/betonate, marcate, care asigura accesuri catre toate constructiile si instalatiile existente;
nu sunt constatate disfunctionalitati la nivelul circulatiilor interioare (nu se propun modificari). In
partea sudica exista acces pentru transport feroviar pentru marfuri; acesta se distribuie in incinta pe
baza unui triaj existent, in functie de zona/imobilele unde trebuie descarcata materia prima sau
incarcate produsele finite (nu se propun modificari ale accesurilor). Dupa caz, in incinta, in functie de
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functiunea si amplasamentul imobilelor propuse, si avand in vedere ca in general transportul materiei
prime si a produselor finite se face majoritar pec ale auto, traseele feroviare private pot suferi
modificari/dezafectari/etc. Nu se va interveni asupra zonei T2 cu care amplasamentul se suprapune
minoritar pe latura estica.

Se recomanda urmétoarele masuri:

- in zona parcajului auto adiacent str.Milcov, se propune reconfigurarea parcarilor de angajati/vizitatori
in sistem carport, cu panouri fotovoltaice montate pe copertine metalice, peste parcari; se va avea in
vedere resistematizarea/ optimizarea parcajelor auto in corelare cu copertinele propuse; inaltime
maxima copertine 6.50 m

- intrarile si iegirile din incintd vor fi semnalizate.

- accesul autospecialelor/ interventiei in caz de incendiu sa fie posibil pe minim 2 laturi (fatade) ale
imobilelor propuse;

- accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban / stalpi de iluminat public/
semne de circulatie / etc si trebuie pastrate libere in permanenta.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul amplasamentului, deci in afara circulatiilor
publice

- proprietatea va fi dotata cu statii de incarcare pentru autovehicule electrice, pentru vehiculele
rezidentilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Toate parcarile pentru autoturisme (angajati, vizitatori), autotrenuri (tiruri pentru transport marfuri) sunt
realizate pe terenul proprietarului in parcaje exterioare amenajate. Parcajul auto adiacent strazii Milcov,
propus spre reconfigurare in sistem carport, cu panouri fotovoltaice montate pe copertine metalice, va
cuprinde 88 de locuri de parcare (inclusiv locuri destinate persoanelor cu dizabilitati si parcaje
prevazute cu statii de incarcare pentru autoturismele electrice)

Avéand in vedere specificul platformei industriale ALRO S.A., reglementarea locurilor
de stationare si parcare a autovehiculelor se raporteaza la caracterul existent al ansamblului industrial,
dezvoltat etapizat incepand cu anii 1970, conform normativelor §i cerintelor functionale specifice
perioadei respective. Platforma industriala a fost proiectata si executata in urmi cu aproximativ 55 de
ani, iar pe parcursul functionarii sale a suferit multiple interventii, reorganiziri si adaptari tehnologice,
inclusiv modificari ale fluxurilor industriale, ale infrastructurii de circulatie si ale zonelor destinate
parcarii. in cadrul amplasamentului exista in prezent zone utilizate pentru stationarea autovehiculelor,
realizate in diferite etape de dezvoltare ale platformei, acestea urméand a fi reorganizate si modernizate
prin prezenta documentatie, inclusiv prin integrarea sistemelor de tip carport, cu rol de protectie,
optimizare functionald si producere de energie electrica a parcajelor existente, fard extinderi majore
asupra suprafetelor ocupate. Dimensionarea necesarului de parcaje trebuie analizatd in corelare cu
modul specific de functionare al platformei industriale. Activitatea ALRO S.A. se desfdsoard in sistem
de lucru in 3 schimburi, aspect care conduce la o distributie diferentiatd a personalului pe intervale
orare s§i implicit la reducerea necesarului de stationare simultand a autovehiculelor. Totodata,
amplasamentul beneficiazd de accesibilitate prin transport public dedicat, inclusiv statie de autobuz
pentru transportul angajatilor, ceea ce determina utilizarea redusa a autoturismelor personale de catre o
parte semnificativd a personalului. Se evidentiazd, de asemenea, faptul cd numéirul angajatilor
platformei industriale s-a diminuat gradual in ultimii ani, ca urmare a restructurérii dar si optimizarii
activitdtilor industriale. Astfel, dacd in anul 2016 platforma avea aproximativ 963 angajati, in prezent
numdrul acestora este de aproximativ 712 persoane, ceea ce influenteaza direct necesarul actual de
locuri de parcare si gradul de utilizare al infrastructurii existente. Prin urmare, solutiile propuse prin
prezentul PUZ urméresc in principal reorganizarea, modernizarea si eficientizarea fondului existent de
parcaje, corelat cu necesititile reale actuale ale platformei industriale, cu specificul activitatii
desfasurate si cu infrastructura de transport existentd, fard a genera presiuni suplimentare asupra
circulatiilor sau asupra terenurilor libere din incinta.




Inaltimea maxima a constructiilor si regimul de inaltime maxim (H max / RH max)
Inaltime = maxim 40.00 m pentru constructii si echipamente tehnologice;
Inaltime = maxim 60.00 m instalatii/cosuri (dupa caz).

DISTANTELE DINTRE CLADIRI/INSTALATII: in cazul constuctiilor/instalatiilor propuse in
regim izolat, se propune o distanta minima de 3.00 m, distanta ce poate fi diminuata la jumatate,
argumentata prin avizarea favorabila din partea autoritatilor; totate distantele propuse intra cladiri
izolate/cuplate trebuie adaptate: fluxurilor tehnologice industriale; cerintelor de exploatare si
mentenanta; normelor PSI si de securitate la incendiu; normelor tehnologice specifice instalatiilor
industriale; cerintelor privind accesul utilajelor si autospecialelor; conditiilor de iluminare si ventilatie
naturala specifice functiunilor industriale; etapizarii dezvoltarii investitiilor.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executirii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Conform Regulamentului de cromatica si finisaje exterioare (atasat documentatiei de urbanism).

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Platforma ALRO PROCESAT dispune de toate utilitatile necesare desfasurarii fluxurilor conform
obiectului de activitate; in functie de breviarele de calcul aferente investitiilor propuse, se vor avea in
vedere bransamente noi cu puteri/debite marite sau se va functiona cu utilitatile de incinta. In zona
studiata exista retele subterane/supraterane ale tuturor utilitatilor urbane.

ALRO SA reprezinta cel mai mare consumator de energie electrica din Romania si
optiunea beneficiarului este de a optimiza in viitor, consumul de energie electrica, prin aport de energie
electrica produsa din surse regenerabile. Astfel, printre investitiile imediat urmatoare, aprobate in
cadrul ALRO SA se numara:

- eficientizarea energeticd a alimentirii cu energie electrica a ALRO SA prin instalarea unui parc
fotovoltaic de 26,9 MW in cadrul Alro SA, cu sisteme de amplasare: la sol, tip carport, sau pe
acoperisurile constructiilor existente/propuse; pe langa sistemele de panouri fotovoltaice descrise mai
sus, pentru functionarea parcului fotovoltaic se vor propune a se amplasa: invertoare fotovoltaice,
transformatoare de putere (posturi de transformare), camera de comanda, sisteme de stocare energie
(baterii)

- alte investitii ulterioare ce presupun constructii si instalatii necesare pentru cresterea eficientei
energetice.

Deseurile generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele
constructie utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Din punct de vedere statistic, cca. 3% din
materialele utilizate devin moloz in faza de constructie. Deseurile rezultate in urma desfasurarii
activitatilor de constructie-montaj, sunt urmatoarele: pamant si pietre, deseuri metalice (fier si otel),
cabluri, beton, amestecuri de beton, materiale ceramice, lemn, ambalaje de hartie si carton, ambalaje de
plastic, deseuri municipale amestecate, deseuri de hartie/carton, deseuri de la curatarea rampei de
spalare roti. Deseurile rezultate in perioada de exploatare, tipice functiunilor existente si propuse, sunt:
deseuri din metalurgia termica a aluminiului, deseuri de la turnarea pieselor neferoase, zgurd de
topitorie neferoasa, deseuri municipale amestecate, etc. Acestea se vor depozita in spatii special
amenajate in incinta obiectivului, pe categorii, urmand sa fie valorificate sau eliminate, dupa caz, prin
firme autorizate. Se va promova colectarea selectiva a deseurilor de pe amplasament. Metodele de
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monitorizare, parametrii monitorizati, periodicitatea monitorizarii si modul de raportare al datelor va fi
stabilit de catre autoritatile competente.

SPATII LIBERE SI PLANTATE

Suprafata spatii verzi nr.cad. 65579+65580+65581+53667+53668+53669+53670 = minim 48400 mp
(min. 10% din suprafata terenului) De mentionat ca mare parte din suprafata de gazon existenta provine
si din eliberarea terenului in urma unor desfiintari de cladiri; in urma acestor desfiintari, pana la
ulterioare investitii/immobile propuse, terenul eliberat a fost igienizat si intretinut ca spatiu ; in ultimii
20 de ani, pe platforma industriala ALRO PROCESAT au intervenit o serie de modificari necesare
pentru activitatii in conditii optime a societatii si adaptate conditiilor economice si de mediu: desfiintari
constructii si utilaje/camere din incinta constructiilor existente:hala turnatorie, in anul 2017; desfiintari
fundatii 4 echipamente in hala C4 —2024; desfiintare camera termoizolanta si microcantina din hala C2
— 2024; desfiintari corp C16 si C42 - 2025, desfiintari CORP C26 (partial), CORP C40 (integral),
CORP C58 (integral) aflate in curs de autorizare - 2026, etc

Doar pe zonele libere identificate din incintd, preponderent acoperite cu gazon, fara vegetatie inaltd,
diminuarea suprafetelor de spatii verzi fatd de situatia existenta, se poate produce:

- prin realizarea unor constructii si instalatii pentru dezvoltare durabila si pentru reducerea consumului
de resurse, pana la procent de 20% spatii verzi

- prin amplasarea panourilor fotovoltaice la sol, pana la procent de 10% spatii verzi; dupd montajul
panourilor fotovoltaice la sol, gazonul de sub acestea se va mentine si intretine (cosiri periodice,
completdri locale, irigare controlat#), asigurand astfel o suprafata verde functionala sub structuri (10%);
se vor evita tratamentele chimice nejustificate, iar intrefinerea va urmari prevenirea prafului §i a
eroziunii. Procentul minim de 10% spatii verzi propus prin documentatia PUZ este fundamentat prin
caracterul predominant industrial al amplasamentului, existenta unei platforme industriale dezvoltate si
consolidate in timp, precum si prin necesitatea mentinerii suprafetelor tehnologice, circulatiilor
industriale si zonelor necesare echipamentelor specifice activititii productive. Totodatd, solutia propusa
are in vedere mentinerea si protejarea spatiilor verzi existente cu rol de separare si protectie, in special
a aliniamentelor si masivelor vegetale existente pe limitele perimetrale ale amplasamentului, acestea
contribuind la diminuarea impactului vizual §i ambiental al activitdfilor industriale. Reducerea
procentului de spatii verzi este justificatd si prin integrarea unor investitii orientate citre dezvoltare
durabild si eficientd energetica, inclusiv amplasarea unor sisteme fotovoltaice §i echipamente
tehnologice aferente pe suprafete anterior neutilizate sau ocupate de spatii verzi cu caracter extensiv. Se
mentioneazi faptul ca platforma industriald analizati reprezintd o incint3 industriala existents, complet
echipatd si functionald, pentru care reglementarile privind spatiile verzi trebuie adaptate specificului
tehnologic si conditiilor reale de exploatare, fard afectarea conditiilor minime de protectie i separare
functionala.

Conform Studiului peisagistic (atasat documentatiei de urbanism).

IMPREJMUIRI

- imprejmuiri opace, la imprejmuirile laterale si posterioare; indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2.50 m

- Imprejmuiri transparente, sau partial transparente, spre caile de acces auto si pietonale; iniltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2.00 m

Conform Regulamentului de cromatica si finisaje exterioare (atasat documentatiei de urbanism);

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.)

P.O.T. propus = max. 65.00%

Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)

C.U.T. propus = max.3

C.U.T. volumetric propus = max. 28




in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si urbanism din data de
14.07.2026 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2),
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 508/ 07.10.2024, prelungit de la data de 07.10.2025 pana la data de
06.10.2026.

Arhitect-gef,
Costin-Mircea BREZOI
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Anexa nr.1
La Regulamentul de organizare si functionare a C.T.A.T.U.

Primaria Municipiului Slatina
DIRECTIA ARHITECT SEF
Serviciul Urbanism
Str M. Kogiilniceanu, nr. 1, Slatina, Olt, 230080
tel. 0249/439377; 0249/439233; fax. 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

AVIZ, TEHNIC al
COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
Nr.20 din data de 14.07.2026

Ca urmare a analizérii din punct de vedere tehnic si urbanistic a documentatiei:

- Documentatie tip Plan Urbanistic Zonal inregistratd la Prim#ria municipiului Slatina cu
nr.74134/13.07.2026 privind investitia ,, Constructii, instalatii si amenajare incinti pentru dezvoltare
durabilii, crestere a eficientei energetice si reducere a consumului de resurse in cadrul Alro procesat
(modificare coeficienti urbanistici si limite edificabil propus) ¢, in municipiul Slatina, strada Milcov,
nr.1, numere cadastrale 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670, judetul Olt,

Imitiator: S.C.ALRO S.A.
Elaborator: S.C.ALFA INVEST S.R.L. —arh.Jonut CONSTANTIN

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, membrii prezenti in cadrul sedintei din data de 14.07.2026 a Comisiei
- Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism constituitd conform Hotirarii Consiliului Local al
--Municipiului-Slatina nr.89/28.02.2022,.nr.41/27.02.2025 si a rezultatului votului exprimat:

- voturi ,, pentru’’ : 12

- voturi ,, impetriva’’: 0

- abtineri: 0
PROPUNE:

Emiterea avizului favorabil pentru investitia ,, Constructii, instalatii si amenajare incinti pentru
dezvoltare durabili, crestere a eficientei energetice si reducere a consumului de resurse in cadrul Alro
procesat (modificare coeficienti urbanistici si limite edificabil propus) ¢, in municipiul Slatina, strada
Milcov, nr.1, nr.cadastrale 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670judetul Olt, pe baza
documentatiei prezentate si analizate de membrii Comisiei de Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

PRESEDINTE COMISIE,

Secretar comisie,
Arhitect Sef al municipiului Slatina
Costin Mircea BREZ.O1




Priméria municipiului Slatina
ARHITECT SEF
Serviciul Urbanism
Strada M. Kogélniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080

telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Nr. J87g | /3. 0¥ 2026
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 1 - Etapa pregatitoare Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
acestuia pentru: “CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU
DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A
CONSUMULUI _DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE
COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS) cu amplasament in STR.
MILCOV, NR. 1, NR.CAD. 65579+65580+65581+53667+53668+53669+53670, MUN.SLATINA,
JUD.OLT, in baza C.U.nr. 508/ 07.10.2024, initiator S.C ALRO S.A prin reprezentant Dr. Ing.
Cilianu Marin.

Conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism i HCL al municipiului Slatina nr. 89/2022 referitor la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teriforiului si de urbanism in municipiul Slatina, a fost informat si consultat publicul cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ si RLU aferent pentru Etapa
pregatitoare, fazi a proceselor de elaborare sau actualizare a planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare, avizare si aprobare a documentatiilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului, vizind  investitia: CONSTRUCTIL,. INSTALATII SI
AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEL
ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL _ALRO
PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL
PROPUS) cu amplasament in STR. MILCOV., NR. 1, NR.CAD.
65579+65580+65581+53667+53668+53669+53670, MUN.SLATINA, JUD.OLT, INITIATOR:

S.C ALRO S.A, proiectant : S.C ALFA INVEST S.R.L (Arhitect cu drept de semniturd RUR, Arh.
Ionut V. Constantin), astfel: '

1. Etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ

Initiatorul si Priméria Municipiului Slatina au adus la cunostintd publicului intentia de
elaborare a PUZ si obiectivele acestuia, inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul de avizare,
prin:

- Publicarea anunfului privind intentia de elaborare P.U.Z si R.L.U aferent pe pagina de internet a
institutiei: www.priamariaslatina.ro, Monitorul Oficial Local- Alte documente- Anunturi, pentru
investitia:” “CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE
DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI DE
RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI
LIMITE EDIFICABIL PROPUS) cu amplasament in STR. MILCOV, NR. 1, NR.CAD.
65579+65580+65581+53667+53668+53669+53670, MUN.SLATINA, JUD.OLT, in baza C.U.nr.
508/ 07.10.2024, initiator S.C ALRO S.A prin reprezentant Dr. Ing. Cilianu Marin., anunt nr. 11163

————————————E———————




din data de 03.02.2025, ce cuprinde prezentarea succinti a argumentirii intentiei de elaborare P.U.Z,
piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia In zon#, prezentarea consecintelor
economice si sociale la nivelul unititii teritoriale de referinté, categoriile de costuri ce vor fi suportate
de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autorititii publice locale; piese
desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus -
plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatitilor, modul de asigurare a accesurilor si
utilitafilor, aducandu-se la cunostinta publicului interesat posibilitatea, modul si perioada, locul si
orarul in care se pot consulta documentele i transmite observatii, opinii, sugestii la sediul autoritatii
publice competente pentru aprobarea P.U.Z ( numele si datele de contact ale structurii de specialitate
din cadrul Directiei Arhitect Sef sau persoanei desemnate de citre Arhitectul Sef, responsabild cu
informarea si consultarea publicului citre care pot fi transmise comentarii, observatii si propuneri);

- Afisarea in data de 03.02.2025 la sediul Primériei municipiului Slatina, in spatiul special amenajat
din strada Mihail Kogalniceanu, nr. 1, avizier, a anuntului de intentie si a plansei de Reglementri
urbanistice;

- Publicarea anuntului privind inceperea procedurii de informare si consultare a populatiei cu privire la
elaborarea P.U.Z intr-o publicatie de tiraj local: Eveniment de Olt, din data de 03.02.2025;

- Afisarea ahungului de intentie pe panouri amplasate pe parcela care a generat P.U.Z, in data de
03.02.2025;

- Depunerea obiectiilor, observatiilor, propunerilor, sugestiilor si opiniilor cu valoare de recomandare
ale publicului in perioada 03.02.2025 — 12.02.2025. ( NOTA: Pe perioada de informare si consultare a
publicului aferentd etapei pregititoare, intentie demarare proceduri de emitere a Avizului de
oportunitate pentru investitia: “CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA
PENTRU DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI
REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN_ CADRUL _ALRO_ PROCESAT
(MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI_SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS) cu

amplasament in STR. ___MILCOV, NR. 1, NR.CAD.
65579+65580+65581+53667+53668+53669+53670, MUN.SLATINA, JUD.OLT, in baza C.U.nr.
508/ 07.10.2024, initiator S.C ALRO S.A piin reprezentant ‘Dr. Tng. Cilianu Marin, nu au fost

inregistrate opinii, sugestii, contestatii ale publicului).

Incheierea procedurii de informare si consultare a publicului- etapa I- implicarea publicului in
etapa pregititoare privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent pentru terenuri situate in intravilanul municipiului Slatina, identificate cu nr. Cad.:
65579+65580+65581+53667+53668+53669+53670, in vederea realizérii investitiei:
“CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE
DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI
DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI
URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL. PROPUS), MUNICIPIUL SLATINA, STR.
MILCOV, NR.1, JUD. OLT si afisarea anuntului pe site-ul Primériei municipiului Slatina.

- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta
documentele si transmite observatii la sediul autorititii publice competente pentru aprobarea
PUZ - a avut urmétorul continut:
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Argumcnmre T haza CU. ne 308 /47.10.2024- e indfiazd PUZ I vederea stabilisl ceringelor
de elaborarefeliberare a Avizalut de oportunitate.
Inifintor: 5. ALRO $.A prin reprezentanis db D, Ing. Ciliane Marin,

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATH S¥ PROPUNERY privind
intentia de etaborare a Manului Urbanistic Zonal peafen

CONSTRUCTEN, BNSTALATI S AMENAJARE 1\(‘INIA Pl‘« NTRU DEZVOLTARE DURADIEA, CRESTERE

A E!-‘ CIENTEI ENERGETICE § 3 S B ESURSE 1N CADRREEL ALROG

ROCESAT, RE CORFECIENTT nm;\ms’rlm STLIMITE EDIEICABIL PROPES cu nmghxmlcn
in ‘TR MILOOV, RR, 1, NILCAY, 65570165561 +GE581 tA386THEA6GRIEARI1E3670,; MIIN.SLATINA JUDOL
in perionda: 03022025 - 12.02.2025,

Fersonan respousabillt en ioformarea §i {tarea publicelui; Susald Mihacla- inspector
T cadrul Directici Arhitect $ef-Berviciul wbanism, nmena ualc.x terst&nulut Documentagin de
urbanism se poate consulta pe pagina de Intemet a insthrugied san la sedinl Primdvie] Munieipiufui
Slating, strads Miboil Kogatoicesou, nr.d, telefon: 0249/439377; (R49/439233.

Observatiile sunf nécesare In vederea stabilith ceringelor de elaborare s PUZ si elibex@irdi
Avizului de oportunitate.

Raspunsul Ta observagiile transmiset va £ afisat in terrmen de 15 zile de la finalitates procedurii
de informare.

‘Etagele preconizate pentra consuftarea pabliculud pind Iy aprobares plarufu

- Erapa pregititoare P.ULZ $1 REL aferent: 03.02.2025- 12.02.2025.

~ Efaborarea propunesilor PULZ gt R.L.U aferent 07.07,2025- 21 (77.2025.

- Erapa aprobisi propunerii PULZ $1 R, procedud ransparentd decizionals,

Etapa 2 - Etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. + R.L.U. aferent

- Punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor aferente propunerilor P.U.Z.,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate pe pagina de internet a institutiei:
www.priamariaslatina.ro, Monitorul Oficial Local- Alte documente- Anunturi, pentru investitia:
“CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE
DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI
DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI

URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS) cu amplasament in STR. MILCOV, NR. 1,
NR.CAD. 65579+65580-+65581+53667+53668+53669+53670, MUN.SLATINA, JUD.OLT, in
baza C.U.nr. 508/ 07.10.2024, prelungit de la data de 07.10.2025 péni la data de 06.10.2026, si
Avizului de oportunitate nr. 02/ 19.05.2025, Initiator: S.C ALRO S.A, anunt nr. 65489 din data
de 19.06.2026, ce cuprinde propunerile de elaborare P.U.Z, memoriul de prezentare,
regulamentul local de wrbanism si plansele desenate, aducdndu-se la cunostinta publicului
interesat posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si
transmite observatii, opinii, sugestii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea
P.U.Z ( numele si datele de contact ale structurii de specialitate din cadrul Directiei Arhitect Sef
sau persoanei desemnate de citre Arhitectul Sef, responsabild cu informarea si consultarea
publicului citre care pot fi transmise comentarii, observatii si propuneri);

A

- Afisarea in data de 19.06.2026 la sediul Primdriei municipiului Slatina in spatiul special
amenajat din strada Mihail Kogalniceanu, nr. 1, avizier, a propunerilor P.U.Z si R.L.U aferent, a
plansei de Reglementiri urbanistice;

- Publicarea anuntului privind inceperea procedurii de informare si consultare a populatiei cu
privire la propunerile preliminare de aprobare P.U.Z si R.L.U intr-o publicatie de tiraj local
Eveniment de Olt, in data de 19.06.2026, pentru toati perioada de informare: 19.06.2026-
03.07.2026.



- - Afisarea propunerilor PUZ si RLU pe panouri amplasate pe parcela care a generat P.U.Z, in data
de 19.06.2026;

- Conform procedurii, investitorul a fost instiintat despre demersurile legale privind consultarea si
informarea publicului asupra propunerilor PUZ, despre obligatiile acestuia raportat la aceastd
etapi de informare, fiind transmis inclusiv modelul de panou necesar a fi afisat pe toatd perioada
de informare (19.06.2026-03.07.2026), prin adresa nr. 63739/ 16.06.2026.

- Vecinititile au fost transmise de cétre investitor prin adresa nr 59059/04.06.2026.

- Au fost notificati conform procedurii proprietarii ale céror imobile sunt direct afectate de
propunerile P.U.Z. cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot
consulta documentele planului si transmite observatii / obiectii pentru perioada de informare :
19.06.2026-03.07.2026, dupa cum urmeazi:

- adresa cu nr. 63674/ 16.06.2026 citre Directia de Administrare Patrimoniu, -direct afectat
in calitate de proprietar al imobilelor identificate cu nr. cad.: 58172; 64822, 67671; 68496
(vecinatati PUZ). S- a inregistrat adresa nr. 67062/24.06.2026 privind acordul D.A.P privind
elaborarea propunerilor Planului Urbanistic Zonal,

- adresa cu nr. 63674/ 16.06.2026 citre proprietar imobil identificat cu nr. cad.: 51999,
direct afectat de propunerile PUZ. S-a inregistrat confirmare de primire a adresei in data de
18.06.2026. Nu s-au ficut sugestii, propuneri scrise din partea proprietarului nominalizat
anterior. ‘

- adresa cu nr. 63748/ 16.06.2026 citre proprietar imobil identificat cu nr. cad.: 51547,
direct afectat de propunerile PUZ. S-a nregistrat confirmare de primire a adresei in data de
18.06.2026. Nu s-au ficut sugestii, propuneri scrise din partea proprietarului nominalizat
anterior.

- incheierea procedurii de informare si consultare a publicului-propuneri preliminare- Etapa 2 -
Etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. + R.L.U. aferent, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Slatina, Strada Draginesti, nr. 26C, In vederea realizdrii investitiei”
o “CONSTRUCTII_INSTALATII SI. AMENAJARE INCINTA_PENTRU .DEZVOLTARE. ...
DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI
DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI
URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS) cu amplasament in STR. MILCOV, NR.
1, NR.CAD. 65579+65580+65581+53667+53668+53669+53670, MUN.SLATINA, JUD.OLT,
in baza C.U.nr. 508/ 07.10.2024, prelungit de la data de 07.10.2025 péni la data de 06.10.2026,
si Avizului de oportunitate nr. 02/ 19.05.2025, Initiator: S.C ALRO S.Asi afisarea anuntului pe
site-ul Primdriei municipiului Slatina.
- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta
documentele si transmite obsetvatii la sediul autorittii publice competente pentru consultarea
asupra propunerilor preliminare PUZ si R.L.U aferent a avut urmétorul continut:
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CONSULTAREA ASUPRA PROPUNERILOR PLAN URBANISTIC §
T ZONALR

YCONSTRUCTIL, INSTALATH 81 AMENAJARE B

© DEZVOETARE DURABH.A, CRESTERE A EFICIENTE

T REDUCERE A CON‘(U'“!;LUI PE RESURSE IN (‘A{)R(»L ALRQ
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) !"‘DlUCAR!L Pl{()?‘(é‘?}", steada Miteoy, ne. 1, miead.: 65579, 65580, 65581,

5366 70, MUN. SEATINA, JUD.QL,

Argumc:.w: e in imm 183 nr, SO87 07.10,2024, prefungy Je Te dota de §7.10.2025 §
phing ja data de 06. 50,2026 §1 Aviandui de oporlunitate or, 02/ 19052025 ce inifazd

hASA
T Hitintor: S ALRO 8,45

Elaborator: 8.C ALFA INVESF S84, .
PUBLICUL ESTE ENVITAT SA TRANSMITA OBSERVATU $1 PROPUNERS

privipd iotengia & elaborare 2 Plaufui Usbanistic Zanal privind investitio
SCOONSTREUCTH, INSTALATI! S1 AMENAJARE INCINTA PENTRY
DEZVOLTARE DERABILA, CRESTERE A EFICIENTEL ERGETICE St 3
REDUCERE A CONSUMULEI DE RESURS IN CADRUL ALRO
PROCESAT (MODIFICARE - COEFICIENTI - URBANISTICE SI LIMITE
EDIFICARIL PROPUS), stauddn Milpoy, nr, §, nvead,; (8879, 55580, 68581,
33667, 53668, 33669, 33670, MUN. SLATINA JUD.OLY

fin perivadas i) 06.2026- 03.07.202
DA e W 3t § Dliculul Sugali Mihaela,
!)wwmcﬂmm do urbanism se poate coasulta e poging u, intnet o itotict sau fa
sedin] Primiricl Municipiuhai Slating, sivada Mihait Kogafniceany, uef, lelefon:
Q294739377 (02497307003, Raspunsut la observatiile tmesmise va i publicnl pe
pagita de internet §i la seadiul institu)ted in termens de 15 Zile de 1a incheierea porivaded
de conshitare a publicului. Observagitle sunt necesare I voderea stabilinif cieintefor
de elabueare o PUZ,

Arhitect Sef,
Costin-Mircea BREZOI

Sef Serviciu, intocmit,

Adrian Ciprian BIRIN Mihaela Susala




