Primiria municipiului Slatina
Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080

telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office(@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Nr.56HE% 1 28-0S- 2026

ANUNT

Astdzi 28.05.2025, Primdria municipiului Slatina, anuntd deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ referitor la:
aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru’ “CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM
DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI,
PLATFORME CAROSABILE, SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM SI SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) %, cu
amplasament in strada Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte
funciara: 70083, Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L.
Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:
Referat de aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;
Raportul de specialitate al compartimentului de resort;
Studiile de fundamentare, datele brute care au stat la baza lor; textul complet al proiectului
actului respectiv:
Alte documente considerate relevante.
Documentatia poate fi consultata:
- pe pagina de internet a institutiei la www.primariasiatina.ro;
- la sediul institutiei Primaria municipiului Slatina.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la biroul de relatii cu
publicul al institutiei. :
Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune péna la data de 06.06.2026.
- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail office@primariaslatina.ro.
- prin posti, pe adresa Prim#ria municipiului Slatina, str. Mihail Kogélniceanu, nr.1, jud. Olt;
- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa municipiul Slatina, str. Mihail Kogéilniceanu, nr.1,
jud. Olt, intre orele 08.00 - 16,45;

Materialele transmise vor purta mentiunea,”Propuneri privind proiectul de hotirdre referitor la:
aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru’ “CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE
INALTIME P+1, CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI,
PLATFORME CAROSABILE, SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM SI SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) “, cu
amplasament in strada Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte
funciari: 70083, Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L. :

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei, la linkul http://www.primariaslatina.ro/transparenta_decizionala.html.

Nepreluarea recomandirilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.
Pentru informatii suplimentare, vi stim la dispozitie la urmitoarele date de contact: telefon

T




Primaria municipiului Slatina
Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080, tel. 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Nr. /98 12805 2026

HOTARARE
PROIECT

Referitor la: aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru’ “CONSTRUIRE
COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII
ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME
CAROSABILE, SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM SI SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE
SANTIER) “, cu amplasament in strada Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de
imobilul nr. Cad.: 70083, carte funciaria: 70083, Initiator: S.C LDS RETAIL RED
S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ord./extr.
dindatade -

Avand 1n vedere: ~

-Referatul de propunere mSGBDL/,,Z.ngZOZémocmlt de catre Serviciul
Urbanism din cadrul Directiei Arhitect Sef;

- Initiativa Primarului  municipiului  Slatina prin referatul de aprobare
nrSE22h..... /3405000 "

-Raportul de specialitate nrAeed....... /w‘%(wZ intocmit de catre Serviciul
Urbanism, Directia Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Slatina; A R

- Raportul de specialitate nrsn%g ..... / %.ﬁ@.gf.@;&intocmit de Directia Generala Juridica
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Slatina;

- Avizul de oportunitate nr. 20/ 20.11.2025;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 3/ 04.05.2026;

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 11/
28.04.2026,

- Raportul informadrii si consultérii publicului nr. 41358/ 21.04.2026, intocmit de cétre
Serviciul Urbanism, Directia Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Slatina; '

In conformitate cu prevederile:

- Constitutiei Romaniei;

-art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicad legislativd pentru
elaborarea actelor normative cu modificarile si completarile ulterioare;



- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul care stabilesc competentele autorititilor pentru avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanism si obligativitatea adoptirii unei hotdrari de consiliu in
termen legal pentru aprobare, cu modificérile si completérile ulterioare ;

art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificérile si completarile ulterioare;

Prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, cu modificarile si completdrile ulterioare;
Prevederile H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare ;

art. 2 alin. (2) din Ordinul nr. 839/2009 - Norma metodologica de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Prevederile Ordinului MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism , cu modificérile si completérile ulterioare ;

Prevederile O.M.S hr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal- Reglementare Tehnica-INDICATIV- GM-010-2000 ;

H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;
H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de
organizare $i functionare a acesteia si a Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Slatina ;

- HC.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilititii documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
aprobate prin H.C.L nr. 140/ 25.05.2016;

Avizele Comisiilor de specialitate Amenajarea Teritoriului si Urbanism si Juridica si
de Disciplind din cadrul Consiliului Local al municipiului Slatina.

in temeiul prevederilor art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat
cu art. 139 alin (1), alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. f) si art. 196, alin. (1) lit. a) si




art. 197 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ
cu modificdrile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism
aferent pentrut' CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE
INALTIME P+1, CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE
(PARCAJE, ALElI, PLATFORME CAROSABILE, SPATII VERZI)
IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI
SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) %, cu amplasament
in strada Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte
funciara: 70083, Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L.

Art.2. Prezentul Plan urbanistic zonal are valabilitate de 5 ani de la aprobare.

Art3. (1) Primarul municipiului Slatina, Directia Arhitect Sef prin Serviciul
Urbanism, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) CAPL - Acte ADMINISTRATIVE, Arhiva va asigura comunicarea
prezentei hotérari entitatilor la:
- Institutia Prefectului-Judetul Olt;
- Primarului Municipiului Slatina;
- Directia Arhitect Sef;
- Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Olt;
- S.C LDS RETAIL RED S.R.L- cu sediul in Soseaua Orhideelor, nr. 14, Sc. B,
Et.IV, Sector 4, Bucuresti.

Initiator,
Primar,
Mario — Lucian ]}]\Z MEZZO

e AVIZEAZA,
conform art. 243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019,
cu modificérile si completarile ulferioare;
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI SLATINA,
Mihai Ion IDATA

PS-03/F3



Priméria municipiului Slatina
Directia Arhitect Sef

Strada M. Kogilniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439.377; 439233 fax: 0249/439.336

e-mail: office@primariaslatina.ro, site: www.primariaslatina.ro

Nr. 0£%52 .28 .05~ 2026.

Arhitect Sef,
Costin-Mircea BREZOI
/

-

REFERAT DE PROPUNERE

Privind promovarea unui proiect de hotirare referitor la aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru’
“CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII
ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME CAROSABILE,
SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI
SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) ¢, cu amplasament in strada
Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte funciari: 70083,
Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L.

Avind in vedere:

Descrierea situatiei actuale

Prin PUG si RLU imobilul este situat in Zona gospoddrie comunald G, Subzona gospodarie
comunald, UTR- G2: unitiiti de gospodarie comunald dispersate, constructii pentru echipamente edilitare
si salubritate. POT max. admis: 50%, CUT max. admis: 1.8 mp ADC/mp. Teren. UTR G2: Se vor
mentine configuratiile actuale, cu obligatia imbunétatirii imaginii urbane a acestor unititi; Se vor intretine
si completa spatiile plantate din incintele respective, precum si aliniamentele stradale. in cazul relocarii
unora dintre aceste unitati, acest lucru se va realiza pe baza unui Plan Urbanistic Zonal pentru noile
amplasamente. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: pentru diferite servicii si birouri suprafata
minimé a parcelei este de 400 mp si un front la stradd de minim 15 metri. Pentru incintele tehnice, in
functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic
Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra mediului; AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINJAMENT: la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strdzi de categoria I, a IT-a si
de 6.0 metri pe strdzi de categoria a IIl-a. Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament In cazul in care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie,
sau se vor retrage la o distantd de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi
sunt retrase de la stradd; In cazul incintelor tehnice situate in zone de activititi industriale, de servicii i
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile
de categoria I-a si a Il-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a Ill-a. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: distanta
cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inéltimea clddirii, dar nu mai putin de 6.0
metri; se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de




locuit; in cazul in care activititile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese
de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in
vigoare. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumitate din indltimea la cornisé a cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cléddirile respective si nu sunt ferestre care lumineazd incéperi in care se
desfdsoard activititi permanente; in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
CIRCULATII SI ACCESE: se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu, in conformitate cu prevederile Anexei nr. 4
la H.G 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: -stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice; in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim
40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: iniltimea cladirilor nu va depidsi iniltimea maximi admisd in unititile de referintd
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomanda o indltime
maximi de 12.0 metri. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: volumele construite vor fi simple si
se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecindtitile imediate;- fatadele posterioare si laterale vor fi
tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald; CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: -toate
cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii
si platforme exterioare. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: - orice parte a terenului incintei,
vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea ferata, va fi amenajatd astfel Incat sa nu altereze
aspectul general al localitatii;- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% forménd de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;-
parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare; suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. IMPREJMUIRI: imprejmuirile spre strada vor fi
transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m si vor fi dublate cu gard viu; in
cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu
un al doilea gard transparent de 2.50 metri indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti-
in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte
de admiterea lor in incintd. Accesul la imobil se face din strada Tudor Vladimirescu conform prevederilor
legale.
UTILIZARI ADMISE G2 : constructii, instalatii si amenajdri pentru gospoddria comunald:- birouri
autonome;- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare,
alimentare cu energie electrici si termicd, transportul public urban, piete comerciale, salubritate,
intretinerea spatiilor plantate.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- se vor asigura zonele de protectie previzute prin norme;
UTILIZARI INTERZISE:
- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitéti care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activititii sau prin transporturile pe care le genereaza.

Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotarire si, dupi caz, scopul urmarit

Initierea documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost determinatid de necesitatea analizirii si
reglementérii unitare a modului de ocupare si utilizare a terenului, in vederea realizirii unei dezvoltari cu
functiuni comerciale si servicii compatibile cu dinamica urband a zonei si cu necesititile actuale de
dezvoltare economica. Necesitatea elaborarii prezentei documentatii deriva din faptul ci reglementarile
urbanistice generale aprobate prin PUG nu detaliazd suficient conditiile specifice de amplasare,
conformare volumetricd, organizare functionald, echipare edilitard si integrare urbanisticd pentru
investitia propusd, fiind necesara stabilirea unor reglementéri urbanistice specifice terenului analizat.



Totodatd, documentatia urméreste corelarea dezvoltarii propuse cu caracteristicile zonei si cu
perspectivele de evolutie urbana ale teritoriului, in scopul asigurdrii unei dezvoltari coerente, controlate si
functionale, precum si al credrii cadrului necesar pentru realizarea unor functiuni comerciale si servicii
conexe.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupé aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica
in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; c¢) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e) statutul
juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.

Principiile de bazi si finalitatea

Principiile de baza care stau la baza prezentului proiect de hotérare sunt:

- Principiul legalitatii- toate reglementérile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptului publicului de a fi consultat si
informat, in conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autorititi, astfel incat utilizarea terenului
sé fie clara si previzibila,

- Functionalitatea- asigura organizarea coerenté a parceldrii, acceselor, circulatiilor s utilitdtilor in zona
de locuinte unifamiliale,

- Sustenabilitatea si integrarea urband- protejeazd mediul si asigurd integrarea armonioasd a noilor
constructii in structura urbana existenta,

- Siguranta si accesibilitate- garanteazd accesul corespunzétor la retelele de utilitdti si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuitori,

- Eficienta utilizirii terenului- optimizeazi folosirea suprafetei si respecti reglementdrile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urmaéritd consta in:

- dezvoltarea controlati si coerentd a terenului studiat prin reglementarea conditiilor de construire si
functionare,

- crearea cadrului urbanistic necesar realizarii unor functiuni comerciale si servicii complementare,

- asigurarea compatibilitdtii functionale cu vecindtatile si cu reglementdrile urbanistice aplicabile
zonel,

- crearea premiselor pentru dezvoltarea unor servicii si activititi economice de interes local,

- asigurarea unei dezvoltdri urbanistice integrate, in concordantd cu directiile de dezvoltare ale
localitétii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii

Reglementarile propuse prin PUZ urmaéresc crearea cadrului urbanistic necesar realizarii functiunilor
comerciale propuse, prin stabilirea conditiilor de construire, organizarea circulatiilor si corelarea
dezvoltdrii cu caracteristicile si infrastructura zonei.

Totodata, implementarea PUZ-ului conduce la clarificarea situatiei juridico-urbanistice a terenului, la
crearea unui cadru predictibil pentru investitii private si la Imbunatitirea conditiilor de locuire prin
introducerea de functiuni complementare locuirii, fira afectarea interesului public sau a reglementérilor
urbanistice superioare.

Etapele parcurse in pregatirea proiectului

- Analizarea prevederilor legale aplicabile,

- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementrii,

- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile

legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,

- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusd, respectiv circulatii,

utilitati, echipare edilitara si acces la domeniul public,



- Parcurgerea etapelor de avizare prevdzute de legislatia in vigoare,
-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finald a documentatiei,
- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotarare a Consiliului Local.
Schimbiirile preconizate prin propunere
Schimbarile preconlzate prin prezenta documentatie constau in reglementarea unei zone cu functiuni
comerciale si servicii, prin schimbarea functiunii existente de gospodérire comunald si integrarea
dezvoltarii propuse in contextul zonei de locuinte invecinate.
PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
- Subunitati functionale propuse: Comert produse alimentare si nealimentare, servicii.
- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant izolat sau cuplat, cu posibilitatea realizarii de constructii
insiruite pentru configurarea de galerii comerciale, In functie de spec1ﬁcul amplasamentului si al
cnrculatnlor
- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: comert alimentar; comert nealimentar; servicii compatibile cu
comertul (finaniciar bancare, sanatate, sport) ce nu depésesc 1000mp.
- POT max = 60%;
- CUT max = 2.16 mp. ADC / mp. Teren.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): se va mentine parcelarul existent;
- RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT:
e Minim 5,00 m fata de aliniamentul strazii Tudor Vladimirescu,
e (Cladirile vor fi retrase la minim 10,00m fata de axul Strazii Fundétura Zavoiului,
e Panourile publicitare (pilon, totem,etc.) se pot amplasa la minim 1,00m faté de aliniament.

- RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITE LATERALE SI POSTERIOARE
o cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu min 5.00m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA-
cladirile vor fi retrase unele fata de altele la minim 6m sau alipite la calcan pe o addncime de
maxim 35m;

- CIRCULATII SI ACCESURI: profilul Strazii Fundatura Zavoiului este de 6.00m carosabil

(total variabil, aproximativ 9.50m) conform proiect "Modernizare strada Fundatura Zavoiului".

Se vor amenaja doua accese si anume:

O un acces pe latura sudica din strada Fundatura Zavoiului, atat de intrare cat si de iesire, in latime

de 9,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 33,00 m.

O un acces pe latura vestica din strada Funditura Zavoiului, atit de intrare cét si de iesire, in latime

de 7,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 28,00 m.

O in incintd se vor amenaja alei carosabile cu ldtimea de 7,00 m ce asigurd accesul la locuri de

parcare.

O este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu

dificultati de deplasare.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: parcajele aferente circulatiilor propuse respecti

normele in vigoare.
Conform Anexa nr. 5 — R.G.U. - H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului

General de Urbanism : '

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum

urmeaza:

- - un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unititi de pana la 400

m2;
- -un loc de parcare la 100 m2 suprafati desfasurata a constructiei pentru unitéti de 400-600 m2;
- -un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfasurati a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 m2;

- un loc de parcare la 40 m2 suprafati desfasuraté a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2;
Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;



La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
Constructii financiar-bancare
- - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cite un loc de parcare
la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
Constructii de sandtate: cate un loc de parcare la 10 persoane angajate;
Constructii sportive: un loc de parcare la 30 de persoane.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
H. max. (m) - indltimea maxima a cladirilor cuprinzdnd totalitate elementelor componente:

acoperisuri, etaje retrase, spatii tehnice, case de scard, camere motor pentru lifturi, etc, calculata de
la cota terenului amenajat (nivelul terenului conform proiectului de sistematizare verticala a
incintei) in dreptul accesului principal in cladire (C.T.A.).
Regimul de inidltime R.H. — numéirul maxim de niveluri supraterane- Numarul de niveluri
subterane va fi stabilit la faza D.T.A.C. in functie de conditiile hidrogeotehnice si de conditiile de
echipare edilitara si de stationare a autovehiculelor.
Regimul maxim de indltime a cladirilor este de P+1E;
O ndlfimea maxima este de 10,00m.
O pentru panourile publicitare (pilon, totem,...) inidltimea maxima este de 25,00m.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: -conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixd si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecérei categorii de spatiu. Se recomanda extinderea sistemului
de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor
plantate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Sunt stabilite regulile estetice si tehnice obligatorii pentru fatadele si amenajérile exterioare.
Obiectivul este crearea unui ansamblu comercial coerent, care s integreze identitatile de brand (super
market, restaurant tip drive-in si galerie comerciald) intr-un limbaj arhitectural modern comun,
asigurand o coerentd esteticd pentru intreg amplasamentul.Se va pune accent pe materiale durabile si
culori care sd nu agreseze peisajul urban. Se interzice utilizarea culorilor stridente pe suprafete mari.
Culorile de brand pot fi utilizate doar ca accente (max. 25% din suprafata fatadelor). Culori de bazi
(70-75%): Gri antracit, gri deschis, nuante de alb murdar (off-white) sau tonuri naturale de pamaént
(bej, teracota mat#).

Accente: Utilizarea culorilor specifice (rosu, galben/verde drive-thru) se va face strict pe elemente de
semnalisticd si detalii / zone de fatadd de mici dimensiuni.

Texturi: Se incurajeazi finisajele mate sau satinate; sunt interzise finisajele lucioase/reflectorizant.
Structura pe zone de finisaje

Zona 1: Baza Logisticd si Inchiderile Perimetrale (Panouri Sandwich) - Aceastd zond constituie
fundalul ~

neutru al cladirilor, asigurand o imagine curati si profesionala.

0 Material: Panouri sandwich termoizolante (miez PIR/Vati minerali) cu fixare ascunsi.

O Profilatie: Se vor utiliza exclusiv variantele Flat (neted) sau Microrib

O Cromatica: Culori neutre de baza — Tonuri de alb si gri:

Zona 2: Identitate Vizuald si Accente de Brand (Panouri Trespa) - Zona dedicatd dinamismului
comercial, utilizatd pe 25% din suprafata fatadelor pentru a integra culorile specifice brandurilor
implicate.

0 Material: Placari ventilate din panouri laminate de inaltd presiune (HPL), trespa, fibrociment,
placaje

ceramice, etc.

0 Cromatici de Brand: rosu, verde, galben, negru, lemn pentru fatade, elementele de atic,
ancadramentele intrarilor si zonele de semnalistica




O Cromatica Calda: Insertii de panouri Trespa cu texturd de lemn natural (stejar/nuc) pentru zonele de
terasd, intréri pietonale si Drive-Thru.
Zona 3: Materiale Premium si Detalii de Contrast - Zond de finisaje nobile, amplasatd la nivelul
privitorului, menitd si ofere prestanta si rezistenta la uzur.
O Placéri Ceramice: Plici portelanate de mari dimensiuni (min. 60x120 cm), montate in sistem
ventilat pe socluri si piloni.
O Cromatica: Gri inchis/Ardezie (mat).
O Beton Aparent: Elemente structurale, jardiniere si banci integrate. Betonul va fi finisat neted si tratat
obligatoriu cu solutii anti-graffiti si lac hidrofob.
Téamplarie si Vitraje (Element Unitar)
Toate corpurile de cladire vor adopta acelasi sistem de tAmplarie.
O Material: Profile din aluminiu cu bariera termici (sistem perete-cortind).
O Culoare: Negru Mat sau Gri Antracit Mat
0 Vitraje: Sticld clard, neutrd, cu grad ridicat de control solar (g < 0.40). Sunt, interzise vitrajele
reflectorizante (tip oglinda). _
O Detalii: Toate grilele, usile tehnice si accesoriile vor fi vopsite In aceeasi nuantd mata cu tAmpliria
principala.
O Imprejmuiri (Element Unitar)
Toate elementele de imprjmuire vor adopta aceeasi baza cromatica ca si baza cladirilor si anume tonuri
de alb si gri. '
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Se va asigura ponderea de spatii verzi de minimum 5% conform Anexa nr. 6 — R.G.U. - H.G.R. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
O pavaje: se vor utiliza pavele autoblocante de trafic intens in nuante de gri (light/dark grey) pentru
trotuare si zone pietonale si insertii de pavaj rosu in zonele de traversare pietonala.
0 se vor monta elemente de mobilier urban de tip banci, cosuri de gunoi, etc... din beton aparent si
placaje de tip trespa ce imita lemnul.
IMPREJMUIRI
Limita de proprietate dinspre strada Fundatura Zavoiului nu va fi imprejmuita;
Imprejmuirile perimetrale, limite de proprietate laterale si posterioare, se vor realiza din materiale
opace cu Indltimi de maxim 2.00 m.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

P.O.T. maxim = 60%
16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 2.16 mp. ADC / mp. Teren.

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupi caz

Impact economic: pozitiv, prin valorificarea terenurilor si stimularea investitiilor private, cu efecte
indirecte asupra bugetului local.

Impactul social si asupra mediului este apreciat ca fiind redus, dezvoltarea propusd urmirind
integrarea controlatd in zona construitd existentd si respectarea conditiilor de protectic a mediului si
vecindtitilor.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea
documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, firi afectarea bugetului local.

Efectele proiectului de hotirdre asupra hotirarilor Consiliului Local al municipiului

Slatina,jud.Olt, in vigoare

Prezentul proiect de hotirire se coreleazd cu HCL nr. 140/2016 privind Reactualizarea Planului
Urbanistic General la nivelul municipiului Slatina, reglementérile propuse prin PUZ urménd a se aplica
punctual, in conditiile legislatiei in vigoare.

Consultiri efectuate in vederea elaboririi proieciului de hotiirire, dupi caz

Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatd in conformitate cu prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu




privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile
si completarile ulterioare, rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.
Activitatea de informare publica privind elaborarea si implementarea proiectului de hotarare,
dupa caz.
Activitatea de informare publicd a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de
reglementare urbanisticd catre publicul interesat, prin afisarea documentatiei la sediul Primadriei, pe
site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare catre publicul
interesat si cétre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 89/2022
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeazid prin parcurgerea etapelor legale:
analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare in Consiliul Local.

Maisurile de implementare: Aplicarea reglementirilor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectérii
acestora de citre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primariei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnici a proiectantului PUZ, suport loglstlc pentru organizarea
consultirii publicului si promovarea proiectului in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea documentatiei, suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sti la baza adoptirii
- Constitutia Romaéniei;
- art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative cu modificarile si completérile ulterioare;
- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul care
stabilesc competentele autorititilor pentru avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si
obligativitatea adoptarii unei hotérari de consilin in termen legal pentru aprobare, cu modificarile si
completarile ulterioare ; '

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in administratia publica, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea 1mpactulu1 anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificérile si completérile ulterioare ; :

- art. 2 alin. (2) din Ordinul nr. 839/2009 - Norma metodologici de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologici de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism , cu
modificérile si completérile ulterioare ;




Prevederile O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind
mediul de viafd al populatiei, actualizat;

- Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal-
Reglementare Tehnica-INDICATIV- GM-010-2000 ;

H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

. H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
§1 urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

- HC.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr. 140/
25.05.2016;

- prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 ahn (1) coroborat cu art. 139 alin (1), alin.
(3) lit. e); art. 155 alin. (5) lit. f) si art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare.

Propun spre aprobare promovarea proiectului de hotirare privind: Plan Urbanistic Zonal
pentru  “CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1,
CONSTRUCTH ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME
CAROSABILE, SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM SI SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) “, cu
amplasament in strada Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte
funciara: 70083, Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L.

Sef Serviciu, Intocmit, 5
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REFERAT DE APROBARE

pentru promovarea proiectului de hotirire referitor la: “CONSTRUIRE COMPLEX
COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI
EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME CAROSABILE, SPATII VERZI)
IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI SEMNALE
PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) “, cu amplasament in strada Tudor
Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte funciara: 70083, Initiator: S.C
LDS RETAIL RED S.R.L.

Descrierea situatiei actuale

Prin PUG si RLU imobilul este situat in Zona gospodirie comunald G, Subzona gospodarie
comunald, UTR- G2: unitati de gospodarie comunald dispersate, constructii pentru echipamente edilitare
si salubritate. POT max. admis: 50%, CUT max. admis: 1.8 mp ADC/mp. Teren. UTR G2: Se vor
mentine configuratiile actuale, cu obligatia imbunétatirii imaginii urbane a acestor unitati; Se vor intretine
si completa spatiile plantate din incintele respective, precum si aliniamentele stradale. In cazul relocirii
unora dintre aceste unitdti, acest lucru se va realiza pe baza unui Plan Urbanistic Zonal pentru noile
amplasamente. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: pentru diferite servicii si birouri suprafata
minima a parcelei este de 400 mp si un front la stradda de minim 15 metri. Pentru incintele tehnice, in
functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurétor, se va elabora un Plan Urbanistic
Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra mediului; AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strédzi de categoria I, a IT-a si
de 6.0 metri pe strazi de categoria a IlI-a. Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament In cazul in care pe strada respectiva majoritatea clidirilor mai noi se afld in aceasta situatie,
sau se vor retrage la o distantd de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile
de categoria I-a si a II-a si de minim 8.0 metri pe strizile de categoria a III-a. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: distanta
cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0
metri; se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit; in cazul in care activitidtile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese
de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in
vigoare. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumétate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai Inalte, dar
nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele




opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineazid incéperi in care se
desfdsoard activititi permanente; in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
CIRCULATII SI ACCESE: se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
Pentru toate categoriile de constructii $i amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu, in conformitate cu prevederile Anexei nr. 4
la HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: -stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice; in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim
40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: iniltimea cladirilor nu va depisi indltimea maximi admisi in unititile de referintd
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomandd o indltime
maxima de 12.0 metri. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: volumele construite vor fi simple si
se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatitile imediate;- fatadele posterioare si laterale vor fi
tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald; CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: -toate
cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare §i se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii
si platforme exterioare. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: - orice parte a terenului incintei,
vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea feratd, va fi amenajatd astfel incit sd nu altereze
aspectul general al localititii;- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% forméand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;-
parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare; suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. IMPREJMUIRI imprejmuirile spre strada vor fi
transparente cu indltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m si vor fi dublate cu gard viu; in
cazul necesitatii unei protectii suplnnen’ra.re se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distant cu
un al doilea gard transparent de 2.50 metri inslime,. intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti-
in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurilé publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte
de admiterea lor in incinta. Accesul la 1mob11 se face din strada Tudor Vladimirescu conform prevederilor
legale.

UTILIZARI ADMISE G2 : constructii instala;ii si amenajari pentru gospoddria comunald:- birouri
autonome;- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare,
alimentare cu energie electricd si termicd, transportul public urban, piete comerciale, salubritate,
intretinerea spatiilor plantate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARTI:

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

UTILIZARI INTERZISE: '

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

Motivele de fapt care reclami reglementarea resApectivi, ratiunile care au determinat initierea

proiectului de hotiirire si, dupa caz, scopul urmadrit
Initierea documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost determmata de necesitatea analizdrii si

reglementarii unitare a modului de ocupare si utilizare a terenului, in vederea realizirii unei dezvoltiri cu
functiuni comerciale si servicii compatibile cu dinamica urbani a zonei si cu necesitdtile actuale de
dezvoltare economics. Necesitatea elaboririi prezentei documentatii deriva din faptul c# reglementirile
urbanistice generale aprobate prin’ PUG nu detaliazi suficient conditiile specifice de amplasare,
conformare volumetricd, organizare functionals, echipare edilitari si integrare urbanistici pentru
investitia propusa, fiind necesara stabilirea unor uglementan urbanistice specifice terenului analizat.

Totodats, documentatia "urmireste corelarea dezvoltarii propuse cu caracteristicile zonei si cu
perspectivele de evolutie urbana ale teritoriului, in scopul asigurdrii unei dezvoltari coerente, controlate si
functionale, precum si al cwarn cadrulul necesar pt,ntru reahzarea unor functiuni comerciale si servicii
conexe.




Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc ;eglemmtan noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupé aprobarea Planului urbanistic zonal se poate Intocmi documentatia tehnica
in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; c) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; €) statutul
juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora. -

Principiile de bazi i finalitatea

Principiile de bazi care stau la baza prezentului proiect de hotérére sunt:

- Principiul legalitatii- toate reglementérile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptulul pubhculm de a fi consultat si
informat, in conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autorititi, astfel incat utilizarea terenului
sd fie clara si previzibila,

- Functionalitatea- asigura organizarea coerentd a parceldrii, acceselor, circulatiilor s utilitatilor in zona
de locuinte unifamiliale,

- Sustenabilitatea si integrarea urbani- protejeazd mediul si asigurd integrarea armonioasa a noilor
constructii in structura urbana existentd,

- Siguranta si accesibilitate- garanteazi accesul corespunzator la retelele de utilitati si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuitori, .

- Eficienta utilizarii terenului- optimizeaza f01051rea suprafetei si respectd reglementarile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urmériti consta fn:

- dezvoltarea controlatd si coerenta a terenulu1 studiat prin reglementarea conditiilor de construire si
functionare,

- crearea cadrului urbamstlc necesar realizarii unor funct1um comerciale si servicii complementare,

- a51gurarea compatibilitatii functionale cu vecinétatile si cu reglementarlle urbanistice aplicabile
zonei,

- crearea premiselor pentru dezvoltarea unor servicii si activitati economice de interes local,

- asigurarea unei dezvoltdri urbanistice integrate, in concordantd cu directiile de dezvoltare ale
localitétii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Reglementirile propuse prin PUZ urmaresc crearea cadrului urbanistic necesar realizirii functiunilor
comerciale propuse, prin stabilirea conditiilor de construire, organizarea 01rcu1at1110r si corelarea
dezvoltarii cu caracteristicile si infrastructura zonei.

Totodats, implementarea PUZ-ului conduce la clarificarea situatiei juridico-urbanistice a terenului, la
crearea unui cadru predictibil pentru investitii private si la imbunétatirea conditiilor de locuire prin
introducerea de functiuni complementare locuirii, fira afectarea interesului public sau a reglementarilor
urbanistice superioare.

Etapele parcurse in pregitirea proiectului
- Analizarea prevederilor legale aplicabile,
- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementérii,
- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile
legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,
- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusd, respectiv circulatii,
utilitdti, echipare edilitard si acces la domeniul public,
- Parcurgerea etapelor de avizare prevazute de legislatia in vigoare,
-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finald a documentatiei,



- Promovarea documentatiei PUZ spre aprabare, prisy hotérédre a Consiliului Local.
Schimbirile preconizate prin propuners.

Schimbarile preconizate prin prezenta documentatie  constan in reglementarea unei zone cu functiuni
comerciale si servicii, prin schimbarea fTucctiunii existente de gospodarire comunald si integrarea
dezvoltdrii propuse in contextul zonei de locuinie invecinate.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- Subunitati functionale propuse: Comert produse alimentare si nealimentare, servicii.

- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant izolat sau cuplat, cu posibilitatea realizarii de constructii
ingiruite pentru configurarea de galerii comerciale, in functie de specificul amplasamentului si al
circulatiilor.

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: comert alimentar; comert nealimentar; servicii compatibile cu
comertul (finaniciar bancare, sanatate, sport) ce nu depasesc 1000mp.

- POT max = 60%;

- CUT max = 2.16 mp. ADC / mp. Teren.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): se va mentine parcelarul existent;
- RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT:
e Minim 5,00 m fata de aliniamentul strézii Tudor Vladimirescu,
e (ladirile vor fi retrase la minim 10,00m fata de axul Strazii Fundatura Zavoiului,
e Panourile pubhc1tare (pilon, totem,etc ) se pot amplasa la minim 1,00m fata de aliniament.

- RETRAGERI MINIME FATA DE LlMI l‘E LATERALE SI POSTERIOARE
e cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu min 5.00m.
- AMPLASAREA CI_ADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA-
cladirile vor fi retrase unele tata de. a]tc,le la minim 6m sau alipite la calcan pe o adincime de
maxim 35m;
- CIRCULATII SI ACCESURI proﬁlul Strizii Funditura Zavoiului este de 6.00m carosabil
(total variabil, aprox1mat1v 9, 50m) conform proiect "Modernizare strada Funditura Zavoiului".
Se vor amenaja doua accese si anume:
O un acces pe latura sudici dm strada Funditura Zav01u1u1 atat de intrare cat si de iesire, in latime
de 9,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 33,00 m.
O un acces pe latura vesticé din strada Fundatura Zavoiului, atdt de intrare cét si de iesire, in latime
de 7,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 28,00 m.
O 1n incintd se vor amenaja alei carosabile cu latimea de 7,00 m ce asigurd accesul la locuri de
parcare.
[1 este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultiti de deplasare. ‘ '
- STATIONAREA AUTOV EHICULELOR: parcajele aferente circulatiilor propuse respectd
normele in vigoare. ;. ;
Conform Anexa nr. 5 — RUI' . - HGR. nr. 525/’-1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism :
- pentru construc;ule comerciale vor fi prevazuie locurl de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeazi:
- -unlocde parcare la 200 mz ouprafa ta desfasuxata a conbtrucpel pentru unitéti de pana la 400
m2;
- -unlocde parcare lc. 10() m?2 supnafa;a destagur atd a constructiei pentru unitéti de 400-600 m2;
- -un loc de parcare la 50'm2 suprdfa‘;é desfdgurata a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 m2;
- unlocde parg,are la 40 m2 sup1 afata ciesfag,urata a constructiei pentru complexuri comerciale de
~ peste 2.000 m2; s _
Pentru restaurante va fi pww zut cat un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;
La acestea se vor adiuga patuu. de pcuune, sau garare a.vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de pcucajek r‘hf-nulur




Constructii ﬁnan«.lar-bancarr* R
- - Pentru toate categomle de costr uuuv hnancmr—baﬁcare vor h previzute cite un loc de parcare
1a 20 de salarlap si un spor de $0¢ Yo pentru clienti’
in functie de destma‘ga cladirii si ‘s amiplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreuni cu celé ale cliéntilor, -adigdent drumului public.
Constructii de sinitate: cate un loc de parcare la 10 persoane angajate;
Construc‘;u sportive: un loc de parcare la 30 de persoane.
fNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
H. max. (m) - indlfimea maxima a cladirilor cuprinzind totalitate elementelor componente:
acoperisuri, etaje retrase, spatii tehnice, case de scard, camere motor pentru lifturi, etc, calculatd de
la cota terenului amenajat (nivelul terenului conform proiectului de sistematizare verticala a
incintei) in dreptul accesului principal in cladire (C.T.A.).
Regimul de ine“ﬂ';ir_ne R.H. — num#rul maxim de niveluri supraterane- Numérul de niveluri
subterane va fi stabilit la faza D.T.A.C. in functie de conditiile hidrogeotehnice si de conditiile de
echipare edilitard si de stationare a autovehiculelor.
Regimul maxim de indltime a cladirilor este de P+1E;
U indltimea maxima este de 10,00m.
0 pentru panourile publicitare (pilon, totem,...) indltimea maxima este de 25,00m.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: -conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixad si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu. Se recomandd extinderea sistemului
de colectare a apelor meteorlce in bazme decordtlve pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor
plantate.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRE.LOR

Sunt stabilite regulile estetice si tehm,ce‘,_ob,hgatom pentru fatadele si amenajdrile exterioare.
Obiectivul este crearea unui ansamblu comercial coerent, care si integreze identititile de brand (super
market, restaurant tip drive-in si galerie’ comerciald) intr-un limbaj arhitectural modern comun,
asigurand o coerentd esteticd pentru Intreg amplasamentul.Se va pune accent pe materiale durabile si
culori care sd nu agreseze peisajul urban. Se interzice utilizarea culorilor stridente pe suprafete mari.
Culorile de brand pot fi utilizate doar ca accente (max. 25% din suprafata fatadelor). Culori de baza
(70-75%): Gri antracit, gri deschis, nuante de alb murdar (off-white) sau tonuri naturale de pamant
(bej, teracota mata). ’

Accente: Utilizarea culorilor specifice (r(')g,u, galben/verde drive-thru) se va face strict pe elemente de
semnalistica si detalii / zone de fatadd de mici dimensiuni.

Texturi: Se Incurajeaza finisajele mate sau satinate; sunt interzise finisajele lucioase/reflectorizant.
Structura pe zone de finisaje

Zona 1: Baza Logisticd si inchiderile Perimetrale (Panouri Sandwich) - Aceastd zond constituie
fundalul

neutru al cladirilor, amgmand 0 imagine cur; ats si profesionala.

O Material: Panouri sandwich termoizolante (miez PIR/Vatd minerals) cu fixare ascunsi.

O Profilatie: Se vor utiliza exclusiv variantele Flat (ne ted) sau Microrib

0O Cromatica: Culori neutre de bazd — Tonuri de aib.si gri.

Zona 2: Identitate Vizuald si Accente de Brand (Panouri Trespa) - Zona dedicatd dinamismului
comercial, utilizatd pe 25% din buprafata fatadelor pentru a integra culorile specifice brandurilor
implicate.

0 Material: Placau Ventllate dm panoun iammate (1&‘ inaltd presiune (HPL), trespa, fibrociment,
placaje

ceramice, etc.

0 Cromatici de Brand: rosu veid‘., g,albyn ncgru lemn pentru fatade, elementele de atic,
ancadramentele intrarilor §i zoneie de semupalistica

O Cromaticd Calda: lnsemz de pancuri T espa cu texturd de lemn natural (stejar/nuc) pentru zonele de
terasd, intriri pietonale si Dri ve- Ihm '




Zona 3: Materiale Premium si Detalii dc, Contrast - Zond de finisaje nobile, amplasatd la nivelul
privitorului, menita s ofere prestanta si rezmtenta la uzura.
O Placdri Ceramice: Plac1 portelanate de man dlmensmm (min. 60x120 cm), montate in sistem
ventilat pe socluri si piloni. =
[1 Cromatica: Gri inchis/Ardezie (mat).
0 Beton Aparent: Elemente structurale, jardiniere si banci integrate. Betonul va fi finisat neted si tratat
obligatoriu cu solutii anti-graffiti si lac hidrofob.
Tamplarie si Vitraje (Element Unitar)
Toate corpurile de cladire vor adopta acelasi sistem de tdmplarie.
O Material: Profile din aluminiu cu bariera termici (sistem perete-cortind).
O Culoare: Negru Mat sau Gri Antracit Mat
O Vitraje: Sticld clard, neutrd, cu grad ridicat de control solar (g < 0.40). Sunt interzise vitrajele
reflectorizante (tip oglinda).
O Detalii: Toate gnlele usile tehnice si accesoriile vor fi vopsite in aceeasi nuantd maté cu tAmplaria
principala. -
O Imprejmuiri ( Element Unitar)
Toate elementele de imprjmuire vor adopta aceeasi baza cromatica ca si baza cladirilor si anume tonuri
de alb si gri.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Se va asigura ponderea de spatii verzi de minimum 5% conform Anexa nr. 6 — R.G.U. - H.G.R. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
O pavaje: se vor utiliza pavele autoblocante de trafic intens in nuante de gri (light/dark grey) pentru
trotuare si zone pletonale si insertii-de pdval rosu in zonele de traversare pietonala.
0 se vor monta elemente de mobilier urban’ de’ tip banci, cosuri de gunoi, etc... din beton aparent si
placaje de tip trespa ce imita lemnul.
IMPREJMUIRI 5
Limita de proprietate dlnspre strada Fundatura Zav01u1u1 nu va fi imprejmuiti;
Imprejmuirile perimetrale, limite de proprietate laterale si posterioare, se vor realiza din materiale
opace cu indltimi de maxim 2.00 m. .
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
Procent maxim de ocupare a terenulm POT) ’

P.O.T. maxim = 60%
16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 2.16 mp. ADC / mp. Teren.

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupa caz

Impact economic: pozitiv, prin valorificarea terenurilor si stimularea investitiilor private, cu efecte
indirecte asupra bugetului local.

Impactul social si asupra mediului este- apreciat ca fiind redus, dezvoltarea propusd urmarind
integrarea controlatd in zona construitd exmtenta si respectarea conditiilor de protectie a mediului si
vecinatatilor. - : v

Impactul ﬁnanclar asupra bugetulul pe termen scurt
Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea
documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fira afectarea bugetului local.

Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupi caz

Procedura de informare i consuliare a publicului a fost realizatd in conformitate cu prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism , cu modificarile
si completirile ulterioare, rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.



Activitatea de mformare pubhca psmmd vakaborarea si lmplementarea proiectului de hotirare,
dupa caz. ; .
Activitatea de 1nf01male pubhm a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de

reglementare urbanistica catre publicul iitteresat, prin afisarea documentatiei la sediul Primariei, pe
site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare cétre publicul
interesat si citre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si HCL nr. 89/2022
privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la.elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeazd prin parcurgerea etapelor legale:
analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare in Consiliul Local.

Masurile de implementare: Aplicarea reglementérilor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectarii
acestora de catre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul. aparatului.de-specialitate al Primériei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnicd a proiectantului PUZ, suport loglstlc pentru organizarea
consultarii publicului: i promovarea proiectulyi:in Censiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea,documenta;ie,i, suportate.integral de beneficiar.

Temeiul legal care sti la baza adoptam “;
- Constitutia Roméniei; '
- art. 3 alin (2) din Legea: n#:-24/3000 privind Normele de téhnica leglslatlva pentru elaborarea actelor
normative cu modificarile si completirile ulteérioare; ;
- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin:~(2),: alin.. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul; cu modificarile si-completérile ulterioare;

- art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul care
stabilesc competentele autoritdtilor pentru . avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si
obligativitatea adoptarii unei hotarari de: consﬂlu in termen legal pentru aprobare, cu modificérile si
completérile ulterioare ; e

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind tlanspalen’;a decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completa:rlle ulterioare: .

- Prevederile Legn nr. 292/2018 pnvmd evalualea ~mpactulu1 anum1tor proiecte publice si private
asupra mediului, cu modxﬁcanle si completirﬂe ulterioare; _

- Prevederile H.G nr. 525/1996 pentru dprobarea Regulamentulm General de Urbanism, cu
modificérile §i completarile’ ulterioare ;-

- art. 2 alin. (2)'din Ordlnul nr. 839/2009.- Norma metodologlca de aplicare a Legii nr. 50/1991

~ privind autorlzarea executam lucranlm dé construc‘;n, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului MDRAP ar. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurllor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile si completarlle ulterioare’; ‘




Prevederile O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor. de igiené si sanatate publicd privind
mediul de viatd al populatiei, actualizat; . _

Ghid privind Metodologia de elaboraru 51 contmutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-
Reglementare Tehnica-INDICATIV- GM-010-2000 ; ;

H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ; :

- H.C.L nr. 141/.11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilititii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regu]amentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr. 140/
25.05.2016; :

- -prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. c), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1), alin.
(3) lit. e); art. 155 alin. (5) lit. f) si art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 din Ordonanta de Urgentd a

Guvernului nr. 57/2019. pnvmd Codul administrativ cu modificérile si completdrile ulterioare.

Pentru considerentele mai sus expuse, propun spre aprobare promovarea in Consiliul Local al
municipiului Slatina a proiectului de hotirdre privind Planul Urbanistic Zonal pentru:
“CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII
ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME CAROSABILE,
SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI
SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) “, cu amplasament in strada
Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de .imobilul nr. Cad.: 70083, carte funciari: 70083,
Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L. . :

Primar,
Mario-Lucian,PE MEZZO

Ko PS-03/F2



Priméria saunicipiului Slatina/
Directia Arhitect Sef
Strada M. Kogilniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439.377; 439233 fax: 0249/439.336
e-mail: ¢ fﬁwﬂpl )manaslatma ro, site: www.primariaslatina.ro
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RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirdare privind aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru’
“CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII
ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME CAROSABILE,
SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI
SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) ¢, cu amplasament in strada
- Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte funciari: 70083,
Initiator: S. C LDS RETAIL RED SR.L. . oo -0

Motivare baz’i_ legal'ﬁ, cu indicarea articolelor din lege
‘ Proiectul de hotarare este fundamentat’ in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul; republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, in
special Art. 45 privind tipurile gi rolul documeﬂtatnlor de urbanism si Art. 56, Alin. (1), (6) si (7) care
stabilesc competentele auforititilor pentru avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si
obligativitatea adoptérii unei hotarari de consiliu in termen legal pentru aprobare.

Totodata, aprobarea documentatiei se face in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, Art.2, Alin. (2) care prevede ca autorizatia de construire se emite in temeiul si cu
respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii. Procedura de
avizare si intocmire a documentatiei s-a realizat conform prevederilor Ordinului MDRAP nr. 233/2016
care reglementeazi cadrul tehnic §i' procedural pentru PUZ, norme tehnice si sanitare aplicabile,
precum si actele locale si reglementirile aprobate de autoritatile competente.

Proiectul de hotérare se fundamenteazi si pe prevederile art. 129, alin. (6), lit. ¢), coroborat cu
art. 139, alin. (1), alin. (3), lit. €), art. 155, alin. (5), lit. f) si art.. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificéarile si completérile ulterioare;
Fundamentarea explicita prlvmd legalitatea din referatul de aprobare al primarului, respectiv a
propunerii spre aprobare a prmettulul de hotardre pe ordinea de zi a Consiliului Local al
municipiului Slatina

Proiectul de hotarare a fost claborat in ba.za referatului de aprobare al primarului municipiului

Slatina, cu respectarea prevederilor legale in vigoare, fiind mdephmte conditiile de legalitate,

oportunitate si necesitate pentru promoyarea. acestum spre dezbatere si aprobare in Consiliul Local al

municipiului Slatina,

Descrierea situatiei actuale .

Prin PUG si RLU imobilul cste smnat “in 2’ ona gospodane comunald G, Subzona gospodarie
comunald, UTR- G2: unititi de gospodane comunala dlspersate constructii pentru echipamente edilitare
si salubritate. POT max. admis: 50%. CUT max. ‘adrais: 1.8 mp ADC/mp. Teren. UTR G2: Se vor
mentine configuratu]e actuale, cu obiigatia 1mbunatat1r11 imaginil urbane a acestor unitéti; Se vor intrefine
si completa spatiile plantate din incintele respective, precum si aliniamentele stradale. in cazul relocarii
unora dintre aceste unititi, acest lucru se va realiza, pe baza unui Plan Urbanistic Zonal pentru noile
amplasamente CARAC I“ERISTICI ALE PAR: C‘LLFLOR pcntru diferite servicii si birouri suprafata
minima a parcelei esie de 400 mp si un front la strads. de minim 15 metri. Pentru incintele tehnice, in
functie de complex1tatea e pau:ulm ﬁmc tlunu m tentonul mconjurator se va elabora un Plan Urbanistic




o

Zonal sau de Detahu si un, studiu de 1mpact asupra medlulul AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: la intersectia dintre strizi ahmamentul va fi racordat ‘printr-o linie perpendlculara pe
bisectoarea unghiului dintre stram avand o ]ungune de minim 12 0 metri pe strdzi de categoria 1, all-a si
de 6.0 metri pe strdzi de categona a IIl -a. Cladmle noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament i cazul in care’pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afli in aceasta situatie,
sau se vor retrage la o distantd de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi
sunt retrase de la strada; In cazul incintelor tehnice situate in zone de activititi industriale, de servicii si
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile
de categoria I-a si a II-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a Ill-a. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: distanta
cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumdtate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0
metri; se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit; in cazul in care- activititile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese
de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in
vigoare. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
distanta minima intre clidiri va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in clidirile respective si nu sunt ferestre care lumineazd incdperi in care se
desfagoard activititi ‘permanente; in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
CIRCULATII SI ACCESE: se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu, in conformitate cu prevederile Anexei nr. 4
la HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulul General de Urbanism. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: -stafionarea autovehic¢ulelor péntru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei pubhce in spatiul de rc—:‘uagere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim
40% din teren pentiu parcaje‘ale salariatilor s VLthatonlor INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: indltimea cladirilor nu va. depa31 maltunea maximd admisd in unitdtile de referintd
adiacente, cu exceptia mstalamlor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomanda o inltime
maxima de 12.0 metri. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: volumele construite vor fi simple si
se vor armoniza cu caracterul zonei ‘§i cu. Vecmatatﬂe imediate;- fatadele posterioare si laterale vor fi
tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada p1‘1nc1pala CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: -toate
cladirile vor fi racordate la retelele pubhce de apa §i canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din intrétinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii
si platforme exterioare. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: - orice parte a terenului incintei,
vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea feratd, va fi amenajata astfel incét sd nu altereze
aspectul general al localititii;- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% forménd de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;-
parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare; suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. IMPREJMUIRI: 1mprejmu1rile spre strada vor fi
transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m si vor fi dublate cu gard viu; in
cazul necesititii unei protectii suplimentaré se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri dlstan’;a cu
un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti-
in scopul de a nu incomoda cireulatia pe d“umunle publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fata de ahmamcnt peritru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte
de admiterea lor in mcmta Acoesul Ja 1mob11 se face din strada Tudor Vladimirescu conform prevederilor
legale. :

UTILIZARI ADMISE G2 : construcm motalaxu 51 amena_]an pentru gospoddria comunald:- birouri
autonome;- incinte tehnice cu cladm i mstahtu p«,ntru sistemul de alimentare cu api, canalizare,
alimentare cu energie electrica " si terrmca transportul publu urban, piete comerciale, salubritate,
intretinerea spatiilor plantate

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARl

- se vor asigura zonele de protecgle prev. azut\, pnn norme,

UTILIZARI INTERZISE:



- pentru incintele situate in zone rezidéntiale se¢ interzic orice activitéti care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotarire si, dupi caz, scopul urmirit

Initierea documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost determinatd de necesitatea analizirii si
reglementdrii unitare a modului de ocupare si utilizare a terenului, in vederea realizérii unei dezvoltari cu
functiuni comerciale si servicii compatibile cu dinamica urband a zonei si cu necesitdtile actuale de
dezvoltare economici. Necesitatea elaboririi prezentei documentatii derivad din faptul ca reglementérile
urbanistice generale aprobate prin PUG nu detaliazd suficient conditiile specifice de amplasare,
conformare volumetricd, - organizare functionald, echipare edilitard si integrare urbanisticd pentru
investitia propusd, fiind necesari stabilirea unor reglementari urbanistice specifice terenului analizat.

Totodatd, documentatia urméireste corelarea dezvoltdrii propuse cu caracteristicile zonei $i cu
perspectivele de evolutie urbani ale teritoriului, in scopul asiguririi unei dezvoltari coerente, controlate si
functionale, precum si al credrii cadrului necesar pentru realizarea unor functiuni comerciale si servicii
conexe.

Prin Planul urbamstlc zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, Indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica
in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la: :

a) organizarea retelei stradale b) orgamzarea arhltectural urbamstlca in functie de caracteristicile
structurii urbane; c¢) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e) statutul
juridic si circulatia terenunlor f) protejarea monumentelor 1storlce si serv1tut1 in zonele de protectie ale
acestora.

Principiile de baza si f'mahtatea _

Principiile de bazi care stau la baza prezentulul prmect de hotédrdre sunt:

- Principiul legalitatii- toafe reglementarile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- pr01ectu1 este realizat cu respectarea dreptulm publicului de a fi consultat si
informat, in conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneﬁman si autoritati, astfel incat utilizarea terenului
sé fie clara si previzibila,

- Functionalitatea- asiguird orgamzarea coerenta a parcelaru acceselor, circulatiilor s utilitatilor in zona
de locuinte unifamiliale,

- Sustenabilitatea si integrarea urbana- protejeaza mediul si a51gura ‘integrarea armonioasa a noilor
constructii In structura urbani existenta,

- Slguranta si accesibilitate- garanteazi accesul uorespunzato: la retelele de utilitdti si la drumuri,
precum si cond1t11 edilitare adecvate pentru lociitori, .

- Eficienta utilizarii terenului- optlmlzeaza folos1rca suprafetei si respectd reglementirile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urméritd consta in:

- dezvoltarea controlatd si coerenti a terenulm studlat prin reglementarea conditiilor de construire si
functionare,

- crearea cadrului urbdmstlc necesar realizirii unor functiuni comerciale si servicii complementare,

.-\_..

- asigurarea compatibilitatii functionale cu vecinitiiile si cu reglementdrile urbanistice aplicabile
zonei,

- crearea premlselor pentru dezvoltarea unor servicii si activitati economice de interes local,

- asigurarea unei dezvoltari urbamstlce 1megrate in concordanta cu directiile de dezvoltare ale
localitétii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii




Reglementanle propuse prin PUZ urméresc crearea zdadrulul urbanistic necesar realizarii functiunilor
comerciale propuse, prin stabilirea conditiilor de comtrulre organizarea circulatiilor si corelarea
dezvoltarii cu cardcteristicile si infrastructuia Zonei.

Totodati, implementarea PUZ-ului conduce 1a Llamﬁcarea situatiei juridico-urbanistice a terenului, la
crearea unui cadru predictibil pentru investitii private si la imbunatétirea conditiilor de locuire prin
introducerea de functiuni complementare locuirii, fird afectarea interesului public sau a reglementarilor
urbanistice superioare.

Etapele parcurse in pregitirea proiectului

- Analizarea prevederilor legale aplicabile,

- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementirii,

- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile

legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,

- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusa, respectiv circulatii,

utilitdti, echipare edilitard si acces la domemniul public,

- Parcurgerea etapelor de avizare previzute de legislatia in vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finald a documentatiei,

- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotirare a Consiliului Local.

Schimbidrile preconizate prin propunere

Schimbarile precomzate prin prezenta documentatie constau in reglementarea unei zone cu functiuni
comerciale si servicii, prin schimbarea functiunii existente de gospodarire comunald si integrarea
dezvoltarii propuse in contextul zonei de locuinte invecinate.

PREVEDERI P. U Z.-R, L U PROPU SF

- REGIM DE CONSTRUIRE preponderanf 1zolat sau cuplat cu pos1b1htatea realizarii de constructii

insiruite pentru uonﬁgurarea de galeru comercmle 1n functle de spec1ficu1 amplasamentului si al

circulatiilor. -
- FUNCTIUNI PREDO’\/IINAN F E: comeﬂ allmentar comert nealimentar; servicii compatibile cu
~comertul (finaniciar bancare, sanatate, sport) ce nu depagesc 1000mp.

- POT max = 60%; - .

- CUT max = 2.16 mp. ADC / mp. Teren
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): se va mentine parcelarul existent;
- RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT
e Minim 5,00 m fata de ahmamentul sfrazu Tudor Viadimirescu,
o Cladirile vor fi retrase la minim 10,00m fa’;a de axul Strizii Funditura Zavoiualui,
. Panourile publicitare (pilon, totem efc.) se pot amp_lasa la minim 1,00m faté de aliniament.

- RETRAGERI MlNlME FATA DE LIMIT[‘ LATERALE SI POSTERIOARE
e cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu min 5.00m.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA-
cladlrlle vor fi retrase unele fatd de: ‘ﬂtsle la minim 6m sau alipite la calcan pe o adancime de
maxim 35m; P
- CIRCULATII SI ACCESURI pruhlul Strazn Fundatura Zavoiului este de 6.00m carosabil
(total vanabll , aproximativ 9. JOm) conform proiect "Modernizare strada Fundétura Zavorului".
Se vor amenaja doua accese si anume:
O un acces pe latura sud1ca din strada Fundatum Zavomiuz, atét de intrare cét si de iesire, in lafime
de 9,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Tota! acces 33,00 m.
0 un acces pe latura vesticd din strada Fundétura Z#voiului, atat de intrare cat si de iesire, in litime
de 7,00 m, rea117at cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 28,00 m.
[] in incintd se vor amenaja alei carosabile cu latimea de 7,00 m ce asigura accesul la locuri de
parcare. o
O este obhgatone amgurare :J_x';gﬁs_ulu_i 41 - spatiile . publicera persoanelor cu handicap sau cu
’dlficultatl de deplaqare ST Tt T B , -




- STATIONAREA AUTOVEHI(‘ULELOR parcajele aferente c1rcu1at1110r propuse respectd
normele in Vlgoare o
~ Conform Anexa’ nr. 5 2 G U - H GR. nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbamsm ,
- pentru constructiile comercmle vor fi previzute locurl de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza:
- -unloc de parcare la 200 m2 suprafa;a desfas;,urata a constructiei pentru unitati de pana la 400
m2; '
- -unloc de parcare la 100 m2 suprafati desfasurati a constructiei pentru unitéti de 400-600 m2;
- - un loc-de’parcare la 50 m2 suprafati desfésurata a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2:000 m2; ~
= unlocde part:are la 40 m2 suprafatd desfasuraté a constructiei pentru complexuri comerciale de
© peste 2. 000Mm2; -
Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5-10 locun la masa;
- La acestea se vor adiuga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independeént de parcajele clientilor.
Constructii fihanciar-bancare
- - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi previzute cte un loc de parcare
la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
Constructii de sandtate: cte un loc de parcare la 10 persoane angajate;
Constructii sportive: un loc de parcare la 30 de persoane.
INALTIMEA MAXIMA ADMISI BILA A CLADIRILOR:
H. max. (m) - 1na1;1mea maximi a cladirilor cuprinzind totalitate elementelor componente:
acoper1§ur1 eta_]e retrase, spatii tehnice;.case de scard, camere motor pentru lifturi, etc, calculata de
la cota terenului amenajat (nivelul terenului conform proiectului de sistematizare verticala a
incintei) 1n dreptul accesului principal-in clidire (C.T.A.).
Regimul de indltime R.H. — numirul maxim de niveluri supraterane- Numirul de niveluri
subterane va fi stabilit la faza D.T.A. C.in functle de conditiile hidrogeotehnice si de conditiile de
echipare edilitara si de sta’gona.re a autovehiculelor.
Regimul maxim de indltime a cladirilor este de P+1E;
[ inaltimea maxima este de 10,00m.
O pentru panourile publicitare (pilon, totem,...) indltimea maxima este de 25,00m.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: -conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixd si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecérei categorii de spatiu. Se recomanda extinderea sistemului
de colectare a apelor meteorice in bazme decoratlve pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor
plantate.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Sunt stabilite regulile estetice si tehnice. obligatorii pentru fatadele si amenajérile exterioare.
Obiectivul este crearea unui ansamblu comercial coerent, care sd integreze identititile de brand (super
market, restaurant. tip drive-in' si. galerie comerciald) intr-un limbaj arhitectural modern comun,
asigurdnd o coerentd esteticd pentru intreg amplasamentul.Se va pune accent pe materiale durabile si
culori care si nu agreseze peisajul urban. Se. interzice utilizarea culorilor stridente pe suprafete mari.
Culorile de brand pot fi utilizate doar ca accente (max. 25% din suprafata fatadelor). Culori de baza
(70-75%): Gri antracit, gri deschis, nuante dp alb murdar (off-white) sau tonuri naturale de pamant
(bej, teracotd matz).

Accente: Utilizarea culorilor specifice (rosu, galben/vcrdb drive- thru) se va face strict pe elemente de
semnalisticd si detalii / zone-de fatads de mici dimensiuni.

Texturi: Se Incurajeazd finisajele mate sau satinate; sunt inierzise finisajele lucioase/reflectorizant.
Structura pe zone de finisaje :




Zona 1: Baza Loglstlca '~i Ynchldunlc Pf,runctmle (Panoun .>andvuch) - Aceastd zond constituie
fundalul ' - - '

neutru al cladirilor, amgurand 0 1mag1ne curatd §i profesionald.

[J Material: Panouri sandwich terinoizolanie (miez PIR/Vati minerals) cu fixare ascunsa.

O Profilatie: Se vor uuhz_a exclusiv variantele Flat (neted) sau Microrib

O Cromaticd: Culori neutre de bazd — Tonuri de alb si gri.

Zona 2: Identitate Vizuald si Accente de Brand (Panouri Trespa) - Zond dedicatd dinamismului
comercial, utilizatd pe 25% din suprafata fai,adelor pentru a integra culorile specifice brandurilor
implicate.

O Material: Placari ventilate din panouri la*mnate de inaltd presiune (HPL), trespa, fibrociment,
placaje

ceramice, etc.

O Cromatici de Brand: rosu, verde, galben, negru, lemn pentru fatade, elementele de atic,
ancadramentele intrérilor si zonele de semnalisticad

O Cromaticd Calda: Insertii de panouri Trespa cu texturd de lemn natural (stejar/nuc) pentru zonele de
terasa, intréri pietonale i Drive-Thru.

Zona 3: Materiale Premium si Detalii de Contrast -_Zond de finisaje nobile, amplasatd la nivelul
privitorului, menita si ofere prestanti si rezistentd la uzura.

O Placari Ceramice: Placi portelanate de mari dimensiuni (min. 60x120 cm), montate in sistem
ventilat pe socluri si piloni.-

O Cromatica: Gri inchis/Ardezie (mat).

O Beton Aparent: Elemente structurale? qudlmere 51 banm 1ntegrate Betonul va fi finisat neted si tratat
obligatoriu cu solu;n antl-grafﬁtl si lac hldrofob T

Téamplarie si Vitraje QElement Unitat) =~ .

Toate corpurile de cladire vor adopter acela§1 sxbtem d(, tam plane

(1 Material: Profile din alumlmu cu banera fermlca (s1stem peletc-cortma)

g Culoare Negru Mat sau Gm Antraclt Mat

reﬂectonzante (’up oghndé) :
O Detalii: Toate grilele, usile tehnice 31 acéesoriile vor fi VOpSlte in aceea31 nuantd maté cu tdmpléaria
principala.
O Imprejmuiri (Element Umta;)
Toate elementele de i 1mpr_]mu1re vor adopta aceeasi baza cromatica ca si baza cladirilor si anume tonuri
de alb si gri. .
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE S
Se va asigura ponderea de snatu verzi de mlmmum 5% conform Anexa nr. 6 — R.G.U. - H.G.R. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentulul General de Urbanism
O pavaje: se vor utiliza pavele autoblocante de trafic intens in nuante de gri (light/dark grey) pentru
trotuare si zone pietonale si 1nsert11 de pavaj nosu in zonele de traversare pietonala.
0 se vor monta elemente de mobilier urban de tip binci, cosuri de gunoi, etc... din beton aparent si
placaje de tip trespa ce imita lemnul
IMPREJMUIRI '
Limita de proprletatc dinspre strada Fundé’fma &avom'lul nu va fi imprejmuita;
Imprejmumle penmetrale limite ae proprietite laterale si posterioare, se vor realiza din materiale
opace cu inaltimi de maxim 2.00 m.’ :
POSIBILITATI MAXIME DE OC! UPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI
Procent maxim de ocupare a ter»nulul (POT) i
P.O.T. maxim = 60% | - .
16. Coeficient max1m de utlhzare a terenul ul (Cb iy
CUT maxim = 2.16 mp. ADC / mp. Teren. . T
Impactul economic, social, 1mpactu§ asupra medlulul - dupa caz

Impact economic: . pozitiv, prin valonﬁcarea terenurllor si vt'mularea investitiilor private, cu efecte
indirecte asupra bugetului local. - -+ © - S e




Impactul social "si as"upré mediului - este” apreciat ca fiind redus, dezvoltarea propusi urmirind
integrarea controlati in zona’ construlta e‘mtenta st uspectarea conditiilor de protectie a mediului si
vecinatatilor. J o ] g e ,

Impactul financiar asupra bugetulm pe fermen scurt ,

Impactul financiar ‘asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea
-documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, féra afectarea bugetului local.

Proiectele de hotariri care au ca obiect angajarea patrimoniald a entititii publice se supun

controlului financiar preventlv ‘dupi avizarea lor de ciitre compartimentele de specialitate,

conform legii

Proiectele de hotarare care 1mp11ca angajamente patrimoniale se supun controlului financiar preventiv

dupa avizarea de catre compartimentele de specialitate, conform cadrului legal. In cazul prezentei

documentatii de urbanism - de tip PUZ, toate cheltuiclile aferente elaborarii si implementirii
documentatiei vor fi ‘suportate integral de beneficiarul investitiei, astfel cd Priméria nu angajeaza
resurse ﬁnanmare proprn

Efectele prmectulul de hotirare asupra hotararilor Cons111u1u1 Local al municipiului

Slatina,jud.Olt, in-vigoare

Prezentul proiect de hotédrdre se coreleazd cu HCL nr. 140/2016 privind Reactualizarea Planului

Urbanistic -Geéneral la nivelul mun101p1ulu1 Slatina, reglementirile propuse prin PUZ urménd a se

aplica punctual,-in conditiile legislatiei in vigoare.

Consultiiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirare, dupa caz

Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatd in conformitate cu prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologlel de informare si consultare a publicului cu
pr1v1re la elaborarea sau revizuirea planurllor de’ amenajare a teritoriului §i de urbanism , cu modificérile
si completdrile ulterioare, rezultatele fiind ¢ cuprinse in documientatia PUZ.

Activitatea de 1nformare pubhca pnvmd elaborarea si implementarea pronectulm de hotirare,

dupa caz

Activitatea de mformare pubhca a constat prezentarea pr01ectulu1 de PUZ si a propunerilor de

reglementare urbanistica citre publicul '1%‘11‘,.6‘{165331:, prin afisarea documentatiei la sediul Primdriei, pe

site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare citre publicul
interesat si cétre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 89/2022

privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeazi prin parcurgerea etapelor legale:
analizarea prevederllor legale, 1dent1ﬁcarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtmerea av1zelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare in Consiliul Local.

Masurile de implementare: Aplicarea reglementanlor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectarii
acestora de citre autoritatea localid si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatulm de spemahtate al Primariei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertlza tehnicd a. proxectantulul PUZ, suport logistic pentru organizarea
consultarii pubhculul si promovarea pro1ectulu1 in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea i avizarea documentatiei, suportate integral.de beneficiar. -

Temeiul legal care st la baza adoptam e

- Constitutia Romame1

- art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 pmvmd Normele de Tehmca legislativa pentru elaborarea actelor
normative cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 45 lit. b), art. 47, alin. (1), alin. (2), alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare;



art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea r. 350/2001 pr1v1nd amenajarea teritoriului si urbanismul care
stabilesc competentele autoritafilor pentru a\qzarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si
obligativitatea adoptarii unei hotiréri de consﬂm in termen: legal pentru aprobare, cu modificarile si

completdrile ulterioare ; ; :

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2()03 pnvmd transparen;a dec:lzmnala in administratia publica, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Prevederile H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul nr. 839/2009 - Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificérile si completérile ulterioare ;

- Prevederile O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind
mediul de viati al populatiei, actualizat; '

- Ghid privind Metodologia de elaborare 51 con’;mutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal-
Reglementare Tehnici-INDICATIV- GM-010-2000 ;

- H.C.L nr. 140/ 25.05:2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

- H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si'a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare si-consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism Ia nivelul municipiului Slatina ;

- HC.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilititii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestu1a aprobate prin H.C.L nr. 140/
25.05.2016;

- prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. c) art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1), alin.
(3) lit. e); art. 155 alin. (5) lit. f) si art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 din Ordonanta de Urgentd a

Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile 5i completarile ulterioare.

Avénd in vedere aspectele prezentate anterior, apreciem cd sunt indeplinite condifiile de legalitate
prevazute de legislatia incidentd in materie si propunem supunerea spre dezbatere si aprobare in cadrul
Consiliului Local al municipiului Slatina a prezentului proiect de hotirare referitor la aprobare PUZ
pentru: “CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+l,
CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME
CAROSABILE, SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM SI SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) , cu
amplasament in strada Tudor Vladimires¢u, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte
funciara: 70083, Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L."

Arhitect Sef, Sef Serviciu,
Costin-Mir/‘/cea BREZO1 s . . Adyiap-Ciprian BIRIN

v intocmlt
Insp Mihaela SUSAL,A/

PS - 03/F4



Primaria municipiului Slatina
Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro
Directia Generald Juridica

Nr. JC868 128.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotdrare nr. 192/26.05.2026 privind ,,aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru
“CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII
ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME CAROSABILE,
SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI
SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) ¢, cu amplasament in strada
Tudor Vladimirescu, nr. 153, -generat de lmobllul nr. Cad 70083, carte funciari: 70083,
Initiator: S.C LDS RETAIL RED S R. L P

Motivare bazi legali, cu indicarea articolelor din lege :

- prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1), alin. (3)
lit. e); art. 155 alin. (5) lit. f) si art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare.

- art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 45 lit. b), art. 47, alin. (1), alin. (2), alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

- art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul care
stabilesc competentele autorititilor pentru avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si
obligativitatea adoptérii unei hotérari de consiliu in temien legal pentru aprobare, cu modificirile si
completarile ulterioare ;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 pnvmd transparenta decmonala in administratia publica, cu
modificérile si completarlle ulterloare ' - :

Fundamentarea explicitd privind legalitatea din referatul de aprobare al primarului,respectiv a
propunerii spre aprobare a pronectulul de hotarare “pe ordinea de zi a Consiliului Local al
municipiului Slatina :

Proiectul de hotérare a fost elaborat in baza referatului de aprobare al primarului municipiului Slatina,
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Principiile de bazi si finalitatea

Principiile de baza care stau la baza prezentului proiect de hotérare sunt:
- Principiul legalitatii

- Principiul transparentei

- Predictibilitatea

- Functionalitatea

- Sustenabilitatea si integrarea urband



- - Siguranta si accesibilitate
- Eficienta utilizérii terenului
Etapele parcurse in pregitirea proiectului :
Analizarea prevederilor legale aplicabile.

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupa caz :
Nu este cazul.

Proiectele de hotiriri care au ca obiect angajarea patrimoniala a entitiitii publice se supun controlului
financiar preventiv dupii avizarea lor de catre compartimentele de specialitate, conform legii :
Nu este cazul.

Efectele proiectului de hotirire asupra hotararilor Consilinlui Local al municipiului Slatina,jud.Olt,
in vigoare :
Prezentul proiect de hotérare se coreleazd cu HCL nr. 140/201 6 pnvmd Reactualizarea Planului Urbanistic
General la nivelul municipiului Slatina, reglementirile propuse prin PUZ urménd a se aplica punctual, in
conditiile legislatiei in vigoare

Consultari efectuate in vederea elaborérii proiectului de hotérare, dupa caz
Pentru elaborarea prezentului proiect de hotardre au fost analizate prevederile legislative in vigoare.

Activitatea de informare publici privind elaborarea si implementarea proiectului de hotérare, dupa
caz:

Activitatea de informare publici a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de
reglementare urbanistica cétre publicul interesat, prin afisarea documentatiei la sediul Primariei, pe site-ul
institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare cétre publicul interesat si
cétre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei- de informare gi- consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 89/2022 privind aprobarea
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare :
Prevederile hotérarii vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Slatina, Directia Arhitect Sef prin
Serviciul Urbanism.

Temeiul legal care sta la baza adoptarii

- Constitutia Roméniei,;

- art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicé legislativd pentru elaborarea actelor
normative cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 45 lit. b), art. 47, alin. (1), alin. (2), alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul care
stabilesc competentele autoritatilor ‘pentru avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si
obligativitatea adoptirii unei hotdrari de consiliu in termen legal pentru aprobare, cu modificérile si
completarile ulterioare ;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publicd, cu
modificérile i completirile ulterioare;




- Prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, cu modificarile si completérile ulterioare; .

- Prevederile H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile si
completarile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul nr. 839/2009 - Norma metodologicd de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificdrile si completarile ulterioare ;

- Prevederile O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si séndtate publicd privind mediul
de viafa al populatiei, actualizat;

- Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal- Reglementare
Tehnica-INDICATIV- GM-010-2000 ;

-  H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

- H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism a municipiului Slatina -si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilititii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr. 140/
25.05.2016; o

- prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1), alin. (3)

lit. €); art. 155 alin. (5) lit. f) si art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare.

Avand in vedere cele expuse, considerim ca proiectul de hotérare referitor la ,,aprobare Plan Urbanistic
Zonal pentru’ “CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+,
CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME
CAROSABILE, SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE
TOTEM SI SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) ¥, cu amplasament in
strada Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte funciara: 70083,
Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L.”, indeplineste . conditiile de legalitate fiind intocmit in
conformitate cu normele de tehnic3 legislativa si poate fi: supus dezbaterii Consiliului Local al municipiului
Slatina .

Directog General, ‘ "
Marius Ocfavian FILIP /
it
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