
Consiliul Local al municipiului Slatina 
Strada M. Kogălniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080 

telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336 
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro 

Nr.180/27.05.2026 
HOTĂRÂRE 

Referitoare la: vânzarea prin liCitaţie publică cu strigare a spaţiului aflat la parterul imobilului 
Dispensar medical nr. 1, din municipiul Slatina, strada Grădiniţei nr. 5 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit isn şedinţa ordinară din data 
de 27.05.2026. 

Avănd in vedere: 
- referatul de propunere nr. 54865/25.05.2026 intocmit de către Direcţia Generală Administrarea 
Patrimoniului - Compartimentul Evidenţa Domeniului Public şi Privat din cadrul aparatului de 
specialitate al F,'rimarului municipiului Slatina; 
- iniţiativa Primarului municipiului Slatina prin referatul de aprobare nr.54866/25.05.2026; 
- raportul de specialitate nr. 54891/25.05.2026intocmit de către Direcţia Generală Juridică din cadrul 
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Slatina; 
- raportul de specialitate nr. 54941/25.05.2026 intocmit de către Direcţia Generală Economic'ă din 
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Slatina; 

in conformitate cu prevederile: 
- Constituţiei României; 
- art. 3 alin. (2), art. 57 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnică legislativă pentru 
elaborarea actelor normative, republicată, cu modificările i completările ulterioare; 
- art. 363 a1in.(4), (5), (62) i alin. (8) coroborate cu prevederile art.334-346 din O.U.G. nr. 57/2019 
privind Codul administrativ cu modificările ş completările ulterioare; 
- Ordonanţa de urgenţă. nr. 68/2008 privind vânzarea spaţiilor proprietate privată a statului sau a 
unităţilor administrativ-teritoriale cu destinaţia de cabinete medicale, precum i a spaţiilor in care se 
desfăşoară activităţi conexe actului medical; 
- Hotărârii Consiliului Local al municipiului Slatina nr. 130/02.06.2020 privind inventarul actualizat 
al domeniului privat unde figurează Inscris imobilul situat pe str. Grădiniţei nr. 5 din municipiul 
Slatina, anexa nr. 2, poziţia nr. 28; 
- raportului de evaluare nr. REVED1/17.06.2023 inregistrat la Primăria municipiului Slatina sub nr. 
nr. 5686/20.06.2023, elaborat de către evaluator autorizat atestat ANEVAR — Vasile Enoiu; 
- extrasul de Carte Funciară nr. 53789-C1-U16, având nr. cadastral 53789-C1-U16; 
- adresei nr. 41682/21.04.2026 transmisă de către doamna Nistor Claudia Sabina în calitate de 
reprezentant al Cabinetului Medical Individual "Nistor Claudia Sabina" prin care solicită cumpărarea 
spaţiului cu destinaţia de cabinet medical situat pe str. Grădiniţei nr. 5; 
- actului de dezlipire nr. 1691/31.08.2007; 
- avizului comisiei juridice i de disciplină din cadrul Consiliului Local al Municipiului Slatina; 
- avizului comisiei buget finanţe din cadrul Consiliului Local al Municipiului Slatina; 

In temeiul prevederilor art. 5 lit.dd), art. 129 alin.(2), lit. c), alin. (6) lit. b), art. 136 alin. (1), 
coroborate cu prevederile art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. g), art. 197 şi art. 199 din O.U.G. nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.l. (1) Se aprobă vânzarea prin licitaţie publică cu strigare a spaţiului medical situat la 
parterul imobilului Dispensar medical nr. 1, din municipiul Slatina, strada Grădiniţei nr. 5, in suprafaţă 
utilă de 11,07 mp, impreună cu cota indiviză de teren de 7,79 mp precum i suprafaţa de 29,10 mp 
reprezentând cote părţi comune, ce aparţine domeniului privat al municipiului Slatina, identificat cu nr. 
cadastral 35789-C1-U16. 



(2) Spaţiul medical identificat potrivit alin. 1 se vinde pentru desfăşurarea de activităţi 
medicale şi/sau conexe actului medical, iar destinaţia acestuia nu poate fi schimbată. 

Art.2. Se Insuşeşte raportul de evaluare nr. REVED1/17.06.2023, 1nregistrat la Primăria 
municipiului Slatina sub nr. 5686/20.06.2023,1ntocmit de către evaluator autorizat atestat ANEVAR-
Vasile Enoiu, potrivit căruia spaţiul situat la parterul imobilului Dispensar medical nr. 1 situat pe str. 
Grădiniţei nr. 5, in suprafaţă utilă de 11,07 mp, impreună cu cotă indiviză de teren de 7,79 şi cota 
parţi comune în suprafaţă de 29,10 mp, identificat cu nr. cadastral 53789/C1-U16, ce aparţine 
domeniului privat al municipiului Slatina a fost evaluat la preţul de 5000 euro, echivalen-tul a 25000 
lei, la cursul de schimb leu/euro comunicat de BNR la data evaluării, anexa nr. 1 care face parte 
integrantă din Prezenta hotărke. 

Art.3. Se aprobă preţul minim de pornire a licitaţiei pentru spaţiul situat laparterul imobilului 
situat pe Grădiniţei nr. 5, in suprafaţă utilă de 11,07 mp, Impreună cu cotă indiviză de teren de 7,79 
mp precum şi cote părţi comune în suprafaţă de 29,10 mp ce aparţine domeniului privat al 
municipiului Slatina, identificat conform art. 1 din prezenta hotărke, de 5000 euro echivalentul a 
25000 lei, la cursul de schimb leu/euro comunicat de BNR la data evaluării la care se adaugă TVA 
conform legislaţiei in vigoare la data plăţii. 

Art. 4. (1) Preţul de vânzare adjudecat la licitaţie, va fi achitat de cumpărător 1n funcţie de 
obtiunea acestuia prezentată la licitatie in oferta de pret, in una din variantele: 

a) - integral, la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, plata 
urmând a se face in lei, in functie de raportul leu /euro comunicat de B.N.R. la data plătii. 

b) - in rate lunare, in urmatoarele conditii: 
- avans minim 15 % din valoarea adjudecată la licitaţie, care se va achita la dataincheierii 

contractului de vânzare-cumpărare in forma autentică; 
- diferenta de 85% 1n rate 1-unare egale, in termen de cinci ani de la data Incheierii 

contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, incepand cu luna urmatoare celei in care s-a 
incheiat contractul, termenul scadent fiind data de 30 a lunii, plata urmand a se face in lei, in functie 
de raportul leu /euro comunicat de B.N.R. la data platii. 

- cumpărătorului i se va percepe o dobândă anuală cel puţin egală cu rata de referin-ţă 
stabilită periodic de Comisia Europeană pentru România şi publicată in Jurnalul Oficial al Uniunii 
Europene. 

(2) Cumpărătorul are posibilitatea de a opta pentru un termen mai mic de plată sau pentru 
achitarea anticipată; 

(3) in cazul 1n care cumpărătorul nu plăteşte la scadenţă 4 rate sau nu respectă clauzele 
contractuale, contractul de vânzare-cumpărare se consideră rezolvit de drept, fără a mai fi necesară 

punerea in Intârziere şi fără altă formalitate. 
(4) in situaţia prevăzută la alin. (3), imobilul reintră 1n proprietatea privată a municipiului 

Slatina, 1n condi-ţiile legii, iar sumele Inaintate de cumpărător vor fi restituite, fără dobânda aferentă 

acestora. 
(5) F'entru neplata la termen a obligaţiilor de plată se percep accesorii în conformitate cu 

prevederile cod.ului de procedură fiscală 1n vigoare la data plăţii. 

(6) Cumpărătorul este obligat să constituie in favoarea vânzătorului o ipotecă asupra 
imobilului care face obiectul vânzării, până la achitarea In totalitate a bunului cumpărat. 

(7) Cheltuielile ocazionate de procedura de vânzare in ceea ce priveşte efectuarea 
măsurătorilor cadastrale şi intabularea dreptului de proprietate, inscrierea ipotecii precum 
cheltuielile legate de incheierea actului de vanzare - cumparare: cos-turile propriu-zise ale actului, taxa 
de timbru si de autentificare, onorariul notarial, de publicitate imobiliara, se vor suporta de 
cumparator. 

Art. 5. (1) Contractul de vânzare-cumpărare a spaţiului medical se Incheie 1n termen de 
maximum 15 zile de la data incheierii procedurii de soluţionare a contestaţiilor. 

(2) Primarul municipiului Slatina, va semna la notarul public, contractul de vanzare 
- cumparare ce se va incheia in forma autentica, cu castigatorul licitatiei. 



Art. 6. Primăria municipiului Slatina-Directia Generală Administrarea Patrimoniului va 
proceda la: 

a) - publicarea anuntului licitatiei publice, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, 
intr-un cotidian de circulatie nationala si in-tr-unul de circulatie locala; 

b) - primirea raportului Comisiei de evaluare a ofertelor, anuntarea atat a ofertantului 
castigator, cat si a celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, in termenele stabilite de lege si 
organizarea unei noi licitatii, dupa caz; 

c) - primirea solicitarilor ofertantilor respinsi privind eliberarea unei copii după procesul-
verbal de evaluare a ofertelor si transmiterea acestuia in termenul prevazut de lege; 

d) - primirea contestatiilor impotriva licitatiei si intreprinderea tuturor demersurilor necesare 
in vederea solutionarii acestora, in termenele prevazute de lege. 

Art. 7. Se aprobă caietul de sarcini, anexa nr. 2 care face parte integrantă din prezenta 
hotărare. 

Art. 8. Se aprobă documentaţia de atribuire potrivit anexei nr. 3 care face parte integrantă 
din prezenta hotărâre, ce cuprinde: 
a) - informaţii generale privind autoritatea contractantă.; 

b) - instrucţiuni privind organizarea şi desfă.şurarea procedurii de licitaţie; 
c) - instrucţiuni privind modul de elaborare şi prezentaxe a ofertelor; 
d) - informaţii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei caştigătoare; 
e) - instrucţiuni privind modul de utilizare a căilor de atac; 
f) - informaţii referitoare la clauzele contractuale obligatorii. 

Art. 9. Anexele nr. 1-3 fac parte integrantă din prezenta hotărâre 

Art. 10. Primarul municipiului Slatina, Direcţia Generală Administrarea Patrimoniului şi 
Direcţia Generală. Economică vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 11. Compartimentul Administraţie Publică Locală, Acte Administrative, Arhivă va 
aduce prezenta hotărâre la cunoştinţă publică pe pagina de intemet a Primăriei municipiului Slatina 

va asigura comunicarea acesteia la: 
- Instituţia Prefectului - Judeţul Olt; 
- Primarului municipiului Slatina; 
- Direcţia Generală Administrarea Patrimoniului; 
- Directia Generală Economică; 

- Direcţia Arhitect Şef-Serviciul Urbanism. 

inte de şedinţă;" Contrasemnează, 

mil=Costin POPA Secretar general al municipiului S tina „ 
Mihai - Ion ID 

Hotărârea a fost adoptată cu 20 voturi „PENTRU". 
20 - consilieri prezenţi 

1 - consilier absent 
21 - consilieri în funcţie. 

PS - 03/F5 
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RAPORT DE EVALUARE 

proprietăţile imobiliare Spaţiul 2 parter, din cadrui imobilului Dispensar medical nr.1 

situat Tn Municipiul Slatina, strada Grădiniţei nr.5, judeţul Olt 

Proprietar: Municipiul Slatina 
având sediul social pe strada Mihail Kogălniceanu nr.1, Municipiul Slatina, iudeţul Olt 

Client: Consiliul Local al Municipiului Slatina — Direcţia Administrare Patrimoniu, 
având sediul social 1n Municipiul Slatina, strada Unirii nr.2B, judeţul Olt 

Utilizator: Municipi.ului Slatina, 
având sediul social pe strada Mihail Kogăiniceanu nr.1, Municipiul Slatina, judeţul Olt 

Valoare de piaţă: 5.000 gl. ,echivaient 25.000 LEI 
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Confidenţial 

Slatina, 17 / 06 / 2023 

Obiectul prezentului raport de evaluare îl constituie proprietăţile imobiliare — Spaţiul 2 parter din 
cadrul imobilului Dispensar medical nr.1 - situat in Municipiul Slatina, strada Grădiniţel nr.5, judeţul Olt, număr 

cadastral 1706/3, proprietatea Consiliul Local Slatina (Municipiul Slatina), CIF: 4394811, descrise in cuprinsul 
raportului de evaluare. 

Scopul prezentului raport este estimarea valorii de piaţă a proprietăţilor imobiliare, menţionate mai 
sus în vederea vânzării. 

Valoarea proprietăţilor imobiliare a fost determinată, în conformitate cu sta nda rdele aplicabile acestui 
tip de valoare, ţinându-se cont de scopul, pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv cu Standardele 
Asociatiei Naţionale a Evaluatorilor Autorizati din România (ANEVAR) ediţia a şasesprezecea, 2022. 

Opinia evaluatorului 1n urma aplicării metodei de evaluare, este că valoarea de piaţă a proprietăţii 

imobiliare este: 

Valoare de piaţă: 5.000 EUR echivalent 25.000 LEI (Spaţiul 2 parter) 

Opinia mea a fost exprimată, ţinând seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale şi aprecierile 
exprimate în prezentul raport şi este valabilă în condiţiile economice şi juridice menţionate în acesta. Raportul 
de evaluare a fost cu atenţie întocmit, "in baza informaţiilor deţinute de noi sau puse la dispoziţie de 

dumneavoastră. 

Valoarea este valabilă numai pentru destinaţia precizată 1n raport. 

Valoarea reprezintă opinia evaluatorului privind valoarea de piaţă a proprietătii imobiliare la data 
evaluă'rii. 

Vă mulţumesc, pentru oportunitatea oferită, de a elabora acest raport! 

Vasile ENOIU 
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El 
Membru titular 'NEVAR 
Legitimatie Nr. 2468 / 2023 

sjp,I,UATORILew 
wpwator autoriz,,t

ENOILI VASILE 
Le~atia Nr. 12468 

.4,444?6.; Valabif 2023 ,0 
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Sinteza raportului 

Numele clientului 
Consiliul Local al Municipiului Slatina — Direcţia Administrare 
Patrimoniu 

Data evaluării 29.05.2023 
Tipul proprietatii (rezidential, 
comercial, industrial, spatiu de 
depozitare, spatiu de birouri, etc) 

Spaţiul 2 parter din cadrul imobilului Dispensar medical nr.1 

Adresa proprietăţii Strada Grădiniţei nr.5, Municipiul Slatina, jud. Olt 
Proprietar Municipiul Slatina, CIF: 4394811 
Nurriere cadastrale 1706/3 
Nurriăr Carte Funciară 12828 

Lista actelor de proprietate 
Pentru constructii noi, să existe: 
Certificat de urbanism, Autorizaţie 

de construire; Proces verbal la 
terminarea lucrărilor. 

Act de dezlipire nr.1691, din 31.08.2007, emis de BNP 
Constantinescu Veronica 
Hotărâre nr.56/20.08.2004, emisă de Consiliul Local Slatina 
Inventarul bunurilor care aparţin domeniului privat al 
Municipiului Slatina 
Documentaţia cadastrală: lipsă (neprezentată expertului 
evaluator) 

Utilizarea actuală a imobilelor Neutilizat (a fost utilizate ca şi cabinet medical) 
Cea mai bună utilizare Cabinet medical 
Ocupanţi: 

Proprietar: [ I Chirias: i 1 Liber:

Spaţiul 2 parter Au: 11,07 mp, Ac: 13,6 mp 
Teren 7,79 mp teren aferentIn indiviziune 
Cote părţi comune 29,10 mp, cotă indiviză din spaţiiie de folosinţă comună 

' 

Descrierea zone1si 
tuiui . 
Se:vor urmări eventuale 
menţiuni referitoare 
contaminări existente 
ar-nplasarea isn vecinătatea 

de,gunoi, a instalaţiilor 

poluante (betoniere, 
sau i'n zone cu poluare 
şi declarată in-mod 

• 

a amplasamen-

la posibile 
"in zonă. De ex. 

gropilor 
industriale 

balastiere, etc.) 
recunoscută 

oficial. 

Zona de jos a Municipiului Slatina 
• Auto: 

- ,Strada Nicolae Titulescu 
7 Strada Lipscanii 
- Strada Dinu Lipatti 
- Strada Fraţii Buzeşti 

• Calita tea..reţelelor de transport: asfaltate cu una sau mai 
multe benzi pe sens 

• Mijloace de transport
- Auti)buze 
- Taxi 

Tipul zonei 
• Cartier rezidenţial de blocuri de locuinţe, case de locuit, 

zona administrativă şi zonă comercială 
... 
ln zonă se află 

• Reţea de transport 1n comunIn apropiere, cu mijloace de 
transport suficiente 

• Unităţi comerciale 'in apropiere: magazine comerciale la 
parterul blocurilor de locuinţe, suficiente, bine 
aprovizionate cu mărfuri de bună calitate, supermarket 
Kaufland, piaţa agroalimentară Fraţii Buzeşti 
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• Unităţi cle Invăţământ: grădiniţă, şcoală generală, colegiu 
naţional 

• Unităţi medicale: cabinete medicale private 
• Sedii de bănci: BCR SA, Raiffeisen SA, CEC BANK SA, BANCA 

TRANSILVANIA SA 
Utilităţi edilitare: 
• Reţea urbană de energie electrică: existentă 
• Reţea urbană de apă: existentă 

• Reţea de termoflOă-re: inexistentă 

• Reţea urbană de gaze: existentă 

• Reţea urbană de canalizare: existentă 

Anul construirii (anul PIF) / renovării 

/ consolidarii ulterioare 
1986 

Tip construcţie(structura) 
Beton armat cu Inchideri interioare şi exterioare de 
cărămidă tip BCA 

Descriere clădire / cladiri (inclusiv 
instalatii aferente, finisajele 
construclei, gradul de depreciere) 

Construcţia are P+1E nivele 
• Structură: stălpi, grinzi şi diafragme de beton 
• Inchideri perimetrale: plăci de beton şi cărămidă tip BCA 
• Acoperiş: terasă hidroizolantă de carton bituminat 
• Aspect exterior: bun 
• Aspect interior: satisfăcător 

• Gradul de depreciere considerat normal 
• Utilităţi edilitare existente: gaze, apă, canalizare, energie 

electrică 

Instalaţii şi dotări 

electrice 
• Instalaţie veche, dela data PIF 

• Cu corpuri fluorescene normale 
Instalaţii şi dotări 

Incălzire 

• Nu 

Instalaţii şidotări 

alimentare, cu apă 

• Din reţeaua oraşului 

• Instalaţii vechi, dela data PIF 

Instalaţii şi 

alimentare cu gaze 

• Din reţeaua oraşului 

• Instalaţii vechi, dela data PIF,In 
construcţie, nu "in spaţiile de evaluat 

Canalizare 
• La reţeaua oraşului 

• Instalaţiile sunt vechi, dela data PIF 

In cazul cladirilor in curs de executie: 
- gradul de finalizare a 

constructiei. ' 
- valoarea costurilor de finalizare a 

constructiei 

Nu este cazul 

Descriere teren Deschidere la 
stracia 

neprecizată 

Accesul catre proprietate: 
Sa existe specificatii clare cu privire la 
accesul pe proprietate; Eventualele date 
referitoare la knitari ale dreptului de acces 
pe proprietate sau existenta drepturilor 
speciale acordate sa fie clar mentionate; 

Tip drum de acces 

1 I Public 
n Privat (cota indiviza din drumul de 
acces) 
ri Servitute
Ei Nu are acces reglementat 
ri Altele 
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Utilitati edilitare existente pe 
proprietate. 
Distanţa faţă de utilităţi. 

Tip reţele / instalatii Distanţa 
Electrice 13 i n proprietate 
Încălzire E1 nu 
Alimentare cu apă in proprietate 

Alimentare cu gaze 
in construcţie, nu îri 
spaţiile de evaluat 

Li 

Canalizare • in proprietate 

Abateri de la cartea funciară: 
Necunoscute de evaluator, conform documentelor 
prezentate 

Există modificări interioare / de (re) 
compartimentare, efectuate fără 
autorizaţie de construire / demolare 

ri DA NU M . 

Există pe proprietate construcţii 
efectuate fără autrizaţie de constuire 

ri DA NU 
este de Costul de demolare al acestora 

LEI   EUR 
Observaţii / mentiuni privind existenta unor 
drepturi ale unor terţi asupra imobilului 
(superficie, uzufruct, uz / abitatie, folosintă, 
servitute) 

Nu este cazul 

Concluzie privind imobilul evaluat 
Se va avea 'in vedere dacă clădirea este 
inclusă în lista constructiilor ce prezintă risc 
major la actiuni de natură seismică; dacă 
clădirea face parte din lista monumentelor 
istOrice sau a clădirilor de patrimoniu - liste 
elaborate de autoritătile centrale şi/ sau 
locale competente. 

Imâbilul Tri care este situată proprietatea de evaluat nu este 
inclus In lista construcţiilor ce prezintă risc major la acţiuni 
de natură seismică şi nici 1n lista monumentelor istorice sau 
a clădirilor de patrimoniu 

Abordări in evaluare: 
1) Abordarea prin piaţă 
2) Abordarea prin venit 
3) Abordarea prin cost 

VALOAREA DE PIAŢA RECOMANDATA 
(valoarea nu este, influenţată de TVA) 

- valoare Spaţiul 2 parter 25.000 LEI 5.000 EUR 
Curs de schimb valutar la data 
evaluarii (lei/EUR — curs BNR) 

4,958 

Vasile ENOIU 
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El 
Membru titula ANEVAR 
Legitimatie NrI 12468 / 

iror Emo coNs siu 

ENOIU VASILE 
Leghimatia Nr. 12468 

Valabil 2023 

eciălizarea• 
° e 



NREGISTRARE LA EVALUATOR Nr.REVED1/17.06.2023 

1. EVALUATOR 
Evaluator Autorizat Vasile ENOIU 
Legitimaţie ANEVAR Nr. 12468 / 2023 
Asigurare profesională nivel de acoperire/an 10.000 EUR / 2023 

2. 
CLIENT 

Persoană juridică: Consiliul Local al Municipiului Slatina — 
Directia Administrare Patrimoniu 

Date identificare client 
Sediul: strada Unirii nr.2B, Municipiul Slatina, judeţul Olt 
Telefon: 0249 416 420 

DESTINATARUL 
RAPORTULUI 

Municipiul Slatina/Consiliul Local Slatina 

3. PROPRIETATEA 
EVALUATĂ 

Spaţiul 2 parter, situat la parterul construcţiei cu P+1E 

Proprietar Persoană juridică: Municipiul Slatina, CIF: 4394811 
Adresa proprietăţii Municipiul Slatina, Strada Grădiniţei nr.5, judeţul Olt 

4. OPINIA ASUPRA VALORII: 
VALOAREA DE PIAŢĂ ESTIMATĂ 

Spaţiul 2 parter 5.000 EUR echivalent 25.000 LEI 

Vasile ENOIU 
Evaluator Auto izat EPI, EBM, El 
Membru titul r ANEVAR 
Legitimatie ir. 12468 

wav3r autor/44, 

EUOIU VAS1LE 
Legkimatla Nr. 12468 

4 c/ Valabil
«Izărea:
° ANE:VAR ° 
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5. 

TERMENII DE REFERINŢĂ Al EVALUĂRII 

TIPUL VALORII ESTIMATE Valoarea de piaţă 
SCOPUL EVALUĂRII Vânzare 
DATA DE REFERINŢĂ A 
EVALUĂRII 

29.05.2023 

CURS DE SCHIMB BNR LA 
DATA DE REFERINŢĂ 

1 EUR = 4,958 LEI 

DATA INSPECŢIEI 

Inspecţia a fost efectuată la data de 29.05.2023, de către 

evalator autorizat Vasile ENOIU, in prezenţa 
reprezentantului clientului/proprietarului, doamna Voichiţa 

ŞORCOATĂ 

6. 

DATE PRIVIND 
DREPTUL DE 
PROPRIETATE 

Dobândirea: 
Temei legal: 
Act de dezlipire nr.1691, din 31.08.2007, emis de BNP 
Constantinescu Veronica 
Inventarul bunurilor care aparţin domeniului privat al 
Municipiului Slatina 
Extras de carte funciară vechi, din data de 24.05.2006 
1n ANEXA este prezentată copia documentului de atestare a 
dreptului de proprietate / a provenienţei proprietăţii 
Dreptul de proprietate: Deplin 
Cartea Funciară veche, nu a fost prezentată 

Număr cadastral: 1706/3 
Menţiuni speciale 1n Cartea Funciară: nu sunt 
1n ANEXA este prezentată copia xerox a Extrasului de carte 
funciară numărul 12828, din data de 24.05.2006 

MENŢIUNI 1: Situaţia 

privind Cartea 
Funciară 

Nu sunt 

7. 
DATE PRIVIND 
DOCUMENTAŢIA 

CADASTRALĂ 

Din documentaţia cadastrală a fost prezentat: extras de carte 
funciară 
Suprafaţa înregistratăIn actul de dezlipire: 
Au = 11,07 mp, Ac = 13,6 mp — Spaţiul 2 parter 
Cota indiviză de teren: St = 7,79 mp 
Cota indiviză din părţile şi dependinţele comune: 29,10 mp 
l'n ANEXA sunt prezentate copiile documentelor cadastrale 
prezentate evaluatorului 

8. SITUAŢIA ACTUALĂ A 
SPAŢIULUI 

Neutilizat 

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE 
ZONA DE AMPLASARE Oraşul de jos, Municipiul Slatina 

ARTERE IMPORTANTE 
DE CIRCULAŢIE IsN 
APROPIERE 

Auto: 
- Strada Nicolae Titulescu 
- Strada Lipscanii 
- Strada Dinu Lipatti 

Strada Fraţii Buzeşti 

Feroviar: Gara Slatina la 3,5 km 
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Calitatea reţelelor de transport: asfaltate cu una sa două benzi 
pe sens 

CARACTERUL 
EDILITAR AL ZONEI 

. 

Tipul zonei 
Cartier rezidenţial de blocuri de locuinţe, case de locuit, zona 
comercială şi zonă administrativă 
1n zonă se află: 

Reţea de transport 'in comun 'in apropiere, cu mijloace de 
transport suficiente 
Unităţi comerciale in apropiere: magazine comerciale suficiente, 
bine aprovizionate cu mărfuri de bună calitate, Piaţa 

agroalimentară Fraţii Buzeşti 
Unităţi de Tnvăţământ mediu: Colegiul Naţional Radu Greceanu, 
Şcoala generală 

Unităţi medicale: cabinete medicale private şi de stat 
Instituţii de cult: catedrală creştin-ortodoxă 
Sedii de bănci: Raiffeisen Bank SA, BCR SA, Banca transilvania SA 
Instituţii publice: Inspectoratul de Poliţie al Judeţului Olt, OCPI 
Olt, Judecătoria Slatina, ORC Olt 

UTILITĂŢI EDILITARE 

Reţea urbană de energie electrică: existentă 

Reţea urbană de apă: existentă 

Reţea urbană/proprie de termoficare: inexistentă 

Reţea urbană de gaze: existentă 
Reţea urbană de canalizare: existentă 

Reţea urbană de telefonie: existentă 

GRADUL DE POLUARE 
ORIENTATIV 

Poluare medie 

AMBIENT Trafic auto mediu , 
CONCLUZIE PRIVIND ZONA 
DE AMPLASARE 

Zona de referinţă central-mediană, amplasare favorabilă. Dotări 

şi reţele edilitare considerate bune. Poluare medie. Ambient 
civilizat. 

10. DESCRIEREA CONSTRUCŢIEI DE BAZĂ 

AMPLASAMENT 
Construcţie P+1E (la parter şi etaj spaţii medicale) 
Parter 

ANUL PIF 1986 
ORIENTARE Faţada construcţiei Est 

CARACTERISTICI 

Structură: pereţi portanţi - beton armat (stâlpi, grinzi şi planşeu 

peste parter) 
inchideri,perimetrale: cărămidă tip BCA 
Acoperiş:,terasă hidroizolantă cu carton bituminat 
Aspect exterior: bun 
Aspect interior: satisfăcător 

CONCLUZIE PRIVIND 
CONSTRUCŢIA DE BAZĂ 

Aspect considerat 'ingrijit 

11. DESCRIEREA PROPRIET;e411 DE EVALUAT 
Spaţii medicale 
BILANŢUL DE 
SUPRAFAŢĂ 

Au = 11;07 mp , Ac = 13,6 mp 
Cota indiviză de teren aferent Spaţiul 2 parter: 7,79 mp 
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Cota indiviză din părţile şi dependintele comune ale imobilelor: 
29,10 mp 

TÂMPLĂRIE 

Tâmplărie exterioară - ferestre de tâmplărie de PVC cu geam 
termopan, la faţada de est, ferestre de lemn cu geam simplu la 
faţada de vest, uşi interioare de lernn (celulare) 

FINISAJE 

Satisfăcătoare 

Pardoseli de mozaic 
Lambriu de vopsea de ulei pe pereţi 

Zugrăveli de vopsea lavabilă 
Placări parţiale cu faianţă de tip vechiîn spaţiile sanitare, spaţii 
comune 
Tâmplărie de lemn (uşi de lemn celulare, ferestre de lernn cu 
geam simplu) 
Tavane vopsite lavabil 

INSTALAŢII ŞI DOTĂRI 

ELECTRICE 

Reţea edilitară urbană 

Instalaţii şi dotări electrice normale vechi 
Curenţi slabi (cablu electric,de aluminiu) 
Conexiune la reţea: branşată 

INSTALAŢII ŞI DOTĂRI 

NICĂLZIRE 

Lipsă instalaţie şi dotări 

INSTALAŢII ŞI DOTĂRI 
, 

ALIMENTARE CU APA

Reţea edilitară urbană 

nInstalaţie veche, i stalaţia construcţi ei
Conexiune la reţea: debranşată 

INSTALAŢII ŞI DOTĂRI 
ALIMENTARE CU 
GAZE 

Reţea edilitară urbană 

Instalaţie: veche, instalaţia clădirii 

Conexiune la reţea: debranşată 

INSTALAŢII ŞI DOTĂRI 
PENTRU 'CANALIZARE 

Reţea edilitară urbană 

Instalaţie veche 
Conexiune la reţea 

CONCLUZIE PRIVIND 
SPAŢIILE MEDICALE 

Aspect dezolant, neîngrijit, ca urmare a neutilizării spaţiilor. 
Pereţii de pe partea vestică au fost infiltraţi cu apă pluvială, 

astfel Incât tencuiala şi vopsitoria s-au degradat. Tâmplăria este 
veche şi knbătrânită. Instalaţie sanitară veche, obiecte ceramice 
sparte. Irltalaţie electrică veche, obiecte de iluminat vechi şi 

ruginite. Lipsă instalaţie termică. 

12. ANALIZAPIEŢEI IMOBILIARE 

DEFINIREA PIEŢEI I Ş 

SUBPIEŢEI 

Piaţa spaţiilor cornerciale cu destinaţie (prin construcţie) cabinet 
medical/dispensar rnedical, amplasate "in construcţii vechi, zona 
central-mediană a Municipiului Slatina, judeţul Olt 

NATURA ZONEI 

Proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare 
este situată în zona central-mediană a Municipiului Slatina. Zonă 

rezidenţială de blocuri de locuinţe, case de locuit, zonă 

comerCială şi administrativă 

Din punct de vedere edilitar: zonă isn stagnare urbanistică 

Din punct de vedere economic: zonă cu economie activă,în 

dezvoltare, şomaj relativ recius 
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OFERTA DE SPAŢII 
SIMILARE Medie 

CEREREA DE SPAŢII 
SIMILARE 

Medie 

ECHILIBRUL PIEŢEI 
(RAPORTUL CERERE/ 
OFERTĂ) 

Oferta mai mare decât cererea 

PREŢURI 1N ZONĂ 
, 

PENTRU PROPRIETgT1 
SIMILARE 

Minim: 300 EUR/mp 
Maxim: 500 EUR/mp 

CHIRli 1N ZONĂ 
, 

PENTRU PROPRIETmTi 
SIMILARE 

Minim: 5 EUR/lună/mpu 
Maxim: 10 EUR/lunăjmpu 

CONCLUZII ŞI TENDINŢE 
PRIVIND PIAŢA 
PROPRIETĂŢII 

Dezechilibru In favoarea CERERII 
Tendinţă de creştere In favoarea CERERII 
REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea reducerii preţurilor / 
chiriei. Proprietate vandabilă 
In ANEXA sunt cuprinse extrase privind preţurile/chiriile pe 
segmentul de piaţă al proprietăţii 

13. CMBU 
Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi imobiliare se referă la utilizarea probabilă în mod 

rezonabil şi justificată adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietăţi construite, utilizare care 
trebuie să fie permisă legal, posibilă din punct de vedere fizic şi fezabilă financiar. 

Cea mai bună utilizare este analizată în următoarele situaţii: 
- Cea mai bună utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber 
- Cea mai bună utilizare a proprietăţii ca fiind construită. 

1n plus faţă de a fi probabil rezonabilă, CMBU atât a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii 
ca fiind construită, trebuie să Indeplineasca trei criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie să fie: 
- permisa legal 
- fizic posibila 
- fezabila financar. 

Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi esţe determinată după aplicarea celor trei criterii şi 

după eliminarea diferitelor utilizări alternative. Utilizarea rămasă, care Indeplineşte toate cele trei 
criterii, este cea mai bună utilizare. 

Analiza efectuată a presupus culegerea unor informaţii de pe piaţa specifică, precum şi 

studierea alternativelor posibile de folosire a acestora. 
Cea mai bună utilizare a terenului considerat liber 

Pe baza analizei de piaţă efectuate, am studiat utilizările considerate probabile şi rezonabile 

pe baza conformităţii cu cele trei criterii ale celei mai bune utilizări a ternului considerat liber, ţinând 

cont în acelaşi timp de specificul zonei şi caracteristicile terenului. 
Astfel, cea mai bună utilizare a terenului considerat liber este cea de curţi construcţii. 

Cea mai bună utilizare a proprietăţii ca fiind construită.reprezintă utilizarea pe care trebuie să 

o aibă o construcţie prin prisma tipului construcţiei existente pe teren i a utilizării ideale a terenului 

considerat liber, identificate anterior. 
Am analizat utilizările posibile ale acestei proprietăţi, pentru a identifica cea mai bună 

utilizare, după cum urmează: 
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Utilizare analizata 

Criterii CMBU 

Perrnisă 

legal 
Posibil 
fizic 

Fezabilă 

financiar 

Birouri Da Da Nu 
Cabinete medicale Da Da Da 

Având !r1 vedere cele de mai sus i concluziile rezultate din analiza pieţei specifice, cea mai 
bună utilizare a proprietăţilor construite este cea de spaţiu comercial/servicii - cabinete medicale. 

În conc1uzie, având în vedere că terenul este, deja, construit conform celei mai bune utilizări 
a acestuia. Ca yrmare, cea mai bună utilizare a terenului considerat liber este cea actuală, de teren 
curţi construcţii cu destinaţie comercială, iar cea mai bună utilizare a proprietăţii considerată 
construită, este cea actuală, de proprietate imobiliară cu destinaţie comercial/servicii (cabinete 
medicale). 

• Această utilizare Indeplineşte criteriile care definesc CMBU. 

14. EVALUAREA 
Pentru evaluare, ţinându-se cont de particularităţile proprietăţii de evaluat, de scopul 

evaluării cât şi de informaţiile disponibile pe piaţă, s-au ales abordarea prin piaţă şi abordarea prin 
venit. Abordarea prin cost a fost utilizată pentru determinarea costului reparaţillor, pentru 
aducerea spaţillor Tntru stare tehnică minimă, pentru a putea fi utilizate. 

14.1 ABORDAREA PRIN PIAŢA metoda comparaţiei directe 
Abordarep prin piaţă oferă o indicaţie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu 

active identice sau similare, al căror preţ se cunoaşte. 

Metoda comparaţiei directe — pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza pe perechi de date. 
informaţiiie privind vânzările/ofertele cbmparabile sunt corectate, pentru a reflecta diferenţele, 

dintre fiecare proprietate comparabilă şi proprietatea de evaluat. Elementele de comaparaţie includ: 
drepturi de proprietate, sursa informaţiei, condiţii de vânzare, aria/suprafaţa, data vânzării/ofertei, 

zona, indicatori urbanistici, deschidere etc. 

Model de calcul şi descrierea comparabilelor sunt 1n Anexa la prezentul raport de evaluare. 

VALOAREA DE PIAŢA 

DETERMINATA PRIN METODA 
COMPARAŢIEI DIRECTE 

Spaţiul 2 parter 5.000 EUR echivalent 25.000 LE1 

14.2. ABORDAREA PRIN VENIT - metoda capitalizării directe 
Abordarea prin venit oferă o indicaţie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar 

viitoare 1ntro singură valoare a capitalului. 
Metoda capitalizării chiriei nete calculează venitul curent al proprietăţii obţinut din chirie, cu 

deduceri pentru pierderile din neocupare şi din neplata chiriei. Apoi este estimat venitul net din 

expolatarea proprietăţii. În calculele pentru determinarea valorii se foloseşte o metodă de 

capitalizare adecvată şi rate de capitalizarp Corespunzătoare. 

Modelul de calcul în Anexa la prezentul raport de evaluare. 

VALOAREA DE PIAŢA 

DETERM1NATA PE BAZA 
CAPITALIZARII VENITULUI 

GENERAT DE PROPRIETATE 

Spaţiul 2 parter 5.000 EUR echivalent 25.000 LEI 
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15. REGLEMENTĂRI ŞI CADRU LEGAL 
1n lucrarea de faţă este estimată valoarea de piaţă aşa cum este definită în Standardele de 

Evaluare ANEVAR - editia a şasesprezecea, 2022. 
Standarde generale: 

- SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general) 
- SEV 101 — Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
- SEV 102 — Documentare şi Conformare (IVS 102) 
- SEV 103 — Raportare (IVS 103) 
- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104) 
- SEV 105 — Abordări şi metode de evaluare 
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. 

Standarde pentru active 
- SEV 230 — Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400). 

16. DEFINIŢII, IPOTEZE ŞI IPOTEZE SPECIALE ŞI ALTELE 
16.1. Definitii conforme cu Standardele de Evaluare ANEVAR — editia a şasesprezecea, 2022 

VALOREA DE PIAŢĂ 
Valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 

schimbate la data evaluării, intre un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, Intr-o tranzacţie 
nepărtinitoare, după un marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare in cunoştinţă de 
cauză, prudent şi fără constrângere. 
CHIRIA DE PIATĂ 

Chiria de piaţă reprezintă suma estimată pentru care o proprietate ar putea fi închiriată la 
data evaluării, intre un locator hotărât şi un locatar hotărât, cu clause de închiriere adecvate, întro 
tranzacţie nepartinitoare, după un marketing adecvat si in care părţile au acţionat fiecare in 
cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 
RATA DE CAPITALIZARE 

Rata de capitalizare (c) reprezintă relaţia dintre caştig ţi valoare şi este un divisor prin 
intermediul căruia venitul realizat din închirierea proprietăţii imobiliare se transformă "in valoarea 
proprietăţii respective. 

16.2. IPOTEZE ŞI IPOTEZE SPECIALE: 
16.2.1 Ipoteze 
• Prezentul raport este întocmit la cererea clientului şi in scopul precizat. Nu se asumă 

responsabilitatea faţă de nicio altă persoanăln afara clientului, destinatarului evaluării şi celor 
care au obţinut acordul scris şi nu se acceptă responsabilitatea pentru niciun fel de pagube 
suferite de orice astfel de persoană, pagube rezultate 1n urma deciziilor sau acţiunilor 
întreprinse pe baza acestui raport. 

• Raportul de evaluare îşi păstrează valabilitatea numai în situaţia în care condiţiile de piaţă, 
reprezentate de factorii economici, sociali şi politici, rămân nemodificate îri raport cu cele 
existente la data intocmirii raportului de evaluare. Toate afirmaţile sunt valabile la data 
raportului. 

• Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natură legală, care afectează fie 
proprietatea imobiliară evaluată, fie dreptul de proprietate asupra acesteia şi care nu sunt 
cunoscute de către evaluator. in acest sens se precizează că nu au fost făcute cercetări 

specifice la arhive, iar evaluatorul presupune că titlul de proprietate este valabil şi se poate 
tranzacţiona, că nu există datorii care au legătură cu proprietatea evaluată şi aceasta nu este 
ipotecată sau închiriată. În cazul în care există o asemenea situaţie şi este cunoscută, aceasta 
este menţionată în raport. Proprietatea imobiliară se evaluează pe baza premisei că aceasta 
se află în posesie legală (titlul de proprietate este valabil) şi responsabilă. 
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• Se presupune că proprietatea imobiliară in cauză respectă reglementările privind 
documentaţiile de urbanism, legile de construcţie şi regulamentele sanitare, iar In cazul in 
care nu sunt respectate aceste cerinţe, valoarea de piaţă va.fi afectată. 

• Proprietatea nu a fost expertizată detaliat. Orice schiţă din raportul de evaluare prezintă 

dimensiunile aproximative ale proprietăţii şi este realizată pentru a ajuta cititorul raportului 
să vizualizeze proprietatea. Tn cazul care există documente relevante (măsurători de 
cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate. 

• Dacă nu se arată altfel 1n raport, se Inţelege că evaluatorul nu are cunoştinţă asupra stării 

ascunse sau invizibile a proprietăţii (inclusiv, dar fără a se limita doar la acestea, starea şi 

structura solului, structura fizică, sistemele mecanice şi alte sisteme de funcţionare, fundaţia, 

etc.), sau asupra condiţiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliară 1n cauză sau de 
pe o proprietăţile invecinate, inclusiv prezenţa substanţelor periculoase, substanţelor toxice 
etc.), care pot majora sau micşora valoarea proprietăţii. Se presupune că nu există astfel de 
condiţii dacă ele nu au fost observate, la data inspecţiei, sau nu au devenit vizibileIn perioada 
efectuâ'rii analizei obişnuite, necesară pentru Intocmirea raportului de evaluare. Acest raport 
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stării proprietăţii, astfel 
de informaţii depăşind sfera acestui raport şi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu 
oferă garanţii explicite sau implicite în privinţa stării în care se află proprietatea şi nu este 
responsabil pentru existenţa unor astfel de situaţii şi a eventualelor lor consecinţe şi nici 
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor. 

• Evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii necesare Intpcmirii raportului de evaluare, 
din surse pe care le consideră a fi credibile şi evaluatorul consideră că acestea sunt adevărate 

şi corecte. Evaluatorul nu Işi asumă responsabilitatea în privinţa acurateţei informaţillor 

furnizate de terţe părţi. 

• Conţinutul acestui raport este confidenţial pentru client şi destinatar şi autorul nu îl va 
dezvălui unei terţe persoane, cu excepţia situaţiilor prevăzute de Standardele Internationale 
de Evaluare şi/sau atunci când proprietatea a intrat ln atenţia unui corp judiciar calificat. 

• Evaluatorul a fost de acord să-şi asume realizarea evaluarii Incredinţate de către clientul 
numit în raport, in scopul utilizării precizate de către client şi în scopul precizat în raport. 

• Evaluarea a fost realizată în ipoteza că proprietatea este liberă de sarcini. 
• Evaluatorul a examinat planul imobilului şi a 'identificat proprietatea Impreună cu 

reprezentanţii proprietarului şi clientului; locaţia indicată şi limitele proprietăţii indicate se 
consideră a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometristigeodez şi nu are calificarea 
necesară pentru a măsura şi garanta că locaţia şi limitele proprietăţii, aşa cum au fost ele 
indicate de reprezentantul clientului şi deşcrise in raport, corespund cu documentele de 
proprietate şi cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietăţii 

identificată şi descrisă In raport, în iţioteza în care aceasta corespunde cu cea 'din 
documentele de proprietate. Orice necon6oncordanţă Intre proprietatea identificată şi cea 
din documentele de proprietate invalidează corespondenţa dintre valoarea estimată şi 

proprietatea atestată de documentele de proprietate, dar păstrează validă valoarea estimată 

pentru proprietatea identificată In raport. Aici amintim ariile apartamentului, care au fost 
preluate din extrasul de carte funciară şi releveul apartamentului, puse la dispoziţia 

evaluatorului si prezentate In anexa la prezentul raport de evaluare. 

16.2.2 Ipoteze speciale 

• Nu a fost cazul. 

16.3. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU PUBLICARE 

• intrarea în posesia unei copii a acestui raport, nu implică dreptul de publicare a acestuia 
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• evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere, 1n continuare, consultanţă sau 
să depună mărturie 1n instanţă, relativ la proprietatea în chestiune, "in afara cazului 1n care s-
au incheiat astfel de inţelegeri in prealabil 

• nici prezentul raport, nici părţi ale sale (1n special concluzii referitor la valor1, identitatea 
evaluatorului), nu trebuie publicate sau mediatizate, fără acordul scris şi prealabil al 
evaluatorului 

• Consirnţământul scris al evaluatorului, trebuie obţinut înainte ca oricare parte a raportului de 
evaluare, să poată fi utilizată, în orice scop, de către orice persoană, cu excepţia clientului şi 
a utilizatorului, sau a altor destinatari ai evaluării, care au fost precizaţi 1n raport. 
Consimţământul scris şi aprobarea trebuie obţinute înainte ca raportul de evaluare (sau 
oricare, parte a sa) să poată fi modificat sau transmis unei terţe părţi, alţii decât clientul sau 
utilizatorul, altor categorli de public, prin prospecte, mernorii, publicitate, relaţii publice, 
informaţii, vânzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asigurătorului 
proprietăţii evaluate, iar valoarea prezentată în raportul de evaluare, nu are legătură cu 
valoarea de asigurare. 

• orice valori estimate 1n raport se aplică intregii proprietăţi şi orice divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fracţionate va invalida .valoarea estimată, în afara cazului în care o astfel 
de distribuire a fost prevăzută "in raport. Precizăm că, la solici-Wea clientului, am alocat 
valoarea de piaţă a proprietăţii imobiliare pe componente, dar aceasta este o operaţie 
matematică Tri urma căreia nu rezultă valoarea de piaţă a componentelor 

• raportul de evaluare va fi utilizat, strict, pentru scopul declarat. 

16.4. SURSE DE 1NFORMARE 

Sursele de informaţii care au stat la baza raportului de evaluare: 
Documentele puse la dispoziţie de către reprezentantul proprietarului bunului de evaluat si 

mentionate anterior in cadrul prezentului raport de evaluare. 
Alte informaţii utilizate, respectiv: Metodologia de evaluare a ANEVAR; Informaţii privind 

piaţa specifica de vânzare/cumparare; Alte informaţii • necesare, existente 1n bibliografia de 
specialitate şi în baza de date a evaluatorului; Caracteristici ale proprietăţii de evaluat; Insitutul 
National de Statistica — prin buletinele emise. 

Sursele de informaţii: Cursul de referinţă al monedei naţionale; Informaţii aferente tendinţei 

pieţei; Publicaţii de specialitate; site-uri specializate-de imobiliare. 
Evaluatorul nu Tşi asumă niciun fel de răspundere pentru datele puse la dispoziţie de către 

client şi proprietar şi nici pentru rezultatele obţinute "in cazul 1n care acestea sunt viciate de date 
incomplete sau greşite. 

16.5 RESPONSABILITATEA FATĂ DE TERŢI 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client şi 

proprietarul bunului, corectitudinea şi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. 

Acest raport de evaluare este destinat scopului şi destinatarului precizaţi, raportul este confidenţial, 

strict pentru client şi destinatar, iar evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate faţă de o terţă 

persoană, 1n nicio circumstanţă. 

16.6. ETAPELE PARCURSE PENTRU DETERMINAREA VALORII 

Etapele parcurse pentru determinar.ea acestei valori: documentarea, pe baza unei liste de 

informaţii solicitate clientului; inspecţia proprietăţii de evaluat; stabilirea limitelor şi ipotezelor care 

au stat la baza elaborarii raportului; selectarea tipului de valoare estimată 1n prezentul raport; analiza 

tuturor informaţiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluării; aplicarea 

metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii şi fundamentarea opiniei 

evaluatorului. 
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17. DECLARAREA CONFORMITĂŢII EVALUARII Cu STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR 

Prin prezenta, subsemnata declar că: 
• Afirmatiile sustinute în prezentul raport sunt reale şi corecte 
• Analizele, opiniile şi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele şi 

ipotezele speciale prezentate în acest raport 
• • Nu am niciun interes actual sau de perspectivă 1n proprietatea asupra activului ce face 

oblectul acestui raport de evaluare i nu am niciun interes personal şi nu sunt părtinitor 

faţă de vreuna din părţile implicate 
• Nici evaluatorul şi nicio persoariă afiliată sau implicată cu acesta nu este acţionar, asociat 

sau persoană afiliată sau implicată cu clientul sau utilizatorul 
• Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care 

confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent 
financiar pentru concluziile exprimate îflevaluare 

• Nici evaluatorul şi nicio persoană afiliată sau implicată cu acesta nu are alt interes 
financiar legat de finalizarea tranzacţiei 

• Analizele şi opiniile noastre au fost bazate şi dezvoltate conform cerinţelor din 
standardele, recomandările şi metodologia de lucru, recomandate de către ANEVAR 
(Asociaţia Natională a Evaluatorilor Autorizaţi din România). Evaluatorul a respectat codul 
deontologic al meseriei sale 

• Proprietatea supusă evaluării a fost inspectată de evaluatorul autorizat 
• 1n prezent sunt membru ANEVAR şi am Trideplinit programul de pregătire profesională 

continuă 
• Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare 
• Subsemnatul certific în cunoştinţă de cauză că evaluarea a fost făcută în concordanţă cu 

Standardele de Evaluare ANEVAR, ediţia a şasesprezecea, 2022, respectându—se cerinţele 
etice şi profesionale continute 1n Codul Deontologic aferent indeplinirii misiunii de 
evauare 

11 Totodată la evaluare s-au avutIn vedere normele metodologice i recomandările ANEVAR 
(Asociaţia Naţională a Evaluatorilor Autorizaţi România). 

18. VALOAREA SAU VALORILE OBŢINUTE 
Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea întregii lucrări, pentru a putea avea 

siguranţa că datele disponibile, tehnicile analitice, raţionamentul şi logica au condus la judecăţi 
corecte. 

Datele utilizate sunt pertinente şi suficiente, fiind obţinute din surse considerate de 
Tncredere. 

• 1n analiza rezultatelor s-a avut în vedere faptul că valoarea este subiectivă, valoarea este o 
comparare, ţinându-se cont de orientarea spre piaţă. 

Pentru proprietatea imobiliară ceface obiectul prezentului raport s-au obţinut: 

VALOAREA DE PIAŢĂ 
DETERMINATĂ PRIN METODA 

COMPARAŢIEI DIRECTE 
Spaţiul 2 parter 5.000 EUR echivalent 25.000 LEI 

VALOAREA DE PIATĂ 
DETERMINATĂ PE BAZA 

CAPITALIZĂRII VENITULUI 
GENERAT DE PROPREITATE 

Spaţiul 2 parter 5.000 EUR echivalent 25.000 LEI 
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În procesul de analiză se cântăr:eşte semnificaţia relativă, aplicabilitatea i argumentarea 
fiecărui rezultat al valorii şi se bazează mai mult pe metoda cea mai adecvată cu natura proprietăţii 
evaluate. 

Decizia privind declararea valorii necesită o analiză atentă a logicii, critreriile fiind adecvarea, 
precizia şi cantitarea informaţillor. 

19. ANALIZA REZULTATELOR ŞI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 

Adecvarea, precizia şi cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza 
carora evaluaorul a formulat opinia finala asupra valorii proprietatii subiect. 

, 

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinentă este fiecare abordare 
/ rnetoda scoPului si utilizarii evaluării. Adecvarea unei abordari si a metodei din cadrul abordarii se 
referă direct la tipul proprietatii ii-nobiliare si viabilitatea acesteia pe piata. 

Precizia: Precizia evaluarii este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor / 
inforrnatiilor folosite in procedurile si tehnicile de analiza aplicate precum si in abordarile in evaluare 
utilizate, cu alte cuvinte este data de Increderea evaluatorului in corectitudinea datelor si a calculelor 
efectuate precum si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietilorilor comparabile. 

Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului 
unei abordari in evaluare. Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor 
furnizate de o anumita comparabila sau de o.anumită abordare. 

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost 

Adecvarea Da Da Da 

Precizia 
Datele s-au luat din oferte de pe 
piata, pentru proprietati foarte 

asemanatoare cu cea de evaluat 

Datele s-au luat din oferte de 
Pe piata, neavand informatii 

despre tranzactii 

Pentru estimarea 
cheltuielilor de 

reparaţie 

Cantitatea 

informatiilor 

S-au gasit informatii de piata, 
adecvate si suficiente pentru a • 

folosi aceasta abordare 

Datele s-au luat din oferte de 
pe piata — acestea fiind in 

numar mediu, precum şi din 
contractul de inchiriere 

Datele şi 

informaţiile au fost 
preluate din 

catoloage IROVAL 

În urma analizării valorilor obţinute, avand in vedere tipul si pozitia imobilului, datele de pe 
piata despre tranzactii/oferte similare i ţinand cont de Scopul evaluâ'rii, în opinia evaluatorului, 
valoarea de piaţă estimată a proprietăţilorimobiliare, este valoarea obţinută prin abordarea prin 
piaţă, respectiv: 
VALOAREA DE PIAŢĂ RECOMANDATĂ Spaţiul 2 parter 5.000 EUR echivalent 25.000 LEI 

VALOAREA DE PIAŢĂ A FOST 
DETERMINATĂ PRIN METODA 

COMPARAŢIEI DIRECTE 

MOTIVAREA ALEGERII METODEI 

Metodâ comparaţiilor directe este cea mai adecvată, 
deoarece atât din punct de vedere al adecvării cât şi din 
punctul de vedere al preciziei studiate in raport, precum 
şi cu cantitatea informaţillor deţinute 

Vasile ENO1U 
Evaluator Autorizat EP,I, EBM, El 
Membru titular AN AR 
Legitimaţie Nr.1 46 / 2023 

v p,WAIORILZ 

ţ vawator autorizan ţ,

ENO1UVASILE 
g legidniada Nr. 12468 

Valabil 2023 fţ<0 151' 
c4lIzarea: El, 

° ANEVAR

ţ:Eiro 

EA Arc 

CO 

ook, Ns

jk-
'4,;@8/2120%-is 

41,1- JUO • 
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Anexe 
Anexa 1— Fotografii 
Spatiul 2 parter 
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Anexa 2 — Localizare pe harta 
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Comp. 
Pret oferta/ 

• 
tranzactie 

Conditiile pietei 
•

Localizare Su (mp.) 
Vad 

comercial 
Utilizare Vitrina 

An 
construire 

• 
imobil 

Finisaje 
• 

Spatiu 
depozitare 

Marime 
spatiu (mp) 

Alte elemente Alte 
elemente (centrala 

• 
termica, mobila, etc) 

Alte 
elemente 

A 53.000 iunie-23 
Slatina, 
superior 

30 
la strada, 

mare 
sp com nu 

inainte de 
1990 

medii nu 30 nespecificat nu 

B 74.699 iunie-23 
Slatina, 
similar 

70 
la strada, 

mare 
sp com nu dupâ' 1990 similar nu 70 

. 
nu boxă subsol 

C 80.000 iunie-23 
Slatina, 
similar 

60 
la strada, 

mare 
sp com nu 

inainte de 
1990 

similar nu 60 nu nu 



Elemente de comparatie Subiect Comp. I.N. Comp. B Comp. C 

Localizare 
Slatina; strada 

Grădiniţei 
Slatina, superior Slatina, similar 

., 

Slatina, similar 

Su 11,07 30 70 60 
Data mai-23 iunie-23 iunie-23 iunie-23 

Pret (oferta/vanzare) euro • (euro) 53.000 74.699 80.000 
Pret (ofertaivanzare) euro/mp 1.767 1.067 1.333 
Ajustare Oferta / Tranzactie 

-5% 
oferta oferta oferta 

VaÎoarea ajustarii (%,Eur) -5% -2.650 -5% 1 -3.735 -5% -4.000 
Pret ajustat (Eur) 50.350. 70.964 76.000 

P
ia

ta
, f

in
at

e,
 ju

rid
ic

 

Drept de proprietate transmis 
integral 

integral integral integral 
Valoarea ajustarii (%,Eur) 0% 0 0% 0 0% 0 
Pret ajustat (Eur) 50.350 70.964 76.000 
Conditil de finantare 

cash 
cash cash cash 

Valoarea ajustarii (%,Eur) 0% 0 0% 0 0% 1 0 
Pret ajustat (Eur) 50.350 70.964 76.000 
Conditil de vanzare independent independent independent 
Valoarea ajustarii (%,Eur) independent 0% 0 0% 0 0% 0 
Pret ajustat (Eur) ,• 50.350 70.964 76.000 
Conditille pietet - 

mai-23 
. kUnie-23 iunie-23 iunie-23 

Valoarea ajustarii (%,Eur) 0% ' 0 o% 1 o o% 0 
Pret ajustat (Eur) 50.350 70.964 76.000 

C
ar

ac
te

ris
tic

i f
iz

ic
e 

Aria (mp.) 
11,07 

30 70 60 
Diferenta suprafata (mp.) -19 -59 -49 
Valoarea ajustarii (%,Eur) -44% -22.337 -66% -46.555 -66% -50.398 

Vad Comercial 
mic 

la strada, mare la strada, mare la strada, mare 

Valoarea ajustarii (%,Eur) -15% -7.553 -15% -10.645 -15% -11.400 
Utilizare 

i i cabnet medcal 
sp com sp com sp com 

Valoarea ajustarii (%,Eur) -10% -5.035 -10% -7.096 -10% I -7.600 
Localizare Slatina, strada 

Grădinitei 

Slatina, superior , Slatina, similar Slatina, similar 
Valoarea ajustarii (%,Eur) -10% -5:035 0% 0 0% i 0 
Vitrina 

nu 
nu nu nu 

Valoarea ajustarii (%,Eur) 0% 0 0% 0 0% 0 
An construire imobil 

1986 ' 
inainte de 1990 după 1990 inainte de 1990 

Valoarea ajustarii (%,Eur) 0% ' : . ' O 0% I 0 0% 0 
Finisaje 

Satisfăcătoare 
medii similar similar 

Valoarea ajustarii (%,Eur) -49`3?: -5,035 0% 0 0% 0 
Spatiu depozitare 

nu 
nu . : ilu nu 

Valoarea ajustarii (%,Eur) 0%,: . 0 0% 0 0% 0 
Afte elemente (centrala termica, 
mobila,: etc) Nu 

neSpecificat nu nu 

Valoarea ajustarii (%,Eur) .. 0% 0, 0% 0 0% 0 

Alte elemente 
nu 

nu boxă subsol nu 

Valoarea ajustarii (%,Eur) 0% 0 -2% -1.419 0% 0 

Pret ajustat (Eur) 1 5.355 5.249 1 6.602 1 

Total ajuştare bruta (%, Eur) 89% 44.995 93% 65.715 91% 69.398 
Total autare neta (%, Eur) -90% -47,645 -93% 1 -92% 1 
Numar ajustari 5 4 3 
Valoaree aleasa x 

Valoarea estimata spatiu comercial 

5.000 Eur 
452 eur/mpu 

25.000 lei 
2.258 lei/mpu 

Curs valutar (ronfeur) 4,9580 I . 



Verificare cornparatii

-Medie comparbbile 
(eurjrnp: Sd-Su) 

.Ajustarile s-au luatîn considerare astfel: 

Sursa informatiei: 
o Comparabilele au fost ajustate cu -5% acesta fiind inter-valul de negociere pentru acest tip de 

Drept de proprietate transmis: 
o Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturor 
comparabilelor sunt integrale 
§ Conditii de finantare 
o Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru 
plata cash 

Conditii de vanzare 
:o Nu au fost necesare ajustari 

Conditiile pietel : 
o Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele au fost selectate in 
conditille de piata actuale 
§ Suprafata: 
o Au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor, prin inmultirea diferentei de 
suprafata cu pretul eur/mp al flecarei comparabile 
§ Vad comercial: 
o Au fost necesare ajustari, intrucat toate comparabilele au vad comercial superior 

Utilizare:
o Au fost necesare ajustari, intrucat toate comparabilele au utilizari comerciale 
diferite de ale proprietăţii de evaluat 

Localizare: 
• o Au fost necesare ajustari, intrucat comparabila A a fost selectată dintro zonă 

recunoscute de piata, ca flind superloară zonel, in care se afla amplasata proprietatea de 
evaluat 
§ Vitrina: 
o Nu au fost necesare ajustari, intrucat comparabielle au vitrine similare cu cea a 
proprietatli de evaluat 

Vechime bloc: 
o Nu au fost necesare ajustari intrucat imobilele in care sunt situate comparabilele au 

.fost edificate (n aceeasi perioada recunoscuta de piata ca flind similara 

§ Finisa'e: 
o Au fost necesare ajustari, intrucat comparabila A are finisaje considerate peste cele 
ale proprietatii de evaluat 

Spatiu depozitare: 
o Au fost necesare ajustari, doarece comparabila B are spatiu de depozitare 

Alte elemente: ( centrala termica, mobila, balcoane etc.) 
o Nu au fost necesare ajustari 

Alte elemente: 
o Au au fost necesare ajustari, doarece comparabila B are şi boxă la subsol 

o o o 

o o o 

o o o 

o o o 

i i a. 

i i i 

i i I. 

i o o 

o o o 

o o o 

i o o 

o o o 

o o o 

o I. o 



Rata de capitalizare s-a ales din coroborarea informatillor din studiile de piata specifice cu 
caracteristicile proprietatii de evaluat. 

Capitalizarea veniturilor nete din chirii 
Suprafata utila inchiriabila spatiu comercial (mp.) 
Chiria spatiu comercial (euri)una) 

11,07 
10,50 

Venituri brute potentiale VBP (Eur/an) 1.395 
Grad de ocupare % 90% 
Venituri brute efective VBE (EUR/an) 1.255 
Cheltuiell exploatare (Eur/an) 
Impozit pe proprietate (%, Eur) @ cost 
Asigurare (%, Eur) @ cost 
Cheltuieli de administrare (%, Eur) @ venit 
Cheltuieli cu reparatii (%,Eur) @ cost 

1,30% 
0,00% 
3,00% 

10,00% 

-690 
-75 

0 
-42 

-573 
Venit net efectiv (EUR/an) 565 
Rata de capitalizare c % 11,0% 
Multiplicator chirie bruta 
Valoare randament (eur) 
Costuri reamenajare (reparatii ) (eur) 

5.141 
-500 

Valoare estimata spatiu comercial 

5.000 Eur 
452 eur/mpu 

25.000 lei 
2.381 leijmpu 

Curs valutar (Lei/eur) 4,95801 
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Anexă nr.2 la HCL nr. 180/27.05.2026 

Caiet de sarcini 

Privind: vânzarea prin licitaţie publică cu strigare a spaţiului aflat la parterul imobilului Dispensar 
medical nr. 1, din municipiul Slatina, strada Grădiniţei nr. 5 

Capitolul Obiectul vânzării 

1.1 Obiectul vanzarii, îl reprezintă spatiul medical situat la parterul imobilului Dispensar medical nr. 
1 din municipiul Slatina, strada Gradinitei nr. 5, ce apartine domeniului privat al municipiului 
Slatina, identificat astfel: 
- Spatiul 2 parter, identificat cu numar cadastral 53789-C1-U16, compus din: - fisier în suprafaţă 
utilă de 11,07 mp, impreună cu cotă indiviză de teren de 7,79 mp precum şi cote părţi comunein 
suprafaţă. de 29,10 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 53789-C1-U16 a UAT Slatina, care au fost 
dezniembrate din imobilul - Dispensar medical nr. 1, situat in municipiul Slatina, strada Gradinitei 
nr. 5, po-trivit actului de dezlipire autentificat sub nr. 1691/31.08.2007 de Biroul Notaxului Public 
- Veronica Constantinescu. 

Capitolul II ---,Motivaţia vânzării 

Motivele de ordin legislativ, social, economico-financiar, care impun vanzarea spatiului 
medical: 
2.1. - necesitatea exploatarii in mod eficient a spatiului medical, pentru desfasurarea de activitati 
medicale, tinand cont de potentialul conferit de amplasamentul acestuia in cadrul unui imobil in care 
functioneaza cabinete medicale; 
2.2. - pretul obtinut prin vanzarea spatiului, constituie venit la bugetul local al municipiului Slatina; 
2.3. - prevederile art. 363 alin (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cărora: 
"Vinzarea prin licitaţie publică cu strigare a bunului imobil aparţinând unităţii administrativ-
teritoriale se aproba prin hotarâre a consiliu local al comunei, al orasului sau al municipiului, după 

caz". 

Capitolul III Elemente de preţ 

3.1. Pretul minim de pornire a licitatiei pentru vanzarea spatiului medical, situat la parterul 
dispensarului nr. 1 din municipiul Slatina, strada Gradinitei nr. 5, stabilit pe baza de raport de evaluare, 
elaborat de persoana autorizata atestată. ANEVAR — Enoiu Vasile, este de 5000 euro echivalent a 
25.000 lei, calculat la cursul de schimb leu/euro comunicat de BNR la data evaluarii la care se adaugă 

TVA conform legislaţiei 1n vigoare la data plăţii. 

3.2. (1) Pretul de vanzare al spatiului medical adjudecat la licitatie, va fi achitat de cumpărator, 

in functie de obtiunea acestuia prezentata la licitatie in oferta de preţ in una din variantele: 
a) - integral, la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, plata 

urmând a se face in lei, in functie de raportul leu /euro comunicat de B.N.R. la data platii. 
b) - in iate lunare, in urmatoarele conditii: 

- avans minim 15 % din valoarea adjudecata la licitatie, care se va achita la data incheierii 
contractului de vanzare-cumparare in foinia autentica; 

- diferenta de 85% in rate lunare egale, in termen de cinci ani de la data incheierii 
contractului de, vanzare-cumparare in forma autentica, incepand cu luna urmatoare celei in care s-a 
incheiat contractul, termenul scadent fiind data de 30 a lunii, plata urmand a se face in lei, in functie 
de raportul leu /euro comunicat de B.N.R. la data platii. 

- cumpărătorului i se va percepe o dobândă anuală cel puţin egală cu rata de referinţă stabilită 

periodic de Comisia Europeană pentru România şi publicată in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene. 



(2) Cumpărătorul are posibilitatea de a opta pentru un termen mai mic de plată sau pentru 
achitarea anticipată; 

(3) in cazul in care cumpărătorul nu plăteşte la scadenţă 4 rate sau nu respectă clauzele 
contractuale, contractul de vânzare-cumpărare se consideră rezolvit de drept, fără a mai fi necesară 
punerea 1n intârziere şi fără altă formalitate. 

(4) in situaţia prevăzută la alin. (3), imobilul reintră in proprietatea privată a municipiului 
Slatina, în condiţiile legii, iar sumele înaintate de cumpărător vor fi restituite, fără dobânda aferentă 
acestora. 

(5) Pentru neplata la termen a obligaţiilor de plată se percep accesorii in conformitate cu 
prevederile codului de procedură fiscală in vigoare la data plăţii. 

(6) Cumpărătorul este obligat să constituie 1n favoarea vânzătorului o ipotecă asupra 
imobilului care face obiectul vânzării, până la achitarea in totalitate a bunului cumpărat. 

(7) Cheltuielile ocazionate de procedura de vânzare 1n ceea ce priveşte efectuarea 
măsurătorilor cadastrale şi intabularea dreptului de proprietate al statului, precum şi inscrierea ipotecii 
sunt suportate de către cumpărător. 

Capitolul IV --- Condiţii generale 

4.1. - Vanzarea spatiului medical, se va face prin procedura de licitatie publica cu strigare. 
Au dreptul de a participa la licitaţie medicii, medicii dentişti, dentiştii, biologii, 

biochimiştii, fizicienii, tehnicienii dentari şi celelalte persoane fizice cu drept de liberă practică ce 
desfăşoară activităţi conexe actului medical şi care deţin In mod legal spaţiul respectiv, precum şi 
persoanele juridice care, deţinând 1n mod legal spaţiul, au ca obiect unic de activitate furnizarea 
serviciilor medicale. 

Pentru a participa la licitaţie ofertanţii depun la sediul Direcţiei Generale Administrarea 
Patrimoniului, cel mai târziu cu o zi lucrătoare inainte de data fixată pentru inceperea licitaţiei, 
următoarele documente: 
A) pentru persoane juridice: 

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comerţului, de pe actul 
constitutiv, incl-usiv de pe toate actele adiţionale relevante şi de pe certificatul de Inregistrare fiscală; 

b) scrisoare de bonitate financiară, eliberată de o bancă comercială română; 
c) dovada privind achitarea tuturor obligaţiilor fiscale către bugetul general consolidat, prin 

prezentarea unui certificat de atestare fiscală, eliberat de organul fiscal competent; 
d) declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care să 

rezulte că aceasta nu se află 1n litigii, reorganizare judiciară sau faliment; 
e) declaraţie pe propria răspundere, din care să rezulte că nu este beneficiarul unui alt contract de 

cumpărare, in condiţiile prezentei ordonanţe de urgenţă; 
f) împuternicire de la asocia-ţi pentru reprezentantul legal al persoanei juridice; 

B) pentru furnizorii de servicii medicale persoane fizice: 
a) copie de pe actul de identitate; 
b) copie de pe autorizaţia de funcţionare eliberată de autoritatea competentă sau de pe actul legal 

de constituire, după caz, din care rezultă că are obiect unic de activitate furnizarea de servicii 
medicale, cu sau fără activităţi conexe acestora; 

c) dovadă privind achitarea tuturor obligaţiilor fiscale către bugetul general consolidat, prin 
prezentarea unui certificat de atestare fiscală, eliberat de organul fiscal competent; 

d) declaraţie pe propria răspundere, din care să rezulte că nu este beneficiarul unui alt contract de 
cumpărare, in condiţiile prezentei ordonanţe de urgenţă, 

şi dovada privind achitarea taxei de participare. 

4.2. Spatiul medical, se vinde pentru desfasurarea de activitati medicale şi/sau conexe actului 
medical, schimbarea destinaţiei este interzisă. 



4.3. Garanţii 
4.3.1. - Ofertantii interesati să participe la licitatie in vederea cumpararii spatiului medical ce face 

obiectul vanzarii, au obligatia sa depuna cu titlu de garantie, o suma in cuantum de 5 % din valoarea 
de vanzare a spatiului stabilita la pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv: - suma de 250 euro, 
echivalent lei, calculat la cursul de schimb leu/euro, comunicat de BNR la data platii. 

Ofertantul declarat castigator, este obligat să reintregeasca cuantumul garantiei mentionata 
la pct. 4.3.1. la nivelul sumei de 5% care se va aplica la pretul de vanzare stabilit in urma adjudecarii 
licitatiei, dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data primirii comunicarii 
referitoare la atribuirea contractului de vanzare. 

4.3.2. - Garanţia depusa de ofertantul câştigător, se retine de autoritatea contractanta in calitate 
de vanzator, pana la data in care ofertantul, in calitate de cumparator in contractul de vanzare-
cumparare ce urmeaza a se incheia, va achita integral pretul de cumparare al spatiului medical 
cumparat. 

4.3.3. - Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri: 
a) - dacă ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia; 
b) - 1n cazul refuzului ofertantului castigator, de a Incheia contractul de vanzare-cumparare. 

4.3.4. - Ofertantilor necastigatori, li se restituie garantia de participare, dupa data expirarii 
perioadei de valabilitate a ofertei, la solicitarea scrisa a acestora. 

4.3.5. - Neplata ratelor lunare, in situatia vanzarii cu plata in rate, dau dreptul autoritatii 
contractantre la retinerea contravalorii acestora din garantie, cumparatorul fiind obligat ulterior sa 
reintregeasca garantia. 

Capitolul V — Condiţii de valabilitate pe care trebuie să le indeplinească ofertele pentru 
inscrierea la licitaţia publică cu strigare 

- Oferta -trebuie să fie redactată în limba română, in formă scrisă, clară şi semnată de ofertant 
sau de reprezentantul legal al acestuia. 
Oferta se depune 'intr-un singur exemplar, In plic sigilat, la sediul autorităţii contractante, până 

la data şi ora-limită stabilite in anunţul de licitaţie şi in documentaţia de atribuire. 
Oferta trebuie să conţină toate documentele şi Inscrisurile solicitate prin caietul de sarcini şi 

documentaţia de licitaţie. 
- Documentele depuse in copie trebuie să fie certificate pentru conformitate cu originalul de 

către ofertant. 
Ofertantul trebuie să facă dovada achitării garanţiei de participare şi, după caz, a taxei de 
participare la 
Oferta trebuie să fie depusă de persoane fizice sau juridice care Indeplinesc condiţiile 

prevăzute de Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 68/2008 şi de legislaţia specifică privind 
exercitarea activităţilor medicale sau conexe actului medical. 

Capitolul VI — Obligaţille părţilor 

6.1. Vanzatorul are urmatoarele obligatii: 
a) - sa predea cumparatorului spatiul vandut, pe baza unui proces-verbal de predare/primire. 
b) - sa nu tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate in urma incheierii contractului de 
vanzare-cumparare (sa-i garanteze apararea impotriva oricarei evictiuni totale sau partiale, potrivit 
Codului Civil). 
c) - sa garanteze pe cumparator ca bunul nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat. 
6.2. - Cumparatorul are urmatoarele obligatii: 

a) - sa achite pretul spatiului medical la valoarea adjudecata la licitatie, in termenul prevazut la Cap. 
III din prezentul caiet de sarcini; 
b) - sa plateasca cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare la notar: 
costurile propriu-zise ale actului, taxele de timbru de autentificare, onorariul notarial, de publicitate 
imobiliara, etc. 
c) - sa utilizeze spatiul pentru desfasurarea de activitati medicale si /sau conexe actului medical. 
d) — să nu schimbe destinaţia spaţiului. 



CAP. VII. - CRITERII DE CALIFICARE SI DE SELECTIE — DOCUMENTE SOLICITATE 
7.1. - Situatia participantilor la licitatie: la licitatie pot participa persoane fizice si juridice care nu 
detin in proprietate un spatiu cu destinatia de cabinet medical pe raza municipiului Slatina si se 
incadreaza in categoriile: 
1) - Persoane fizice romane cu drept de libera practica autorizate sa desfasoare activitati medicale 
sau conexe actului medical 
2) - Persoane juridice care au ca obiect unic de activitate furnizarea serviciilor medicale. 
7.2.- Documentele licitaţiei 

pentru persoane juridice: 
a) copii de pe certificatul de Inmatriculare eliberat de oficiul registrului comerţului, de pe actul 

consti-tutiv, inclusiv de pe toate actele adiţionale relevante şi de pe certificatul de inregistrare fiscală; 

b) scrisoare de bonitate financiară., eliberată de o bancă comercială română; 

c) dovada privind achitarea tuturor obligaţiilor fiscale către bugetul general consolidat, prin 
prezentarea unui certificat de atestare fiscală, eliberat de organul fiscal competent; 

d) declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care să 

rezulte că aceasta nu se află in litigii, reorganizare judiciară sau faliment; 
e) declaraţie pe propria răspundere, din care să rezulte că nu este beneficiarul unui alt contract de 

cumpărare, 1n condiţiile prezentei ordonanţe de urgenţă; 

f) împuternicire de la asociaţi pentru reprezentantul legal al persoanei juridice; 
pentru furnizorii de servicii medicale persoane fizice: 

a) copie de pe actul de identitate; 
b) copie de pe autorizaţia de funcţionare eliberată de autoritatea competentă sau de pe actul legal 

de constituire, după caz, din care rezultă că are obiect unic de activitate furnizarea de servicii 
medicale, cu sau fără activităţi conexe acestora; 

c) dovadă privind achitarea tuturor obligaţiilor fiscale către bugetul general consolidat, prin 
prezentarea unui certificat de atestare fiscală, eliberat de organul fiscal competent; 

d) declaraţie pe propria răspundere, din care să rezulte că nu este beneficiarul unui alt contract de 
cumpărare, 1n condiţiile prezentei ordonanţe de urgenţă. 

7.3. - Modul de desfasurare a licitatiei: 
1. (1) Licitaţia are loc la data stabilită 1n anunţul de vânzare şi este valabilă dacă s-au prezentat cel 
puţin 2 ofertanţi. 

(2) In situaţia In care se prezintă un singur ofertant care oferă preţul de pornire al licitaţiei, acesta 
este declarat adjudecatar. 

2. - Etapa I — se verifică documentele de participare daca sunt depuse in raport cu cerintele din caietul 
de sarcini. 

Se califica in etapa a II-a doar ofertanţii care au depus in totalitate documentele de participare. 
3. - Etapa II - preşedintele comisiei declară deschisă şedinţa de licitaţie şi prezintă: 

• obiectul licitaţiei; 

• preţul minim de pornire; 
• pasul de licitare; 
• regulile,de desfăşurare a procedurii. 

Pasul de licitare se stabileşte de către comisia de licitaţie Inainte de Inceperea procedurii i reprezintă 

valoarea minimă cu care poate fi maj orată oferta precedentă. 

4. - Etapa III - Licitaţia se desfăşoară prin strigare liberă i deschisă a ofertelor de preţ de către 

participanţi, pornind de la preţul minim stabilit prin raportul de evaluare. 
Preşedintele comisiei anunţă succesiv ofertele formulate i solicită supralicitarea acestora până când 
niciun participant nu oferă un preţ mai mare. 

5. Etapa IV- Bunul se adjudecă participantului care a oferit preţul cel mai mare, dar nu mai mic decât 
preţul minim de pornire stabilit prin raportul de evaluare. Adjudecarea se consemnează in procesul-
verbal al licitaţiei. 



În cazul 1n care nu se formulează oferte de cumpărare cu plata integral a preţului minim de 
pornire, comisia poate declara licitaţia neadjudecată sau poate aplica dispoziţiile legale privind plata 
in rate, conform prevederilor O.U.G. nr. 68/2008. 

6. Etapa V- La fmalul şedinţei se intocmeşte un proces-verbal care va cuprinde: 
• participanţii admişi; 

• ofertele formulate; 
• preţul adjudecat; 
• datele adjudecatarului; 
• eventualele contestaţii sau incidente procedurale. 

Capitolul VII — Dispozitii finale 

7.1. - Caietul de sarcini, documentatia de atribuire conform Hotărârii Consiliului Local 
inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului contra cost 

7.2. - Partile se vor prezenta in termen la adjudecare, la un birou notarial pentru incheierea in 
forma autentica a contractului de vanzare-cumparare, pe baza procesului -verbal de adjudecare, a 
Hotararii Consiliului Local prin care s-a aprobat vanzarea spatiului si a documentatiei de atribuire. 

7.3. - Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea documentatiei de 
licitatie, a taxei de participare la licitatie si a garantiei de participare la licitatie. 

7.4. - Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini şi documentaţia 

de atribuire se considera insusite de ca-tre ofertant. 



Anexa nr.3 la HCL nr.180/27.05.2026 

DOCUMENTAŢIE DE ATRIBUIRE 

privind vânzarea prin licitaţie publică cu strigare, a unui spaţiu medical ce aparţine domeniului 
privat al municipiului Slatina, situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina, 
strada Grădiniţei nr. 5 

SECTIUNEA I 

INSTRUCŢIUNI 
privind organizarea şi desfăşurarea procedurii de vânzare a unui spaţiu medical ce aparţine 

domeniului privat al municipiului Slatina, situat la parterul Dispensarului nr. 1, din 
municipiul Slatina, strada Grădiniţei nr. 5, jud. Olt 

Vânzarea spaţiului medical situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina, strada 
Grădiniţei nr. 5, se va face prin procedura de licitaţie, cu respectarea dispoziţiilor art. 334 - 346 din 
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ i ale Ordonanţei de Urgenţă nr. 68/20008 conform 
Hotărârii consilului Local al municipiului Slatina. 

Prezentele instrucţiuni cuprind date i informaţii asupra desfăşurării licitaţiei publice cu 
strigare organizată de autoritatea contractantă — Primăria Municipiul Slatina prin Direcţia Generală 

Mministrarea Patrimoniului, cu sediul in municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B, jud. Olt, în vederea 
vanzării unui spaţiu medical ce aparţine domeniului privat al municipiului Slatina, situat la parterul 
Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina, strada Grădiniţei nr. 5 identificat cu nr. cadastral 
53789-C1-U16. 

Procurarea documentaţiei de licitaţie şi depunerea ofertelor, se va face de la sediul Direcţiei 

Generale Administrarea Patrimoniului , din municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B, jud. Olt, pană la 
data şi ora specificate în anunţul licitaţiei ce se va organiza. 

Cap. 1. - Informaţii Qenerale privind autoritatea contractantă 

1.1. — Date de identificare ale autorităţii contractante: 
Municipiul Slatina, cu sediul în municipiul Slatina, strada Mihail Kogălniceanu, nr. 1, jud. Olt. 

Cap. 2. - Obiectul vanzărli 

2.1. - Obiectul vanzarii îl constituie spaţiul medical situat la parterul imobilului Dispensar 
medical nr. 1 din municipiul Slatina, strada Grădiniţei nr. 5, ce aparţine domeniului privat al 
municipiului Slatina, identificat astfel: 

- spaţiul 2 identificat cu număr cadastral 53789-C1-U16, inscris în Cartea Funciară nr.53789-
C1-U16 Slatina, situat la parterul imobilului Dispensar medical nr. 1 din municipiul Slatina, strada 
Grădiniţei nr. 5, compus dinfişier i"n suprafaţă utilă de 11,07 mp, "impreună cu cote părţi comune de 
29,10 mp, şi terenul aferent fn indiviziune fn suprafa,tă de 7,79 mp, 

spaţiul fiind identificat ca Imobil 2 in actul de dezlipire autentificat sub nr. 1691/31.08.2007 
de notar public — Veronica Constantinescu; 



Cap. 3. - Condiţii de participare la licitaţie 

3.1. - Au dreptul de a participa la licitaţia publică ce se va organiza la data şi ora specificate In 
anunţul publicitar, in scopul vânzării unui spaţiu medical situat la parterul imobilului Dispensar 
medical nr. 1 din municipiul Slatina, strada Grădiniţei nr. 5, ce aparţine domeniului privat al 
municipiului Slatina, persoane fizice i juridice care nu deţin in proprietate un spaţiu medical sau 
pentru desfăşurarea de activităţi conexe actului medical, pe raza municipiului Slatina i se Incadrează 

1n categoriile: 
- Persoane juridice care au ca obiect unic de activitate furnizarea serviciilor medicale i /sau 

conexe actului medical; 
- Persoane fizice rămâne cu drept de liberă practică autorizate să desfăşoare activităţi 

medicale şi/sau conexe actului medical 
care Indeplinesc cumulativ următoarele condiţii de eligibilitate: 

a) - au plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare; 
b) - au depus toate documentele solicitate 'in documentaţia de atribuire, in termenele 

prevăzute 1n anunţul licitaţiei; 

c) - au Indeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a 
contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local; 

d) - nu sunt in stare de insolvenţă, faliment sau lichidare. 
f) - nu se află In litigiu cu Municipiul Slatina In calitate de persoană juridică de drept public 

şi cu Consiliul Local al Municipiului Slatina, sau cu serviciile publice din subordinea Consiliului 
Local al Municipiului Slatina. 

g) - deţin in cont o sumă cel puţin egală cu cuantumul sumei de 20% din preţul minim de 
pornire a licitaţiei 

3.2. - Nu are dreptul să participe la licitaţie persoana care: 
a) - a fost desemnată câştigătoare la o licitaţie publică anterioară privind concesionarea, 

Inchirierea, vanzarea unui bun din patrimoniul UAT Slatina, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat 
contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie. Restricţia operează pentru o durată de 3 ani, 
calculată de la clesemnarea persoanei respective drept câştigătoare la licitaţie. 

b) - se afiă 'in litigiu cu Municipiul Slatina 1n calitate de persoană juridică de drept public şi 

cu Consiliul Local al Municipiului Slatina sau serviciile publice din subordinea Consiliului Local. 

Cap. 4. - Destăsurarea procedurii de licitatie 

4.1. (1) - Autoritatea contractantă va publica anunţul de licitaţie, in Monitorul Oficial al României, 
Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulaţie naţională şi intr-unul de circulaţie locală, pe pagina de 
internet 

(2) - incepând cu data publicării anunţului de licitaţie, autoritatea contractantă pune la 
dispoziţia persoanelor interesate documentaţia de atribuire. 

(3) — Persoanele interesate au obligaţia de a depune documentele solicitate până la termenul-
limită stabilit prin anunţul de licitaţie, Impreună cu declaraţia de participare lalicitaţie, anexa nr. 1 la 
documentaţia de atribuire 

4.2. Pentru participarea la licitaţie ofertanţii depun la sediul Direcţiei Generale Administrarea 
Patrimoniului, din str. Unirii, nr. 2B, cel mai târziu cu o zi lucrătoare Inainte de data fixată pentru 
Inceperea licitaţiei, documentele prevăzute la Cap IV 4.1 şi dovada privind achitarea taxei de 
participare. 

4.3. Şedinţa de licitaţie va avea loc la sediul Direcţiei Generale Administrarea Patrimoniului din 
municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B, la data şi ora stabilite in anunţul publicitar. 



4.4. (1) Comisia verifică, In prezenţa ofertanţilor, existenţa tuturor documentelor de participare 
solicitate. Comisia verifică şi analizează ulterior documentele de participare depuse de ofertanţi şi 
intocmeşte lista Cuprinzând ofertanţii acceptaţi, care include toţi potenţialii cumpărători care au depus 
documentaţia cOmpletă de participare la licitaţie, şi o va afişa la locul desfăşurării licitaţiei, cu cel 
puţin o oră Inainte de ora fixată. pentru Inceperea acesteia. 

(2) Cornisia verifică: 

• existenţa tuturor documentelor solicitate; 
• valabilitatea documentelor; 
• indeplinirea condiţiilor de eligibilitate; 
• achitarea taxei i constituirea garanţiei de participare. 

(3) Sunt declaraţi admişi numai participanţii care Indeplinesc toate condiţiile prevăzute în 
documentaţia de atribuire. 

(4) Participanţii care nu Indeplinesc condiţiile stabilite sunt declaraţi respinşi i nu pot 
participa la şedinţa de licitaţie. 

4.5. (1) La data, ora şi locul stabilite prin anunţ, preşedintele comisiei declară deschisă şedinţa 

publică de licitaţie. 

(2) Preşedintele comisiei prezintă: 

• membrii comisiei de licitaţie; 

• obiectul licitaţiei; 

• preţul minim de pornire; 
• paSul minim de licitare; 
• regulile 1e desfăşurare a procedurii; 
• modalitatea de adjudecare. 

(3) Participanţii admişi sunt Inscrişi pe lista de participare şi primesc dreptul de a formula 
oferte. 

4.6. ofertanţilor acceptaţi la licitaţie li se inmânează taloane cu numere de identificare, 
corespunzătoare numărului de ordine din lista cuprinzând ofertanţii acceptaţi. Preşeclintele comisiei 
de licitaţie anunţă d.enumirea spaţiului medical care se pune in vânzare, preţul de v'ânzare, denumirea 
şi numărul de Ordine ale ofertanţilor, modul de destăşurare a licitaţiei, asigurându-se că fiecare 
ofertant a Inţeles procedura de desfăşurare a licitaţiei. 

4.7. (1)Licitaţia se desfăşoară prin strigare liberă şi deschisă a ofertelor de preţ de către participanţi. 

(2) Licitaţia Incepe de la preţul minim de pornire stabilit prin raportul de evaluare. 
(3) Fiecare ofertă formulată trebuie să fie superioară ofertei anterioare cu cel puţin valoarea 

pasului de licitare. 
(4) Ofertele se exprimă verbal, clar şi fară echivoc. 
(5) Preşedintele comisiei anunţă succesiv ofertele formulate şi solicită supralicitarea acestora. 
(6) Participanţii pot licita personal sau prin reprezentanţi Imputemiciţi legal. 

4.8. (1) in situaţia în care, după trei strigări succesive ale ultimei oferte, nu se formulează o ofertă 

superioară, preşedintele comisiei declară licitaţia inchisă. 

(2) Bunul se adjudecă participantului care a oferit preţul cel mai mare, dar nu mai mic decât 
preţul de pornire stabilit. 

(3) Adjudecarea se consemnează In procesul-verbal al licitaţiei. 

(4) in cazul existenţei unui singur participant admis, adjudecarea se poate realiza dacă oferta 
acestuia este cel puţin egală cu preţul minim de pornire. 

4.9. (1) in situaţia in care, după trei strigări succesive ale ultimei oferte, nu se formulează o ofertă 

superioară, preşedintele comisiei declară licitaţia inchisă. 

(2) Bunul se adjudecă participantului care a oferit preţul cel mai mare, dar nu mai mic decât 
preţul de pornire stabilit. 

(3) Adjudecarea se consemnează în procesul-verbal al licitaţiei. 

(4) În cazul existenţei unui singur participant admis, adjudecarea se poate realiza dacă oferta 
acestuia este cel puţin egală cu preţul minim de pornire. 



4.10. (1) La finalizarea procedurii, comisia intocmeşte procesul-verbal al licitaţiei. 
(2) Procesul-verbal va cuprinde: 

• data şi locul desfăşurării; 

• componenţa comisiei; 
• participanţh admişi; 

• ofertele formulate; 
• preţul final adjudecat; 
• datele adjudecatarului; 
• eventualele obiecţiuni sau incidente. 
(3) procesul-verbal se semnează de către membrii comisiei şi de către adjudecatar. 

Cap. 5. - Determinarea ofertei căştizătoare 

(1) Oferta câştigătoare este oferta care: 

• este valabil formulată; 

• respectă toate condiţiile procedurii; 
• este cea mai mare ofertă de preţ exprimată 1n cadrul licitaţiei. 

(2) Participantul care a formulat oferta câştigătoare este declarat adjudecatar al bunului/spaţiului 
supus licitaţiei. 

(3) Adjudecarea se face numai dacă preţul oferit este cel puţin egal cu preţul minim de pornire. 
(4) Decizia de adjudecare se consemnează în procesul-verbal intocmit de comisia de licitaţie. 

Cap. 6. Incheierea contractului de vanzare-cumpărare 

Contractul de vânzare-cumpărare a spaţiului medical din str. Grădiniţei, nr. 5, municipiul 
Slatina, jud. Olt, se hicheie în termen de maximum 15 zile de la data Incheierii procedurii de 
soluţionare a contestaţiilor. 

Cap. 7. Neincheierea contractului 
7.1. - Nehicheierea contractului de vanzare-cumpărare Intr-un termen de 15 zile calendaristice 

poate atrage plata daunelor-interese de către partea în culpă. 

7.2. - Refuzul ofertantului declarat câştigător de a Incheia contractul de vanzare-cumpărare, 
poate atrage după sine plata daunelor-interese. 

7.3.- in cazul In care ofertantul declarat câştigător refuză incheierea contractului, procedura 
de licitaţie se anulează, iar autoritatea contractantă reia procedura, 1n condiţiile legii, documentaţia 

de atribuire păstrându-şi valabilitatea. 
7.4. - Daunele-interese prevăzute la alin 7.1. şi 7.2. se stabilesc de către Tribunalul Olt, la 

cererea părţh interesate, dacă părţile nu stabilesc altfel. 
7.5.- in cazul 1n care autoritatea contractantă nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat 

câştigător din cauza faptului că ofertantul in cauză se afiă Intr-o situaţie de forţă maj oră sau în 
imposibilitatea fortuită de a executa contractul, autoritatea contractantă are dreptul să declare 
câştigătoare oferta clasată pe locul doi, In condiţiile in care aceasta este admisibilă. 

Cap. 8. Anularea procedurii de licitatie 

Procedura de licitaţie poate fi anulată in următoarele situaţii: 

a) nu au fost depuse oferte/documentaţii de participare; 
b) niciun participant nu a Indeplinit condiţiile de eligibilitate prevăzute In documentaţia de 

atribuire; 
c) nu au fost formulate oferte valabile 1n cadrul şedinţei de licitaţie; 

d) ofertele formulate sunt sub preţul minim de pornire stabilit prin raportul de evaluare; 
e) s-au constatat erori, omisiuni sau Incălcări ale prevederilor legale care afectează 

legalitatea procedurii; 
f) procedura nu s-a desfăşurat 1n condiţii de concurenţă, transparenţă şi tratament egal; 



g) au fost formulate contestaţii sau sesizări care impun suspendarea ori anularea procedurii; 
h) au intervenit situaţii de forţă majoră sau caz fortuit care fac imposibilă continuarea 

procedurii; 
i) autoritatea contractantă constată imposibilitatea Incheierii contractului din motive 

obiective; 
j) se constată existenţa unor inţelegeri Intre participanţi menite să denatureze rezultatul 

licitaţiei; 
k) au fost identificate informaţii false sau docurnente neconforme depuse de participanţi. 

Cap. 9. Alte preeizări 

9.1. - Garanţia de participare la licitaţie pentru ofertantul declarat câştigător, va fi reţinută de 
către autoritatea contractantă pană la data la care ofertantul, in calitate de cumpărător In contractul de 
vânzare - cumpărare ce urmează a se Incheia, va achita integral preţul de vanzare. 

9.2. - Garanţia de participare se pierde in uxmătoarele cazuri: 
(1) Garanţia de participare constituită de ofertant se pierde In favoarea autorităţii 

contractante în următoarele situaţii: 
a) ofertantul Işi retrage cererea de participare sau oferta după Inceperea procedurii de 

licitaţie; 
b) ofertantul refuză participarea la şedinţa de licitaţie după ce a fost declarat admis; 
c) ofertantul formulează oferte fără intenţia reală de adjudecare, cu scopul perturbării 

procedurii; 
d) adjUdecatarul refuză semnarea contractului de vânzare-cumpărare in termenul stabilit 

prin documentaţia de atribuire; 
e) adjudecatarul nu achită preţul adjudecat sau avansul stabilit in termenul prevăzut In 

contract; 
f) ofertantul prezintă documente false, incomplete ori informatii nereale in cadrul 

procedurii de licitaţie; 
g) ofertantul incearcă influenţarea membrilor comisiei de licitaţie sau perturbarea 

desfăşur'ării procedurii; 
h) adjudecatarul nu se prezintă, din motive imputabile acestuia, la data stabilită pentru 

Incheierea contractului; 
i) ofertantul Incalcă obligaţiile asumate prin declaraţiile depuse in cadrul procedurii de 

licitaţie; 
9.3. - garanţia de participare la licitaţie, se va restitui celorlalţi ofertanţi care nu au fost 

desemnaţi câştigători, la cererea scrisă a acestora, după expirarea termenului de valabilitate a 
ofertelor. 

9.4. - Taxa de participare la licitaţie nu se restituie, cu excepţia cazului In care licitaţia se 
anulează. 

SECŢIUNEA II 

INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE INSCRIERE LA LICITAŢIA PUBLICĂ CU 
STRIGARE 

CAP. 1. REGULI PRIVIND ELABORAREA SI PREZENTAREA OFERTELOR 

Pentru participarea la licitaţie ofertanţii depun la sediul Direcţiei Generale Administrarea 
Patrimoniului, cel mai târziu cu o zi lucrătoare Inainte de data fixată pentru Inceperea licitaţiei, 
documentele prevăzute la Cap VII şi dovada privind achitarea taxei de participare. 



Documentaţia va fi depusă Intr-un plic sigilat, pe care se vor menţiona: 
1) denumirea/numele ofertantului; 
2) adresa ofertantului; 
3) obiectul licitaţiei; 
4) menţiunea „Documente pentru participare la licitaţia publică cu strigare asupra imobilului - 

spaţiu medical nr. 1 situat pe str Grădiniţei nr. 5 din muncipiul Slatina, jud. Olt". 
Documentele depuse după expirarea termenului-limită nu vor fi luate In considerare. 

La procedura de licitaţie publică cu strigare poate participa orice persoană fizică sau juridică 
romănă ori străină care indeplineşte condiţiile prevăzute de lege i de prezentul caiet de 
sarcini. 

Participarea la licitaţie este permisă numai persoanelor care: 
1) au achitat taxa de participare; 
2) au constituit garanţia de participare; 
3) au depus documentaţia completă In termenul stabilit; 
4) Indeplinesc condiţiile de eligibilitate prevăzute in documentaţia de atribuire. 

NOTĂ: 
Conditii minime pe care trebuie să le indeplinească oferta: 

- Pretul minim oferit: 
- 5000 euro pentru spaţiul ident cat cu număr cadastral 53789-C1-U16 la care se adaugă 

TVA conform legislaţei in vigoare la data plăţii; 
- Perioada de achitare a preţului de cumpărare: avans — 15 % din preţul oferit i diferenţa 

in rate lunare, î"n termen de 5 anL 

1.12.- Ofertantul trebuie să fie persoană fizică autorizată, cabinet medical individual, cabinet 
medical asociat, societate civilă medicală sau altă formă legal constituită care desfăşoară activităţi 
medicale ori activităţi conexe actului medical, conform legislaţiei In vigoare. 

1.13 - Ofertantul trebuie să facă dovada deţinerii legale a dreptului de exercitare a activităţii 
medicale sau conexe actului medical, prin prezentarea autorizaţiilor, avizelor şi documentelor de 
funcţionare prevăzute de lege. 

1.14.- Oferta va fi depusă in termenul şi la locul stabilite prin documentaţia de atribuire şi va 
cuprinde toate documentele solicitate de organizatorul licitaţiei. 

CAP. 2 - RETRAGEREA OFERTEI 

2.1. - Retragerea ofertei se poate face in următoarele conditii: 
a) - prin cerere scrisă din partea ofertantului, până la expirarea termenului de depunere a 

ofertelor, situaţie In care se restituie garanţia de participare; 
b) - prin revocarea ofertei de către ofertant, după deschiderea ofertei şi Inainte de adjudecare, 

situaţie care atrage pierderea garanţiei de participare; 
c) - prin revocarea ofertei de către ofertant, după adjudecarea acesteia, situaţie care atrage de 

asemenea, pierderea garanţiei de participare. 
Notă: 

Oferta nu poate fi retrasă după inceperea licitaţiei în timpul licitaţiei, sau după stabilirea 
rezultatului licitaţiei. 



CAP. 3 - EXCLUDEREA OFERTEI 

4.1. Excluderea ofertelor se poate face în următoarele 

- Oferta a fost depusă după data şi ora-limită stabiliteln documentaţia de 
- Oferta nu este Insoţită de toate documentele solicitate prin caietul de sarcini şi 

documentaţia de atribuire. 
- Ofertantul nu face dovada achitării garanţiei de participare şi/sau a taxei de participare 

la licitaţie, după caz. 
- Oferta financiară este sub preţul minim de pornire al licitaţiei aprobat prin raportul de 

evaluare. 
- Documentele prezentate conţin informaţii false, incomplete sau neconforme cu realitatea. 
- Ofertantul Inregistrează datorii restante la bugetul de stat sau la bugetul local. 
- Oferta nu respectă cerinţele prevăzute 1n caietul de sarcini sau în documentaţia de 

atribuire. 
- Ofertantul refuză semnarea procesului-verbal al licitaţiei ori a contractului de vânzare-

cumpărare in termenul stabilit. 
- Ofertantul se află in litigiu cu autoritatea administraţiei publice locale cu privire la 

imobilul supus vânzării. 
- Oferta este condiţionată, conţine rezerve ori clauze contrare prevederilor documentaţiei 

de licitaţie. 
- Comisia de licitaţie constată că ofertantul nu are capacitatea legală de a participa la 

procedura de licitaţie publică. 
- Neprezentarea documentelor In original, atunci când acest lucru este solicitat pentru 

verificarea conformităţii copiilor depuse. 

SECŢIUNEA III 

INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CĂILOR DE ATAC 

Cap. I. Soluţionarea litigiilor 

1.1. - Soluţionarea litigiilor apărute 1n legătură cu atribuirea, Incheierea, neincheierea 
contractului de vănzare-cumpărare, precum şi a celor privind plata daunelor interese, se realizează 
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificările ulterioare. 

1.2. - Acţiunea In justiţie se introduce la secţia de contencios administrativ a Tribunalului 
Olt, Slatina, str.Mânăstirii, nr.2, jud.Olt. 

1.3. - impotriva hotărârii tribunalului, se poate declara recurs la secţia de contencios 
administrativ a Curţii de Apel, conform prevederilor legale. 

Presedmte de sedinţ 
POPA 



Anexa nr. 1 la a documentaţia de atribuire privind vânzarea spaţiului medical ce aparţine 
domeniului privat al municipiului Slatina, situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina, 
strada Grădiniţei nr. 5, jud. Olt 

CRITERII DE SELECŢIE A OFERTELOR 

Nr. crt. CRITERIUL PUNCTAJ MAXIM 

1. 
Preţul oferit: 

Pentru valoarea maximă a preţului oferit pentru spaţiul medical, se acordă 

punctajul maxim 
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculează astfel: 

Punctaj oferta n = (valoare preţ oferta n/valoare preţ ofertă maximă) 

X numărul maxim de puncte acordat pentru criteriu 

40 

2. Perioada de plată a preţului de vanzare a spaţiului medical: 
a) - Pentru perioada de plată cea mai mică, se acordă punctajul maxim 
b) — Pentru celelalte oferte, punctajul se calculează astfel: 
Punctaj oferta n = (perioada oferta cea mai mică/perioada oferta n )X 
număral maxim de puncte acordat pentru criteriu 

30 

3. Termenul estimat pentru amenajarea şi darea 1n folosinţă a spaţiului 

medical: 
Pentru oferta cu cel mai mic termen de dare ln folosinţă a spaţiului, se 

acordă punctajul maxim 
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculează astfel: 

Punctaj oferta n = ( termen oferta minimă / tennen oferta n) X număral 

maxim de puncte acordat pentru criteriu 
Tennenul se va estima in luni, incepand cu data incheierii contractului de 
vanzare-cumpărare. 

30 

TOTAL PUNCTAJ MAXINI 100 

Pred di e sedlitt 
EMiX4Costin POPA 

\\ - \\ 



Anexa nr. 1 la documentaţia de atribuire 

DECLARATIE DE PARTICIPARE 
la licitaţia publică cu strigare organizată în vederea vănzării spaţiului medical ce aparţine 
domeniului privat al municipiului Slatina, situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul 
Slatina, strada Grădiniţei nr. 5, jud. Olt 

Subsemnatul/subsemnata , domiciliat (ă) în , 
str. , nr. bl. , sc. , ap. , judeţul , identificat(ă) cu 
Cl/BI seria  11.1". , CNP , 
telefon , e-mail  , reprezentant legal 
al *, cu sediul In *, nr. 

 *, Judeţ *, înregistrată la Registrul Comerţului sub nr. *, 
CUI *, 1mi manifest intenţia ferrnă de participare la licitaţia publică cu selecţie de 
oferte din data de  pentru cumpărarea spaţiului medical ce aparţine 
domeniului privat al municipiului Slatina, situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul 
Slatina, strada Grădiniţei nr. 5, jud. Olt, supus procedurii de vânzare prin licitaţie publică cu strigare, 
organizată de Municipiul Slatina la data de 

Declar pe proprie răspundere sub sancţiunile aplicate faptei de fals in acte publice şi In 
declaraţii, că am luat cunoştinţă de prevederile Hotărârii Consiliului Local al municipiului Slatina 
prin care s-a aprobat vânzarea spaţiului medical ce aparţine domeniului privat al municipiului Slatina, 
situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina, strada Grădiniţei nr. 5, jud. Olt, ale 
caietului de sarcini şi documentaţiei de atribuire anexate la hotărâre şi sunt de acord cu prevederile 
acestora. 

De asemenea, declar pe proprie răspundere că am vizitat imobilul pentru care depunem oferta 
şi suntem de acord să cumpărăm imobilul in starea in care se afiă. 

Mă oblig In cazul In care vom fi declara-ţi câştigători, să Incheiem contractul de vânzare - 
cumpărare in termen de maxim 20 de zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului 

Am luat cunoştinţă de condiţiile de participare la licitaţie şi in consecinţă, la locul, data şi ora 
indicate In anunţul publicitar pentru şedinţa de licitaţie, din partea noastra va participa o persoana 
autorizată care sa ne reprezinte şi să semneze actele incheiate cu această ocazie. 

Data  Semnatura/Stampila 

* valabil doar persoanelor juridice 

, 

eşe(dfnte de,şp iţă 
\ -ţnii\.=0)stin POPĂ) 



Anexa nr. 3 la doeumentatia de atribuire privind vanzarea spaţiului medical ce aparţine 
domeniului privat al municipiului Slatina, situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina, 
s-trada Grădiniţei nr. 5, jud. Olt 

OFERTANT 

DomieiliuUsediul: 

OFERTĂ 

privind participarea la licitaţia publică cu strigare din data de 2026 având ca 
obiect vanzarea spaţiului medical ce aparţine domeniului privat al municipiului Slatina, situat la 
parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina, strada Grădiniţei nr. 5, jud. Olt 

1- Preţul oferit: euro 

2- Perioada de plată a preţului de vânzare a spaţiului medical:  lei 

3- Termenul estimat pentru amenajarea i darea in folosinţă a spaţiului 
medical anifluni 

OFERTANT 
Semnătura 

Preşedinte de-şe Mtăl; 
Emik-Costin 


