Consiliul Local al municipiului Slatina

Strada M. Kogilniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

oo Nr.180/27.05.2026
j HOTARARE

Referitoare la: vanzarea prin licitatie publicd cu strigare a spatiului aflat la parterul imobilului
Dispensar medical nr. 1, din municipiul Slatina, strada Gradinitei nr. 5

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ordinara din data
de 27.05.2026.

Avénd in vedere: :
- referatul de propunere nr. 54865/25.05.2026 intocmit de citre Directia Generald Administrarea
Patrimoniului - Compartimentul Evidenta Domeniului Public si Privat din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Slatina;
- initiativa Primarului municipiului Slatina prin referatul de aprobare nr.54866/25.05.2026;
- raportul de spec1a11tate ar. 54891/25.05.2026intocmit de cétre Directia Generalad Juridics din cadrul
aparatului de specmhtate al Primarului municipiului Slatina;
- raportul de specialitate nr. 54941/25.05.2026 intocmit de citre Dlrec’ga Generald Economica din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Slatina;

In conformitate cu prevederile:
- Constitutiei Romaniei;
- art. 3 alin. (2), art. 57 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;
- art. 363 alin.(4), (5), (6) si alin. (8) coroborate cu prevederile art.334-346 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare;
- Ordonanta de urgentd nr. 68/2008 privind vAnzarea spatiilor proprietate privati a statului sau a
unititilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se
desfisoar activitati conexe actului medical;
- Hotarérii Consiliului Local al municipiului Slatina nr. 130/02.06.2020 privind inventarul actualizat
al domeniului privat unde figureazd inscris imobilul situat pe str. Gradinitei nr. 5 din municipiul
Slatina, anexa nr. 2, pozitia nr. 28;
- raportului de evaluare nr. REVED1/17.06.2023 inregistrat la Primaria municipiului Slatina sub nr.
nr. 5686/20.06.2023, elaborat de catre evaluator autorizat atestat ANEVAR — Vasile Enoiu;
- extrasul de Carte Funciard nr. 53789-C1-U16, avand nr. cadastral 53789-C1-U16;
- adresei nr. 41682/21.04.2026 transmisd de cétre doamna Nistor Claudia Sabina in calitate de
reprezentant al Cabinetului Medical Individual “Nistor Claudia Sabina” prin care solicitd cumpérarea
spatiului cu destinatia de cabinet medical situat pe str. Gradinitei nr. 5;
- actului de dezlipire nr. 1691/31.08.2007;
- avizului comisiei juridice si de disciplind din cadrul Consiliului Local al Municipiului Slatina;
- avizului comisiei buget finante din cadrul Consiliului Local al Municipiului Slatina;

In temeiul prevederilor art. 5 1it.dd), art. 129 alin.(2), lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 136 alin. (1),
coroborate cu prevederile art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. g), art. 197 si art. 199 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd vénzarea prin licitatie publicd cu strigare a spatiului medical situat la

parterul imobilului Dispensar medical nr. 1, din municipiul Slatina, strada Gradinitei nt. 5, in suprafata

~utild de 11,07 mp, Impreund cu cota indivizd de teren de 7,79 mp precum si suprafata de 29,10 mp

reprezentind cote pérti comune, ce apartine domeniului privat al municipiului Slatina, identificat cu nr.
cadastral 35789-C1-U16.



(2) Spatiul medical identificat potrivit alin. 1 se vinde pentru desfasurarea de activititi
medicale si/sau conexe actului medical, iar destinatia acestuia nu poate fi schimbat3.

Art.2. Se insugeste raportul de evaluare nr. REVED1/17.06.2023, inregistrat la Primiria
municipiului Slatina sub nr. 5686/20.06.2023, intocmit de citre evaluator autorizat atestat ANEVAR-
Vasile Enoiu, potrivit ciruia spatiul situat la parterul imobilului Dispensar medical nr. 1 situat pe str.
Gradinitei nr. 5, in suprafatd utild de 11,07 mp, iImpreund cu cotd indivizi de teren de 7,79 si cota
parti comune in suprafatd de 29,10 mp, identificat cu nr. cadastral 53789/C1-U16, ce apartine
domeniului privat al municipiului Slatina a fost evaluat la pretul de 5000 euro, echivalentul a 25000
lei, la cursul de schimb leu/euro comunicat de BNR la data evaluarii, anexa nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. Se aprobd preful minim de pornire a licitatiei pentru spatiul situat la parterul imobilului
situat pe Grédinitei nr. 5, in suprafatd utild de 11,07 mp, impreund cu cotd indivizi de teren de 7,79
mp precum §i' cote pérti comune in suprafatd de 29,10 mp ce apartine domeniului privat al
municipiului Slatina, identificat conform art. 1 din prezenta hotérire, de 5000 euro echivalentul a
25000 lei, la cursul de schimb lew/euro comunicat de BNR la data evaludrii la care se adauga TVA
conform legislatiei in vigoare la data platii.

Art. 4. (1) Preful de vanzare adjudecat la licitatie, va fi achitat de cumparétor in functie de
obtiunea acestuia prezentati la licitatie in oferta de pret, in una din variantele:
a) - integral, la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, plata
urménd a se face in lei, in functie de raportul leu /euro comunicat de B.N.R. la data platii.
b) - in rate lunare, in urmatoarele conditii:

- avans minim 15 % din valoarea adjudecata la licitatie, care se va achita la data incheierii
contractului de vénzare-cumpérare in forma autentica,

- diferenta de 85% 1in rate lunare egale, In termen de cinci ani de la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, incepand cu luna urmatoare celei in care s-a
incheiat contractul, termenul scadent fiind data de 30 a lunii, plata urmand a se face in lei, in functie
de raportul leu /euro comunicat de B.N.R. la data platii.

- cumpardtorului i se va percepe o dobandid anuald cel putin egald cu rata de referintd
stabilitd periodic de Comisia Europeand pentru Roménia si publicatd in Jurnalul Oficial al Uniunii
Europene. _

(2) Cumpdrdtorul are posibilitatea de a opta pentru un termen mai mic de platd sau pentru
achitarea anticipata;

(3) In cazul in care cumpéritorul nu pliteste la scadentd 4 rate sau nu respecti clauzele
contractuale, contractul de vénzare-cumpdrare se considerd rezolvit de drept, fard a mai fi necesard
punerea in Intérziere si fara altd formalitate.

(4) In situatia prevazuti la alin. (3), imobilul reintrd in proprietatea privatd a municipiutui
Slatina, in conditiile legii, iar sumele Tnaintate de cumparétor vor fi restituite, fard dobanda aferenta
acestora. '

(5) Pentru neplata la termen a obligatiilor de plati se percep accesorii in conformitate cu
prevederile codului de procedura fiscald in vigoare la data platii.

(6) Cumpiritorul este obligat si constituie in favoarea vAnzitorului o ipotecd asupra
imobilului care face obiectul vanzarii, pand la achitarea 1n totalitate a bunului cumparat.

(7) Cheltuielile ocazionate de procedura de vénzare In ceea ce priveste efectuarea
masurdtorilor cadastrale si intabularea dreptului de proprietate, inscrierea ipotecii precum si
cheltuielile legate de incheierea actului de vanzare - cumparare: costurile propriu-zise ale actului, taxa
de timbru si de autentificare, onorariul notarial, de publicitate imobiliara, se vor suporta de
cumparator.

Art. 5. (1) Contractul de vanzare-cumpérare a spativlui medical se incheie in termen de
maximum 15 zile de la data Incheierii procedurii de solutionare a contestatiilor.
(2) Primarul municipiului Slatina, va semna la notarul public, contractul de vanzare
- cumparare ce se va incheia in forma autentica, cu castigatorul licitatiei.



Art. 6. Priméria municipiului Slatina-Directia Generald Administrarea Patrimoniului va
proceda la:
a) - publicarea anuntului licitatiei publice, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala;

b) - primirea raportului Comisiei de evaluare a ofertelor, anuntarea atat a ofertantului
castigator, cat si a celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, in termenele stabilite de lege si
organizarea unei noi licitatii, dupa caz;

c) - primirea solicitarilor ofertantilor respinsi privind eliberarea unei copii dupa procesul-
verbal de evaluare a ofertelor si transmiterea acestuia in termenul prevazut de lege;

d) - primirea contestatiilor impotriva licitatiei si intreprinderea tuturor demersurilor necesare

in vederea solutionarii acestora, in termenele prevazute de lege.

Art 7. Se aprobai caietul de sarcini, anexa nr. 2 care face parte integrantd din prezenta
hotérare. !

Art. 8. Se aprobd documentatia de atribuire potrivit anexei nr. 3 care face parte integranta
din prezenta hotérére, ce cuprinde:
a) - informatii generale privind autoritatea contractants;
b) - instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie;
¢) - instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
d) - informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare;
e) - instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;
f) - informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Art. 9. Anexele nr. 1-3 fac parte integrantd din prezenta hotarére

Art. 10. Primarul municipiului Slatina, Directia Generald Administrarea Patrimoniului si
Directia Generald Economica vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art. 11. Compartimentul Administratie Publicd Locals, Acte Administrative, Arhiva va
aduce prezenta hotédrére la cunostintd publicd pe pagina de internet a Primériei municipiului Slatina
si va asigura comunicarea acesteia la:

- Institutia Prefectului - Judetul Olt;

- Primarului municipiului Slatina;

- Directia Generald Administrarea Patrimoniului;

- Directia Generald Economici,

- Directia Arhitect Sef-Serviciul Urbanism.

Contrasemneaza,
Secretar general al municipiului Slatina
Mihai - Ton ID

Hotirarea a fost adoptati cu 20 voturi , PENTRU”.
20 - consilieri prezenti-
1 - consilier absent
21 - consilieri in functie.

PS - 03/F5
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fnregistrare iesire la evaluator: Nr.REVED1/17.06.2023

il

RAPORT DE EVALUARE

proprietétile imobiliare Spatiul 2 parter, din cadrul imobilului Dispensar medical nr.1
situat Tn Municipiul Slatina, strada Gradinitei nr.5, judetul Olt

Proprietar: Municipiul Slatina
avénd sediul social pe strada Mihail Kogélniceanu nr.1, Municipiul Slatina, judetul Olt

Client: Consilinl Local al Municipiului Slatina — Directia Administrare Patrimoniu,
avéand sediul social in Municipiul Slatina, strada Unirii nr.2B, judeful Olt

Utilizator: Municipiului Slatina,
avénd sediul social pe-strada Mihail Kogélniceanu nr.1, Municipiul Slatina, judetul Olt

Valoare de piafé: 5.000 }\EU;R,echivaient 25.000 LEI Zaeasiy

Legidmatia Nr, 12468 5
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l?b}te(e, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale si nu vor putea fi reproduse fara consimtamantul prealabii al
- evajuatorului, al clientului si al destinatarului
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Confidential

Slatina, 17 / 06 / 2023

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietdtile imobiliare — Spatiul 2 parter din
cadrul imobilului Dispensar medical nr.1 - situat in Municipiul Slatina, strada Gradinitei nr.5, judetul Olt, numar

cadastral 1706/3, proprietatea Consiliul Local Slatina (Municipiul Slatina), CIF: 4394811, descrise in cuprinsul
raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport este estimarea valorii de piatd a proprietdtilor imobiliare, mentionate mai
sus fn vederea vanzdrii,

Valoarea proprietétilor imobiliare a fost determinats, in conformitate cu standardele aplicabile acestui
tip de valoare, findndu-se cont de scopul, pentru care s-a solicitat evaluarea, respectivcu Standardele
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania {ANEVAR) editia a sasesprezecea, 2022.

Opinia evaluatorului in urma aplicdrii metodei de evaluare, este cd valoarea de piatd a proprietatii
imobiliare este:

Valoare de piata: 5.000 EUR echivalent 25.000 LE! (Spatiul 2 parter)

Opinia mea a fost exprimatd, tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate n prezentul raport si este valabila In conditiile economice si juridice mentionate in acesta. Raportul
de evaluare a fost cu atentie intocmit, In baza informatiilor detinute de noi sau puse la dispozitie de
dumneavoastra.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare la data
evaludrii. f '

Vi multumesc, pentru oportunitatea oferitd, de a elabora acest raport!

Vasile ENOIU
* Evaluator Autorizat EPI, EBM, E!

Membru titular ANEVAR

Legitimatie Nr. 12468 / 2023

P‘gﬁ:&r auto,i,;jl%
g’ ENOIU VASILE % :
Legiimatia Nr. 12468
Valabil 2023
eﬁti‘!%;‘;':’n”*':rea: £, V-"\’:f;‘ée
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Sinteza raportului

Numele clientului

Consiliul Local al Municipiului Slatina - Directia Administrare
Patrimoniu

Data evaludrii

29.05.2023

Tipul proprietatii (rezidential,
comercial, industrial, spatiu de
depozitare, spatiu de birouri, etc)

Spatiul 2 parter din cadrul imobilului Dispensar medical nr.1

Adresa proprietatii

Strada Gradinitei nr.5, Municipiul Slatina, jud. Olt

Proprietar

Municipiul Slatina, CIF: 4394811

Numere cadastrale

1706/3

Numar Carte Funciara

12828

Lista actelor de proprietate

Pentru constructii noi, sa existe:
Certificat de urbanism, Autorizatie
de construire; Proces verbal la
terminarea lucrarilor.

Act de dezlipire nr.1691, din 31.08.2007, emis de BNP
Constantinescu Veronica

Hotarare nr.56/20.08.2004, emisa de Consiliul Local Slatina
Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
Municipiului Slatina

Documentatia cadastrala: lipsa (neprezentata expertului
evaluator)

Utilizarea actual3 a imobilelor

Neutilizat (a fost utilizate ca si cabinet medical)

Cabinet medical

Cea mai buna utilizare
Ocupanti:

Proprietar: || Chirias: [_]

Spatiul 2 parter

Au: 11,07 mp, Ac: 13,6 mp

Teren

7,79 mp teren aferent in indiviziune

Cote parti comune

29,10 mp, cotd indiviza din spatiile de folosintd comuna

Descrierea zonei'si a amplasamen-
tului

Sevor urméri eventuale

mentiuni referitoare la posibile
contaminari existente th zond. De ex.
amplasarea in vecindtatea gropilor
de.gunoi, a instalatiilor industriale
poluante (betoniere, balastiere, etc.)
sau Tn zone cu poluare recunoscuta
si declarats in'mod oficial.

Zona dejos a Mumapuulun Slatina

= Auto:

. Strada Nlcolae Titulescu

Strada Lipscanii

Strada Dinu Lipatti

~ Strada Fratu Buzesti

= Calitatea.retelelor de transport: asfaltate cu una sau mai
multe benzi pe sens

= Mijloace de transport

- Autobuze
- Taxi

Tipul zonei

= Cartier rezidential de blocuri de locuinte, case de locuit,
zona administrativa si zona comercnala

fn zond se afla

= Retea de transport In comun in apropiere, cu mijloace de
transport suficiente

» Unitdti comerciale in apropiere: magazine comerciale la
parterul blocurilor de locuinte, suficiente, bine
aprovizionaté cu marfuri de buna calitate, supermarket
Kaufland, piata agroalimentara Fratii Buzesti

l————_—-_’




* Unitdti de Tnvatimant: gridinitd, scoald general3, colegiu
national

* Unitdti medicale: cabinete medicale private

* Sedii de banci: BCR SA, Raiffeisen SA, CEC BANK SA, BANCA
TRANSILVANIA SA

Utilitati edilitare:

= Retea urband de energie electrici: existents

= Retea urbana de apa: existentd

* Retea de termoficare: inexistent3

» Retea urban3 de gaze: existent

= Retea urbana de canalizare: existenta

1986

Anul construirii (anul PIF) / renovirii
/ consolidarii ulteriocare

Beton armat cu inchideri interioare si exterioare de
caramida tip BCA

Constructia are P+1E nivele

o~ j » Structurd: stélpi, grinzi si diafragme de beton

' * Tnchideri perimetrale: plici de beton si caramid3 tip BCA

® Acoperis: terasa hidroizolanta de carton bituminat

= Aspect exterior: bun

® Aspect interior; satisfacator

= Gradul de depreciere considerat normal

» Utilitsti edilitare existente: gaze, ap3, canalizare, energie

Tip constructie (structura)

b . \sdire / cladiri (inclusi electrica
escriere clddire / cladiri {inclusiv — T -
. . A Instalatii si dotari * instalatie veche, dela data PIF
instalatii aferente, finisajele | . . 5
truciei, gradul de depreciere) electrice . Cu corpuri fluorescene normale
cons - .
;, rE Instalatii i dotdri | Nu
incalzire

Instalatii si.dotari | * Din reteaua orasului

alimentare cu apa Instalatii vechi, dela data PIF

» Din reteaua oragului

Instalatii vechi, dela data PiF, in
constructie, nu In spatiile de evaluat
= | a reteaua oragului

Instalatiile sunt vechi, dela data PIF

: Instalatii si-
—_ 1 alimentare cu gaze

Canalizare

in cazul cladirilor in curs de executie:
- gradul de finalizare a
constructiei. ' Nu este cazul
- valoarea costurilor de finalizare a
constructiei .
Descriere teren Deschidere la
strada

neprecizata

X public

Accesul catre proprietate: ) &

Sa existe specificatii clare cu privire la . : D Privat (cota indiviza din drumul de
accesul pe'proprietate; Eventualeie date . o

referitoare la limitari ale dreptului de acces | T1P drum de acces | acces) )

pe proprietate sau existenta drepturilor D Servitute

speciale acordate sa fie clar mentionate; : I:] Nu are acces reglementat

[ ]Akele

W



Tip retele / instalatii Distanta

; Electrice in proprietate
Utilitati edilitare existente pe Inclzire nu
proprietate. Alimentare cu ap4 in proprietate

Distanta fata de utilitati. In constructie, nu in
. spatiile de evaluat
Canalizare in proprietate

Necunoscute de evaluator, conform documentelor
Abateri de la cartea funciara: prezentate

Alimentare cu gaze

Exista modificiri interioare / de (re) |:| DA
compartimentare, efectuate fard
autorizatie de construire / demolare

Existd pe proprietate constructii
efectuate fara autrizatie de constuire

Observatii / mentiuni privind existenta unor
drepturi ale unor terti asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz / abitatie, folosint3,
servitute)

Concluzie privind imobilul evaluat .
Se va avea fn vedere dacé clddirea este S . . .

inclusi in lista constructiilor ce prezinti risc Imabilul in care este situatd proprietatea de evaluat nu este
major fa actiuni de naturd seismici; dac inclus in lista constructiilor ce prezinta risc major la actiuni
clddirea face parte din lista monumentelor | de naturd seismica si nici in lista monumentelor istorice sau
istorice sau a cladlr.llvvor.de patnmon.lu - liste a cladirilor de patrimoniu

elaborate de autorititile centrale si/ sau o

locale competente. :

Nu este cazul

. 1) Abordarea prin piata
Abordari in evaluare: 2) Abordarea prin venit
3) Abordarea prin cost

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA
(valoarea nu este influentatd de TVA) ‘
— - valoare Spatiul 2 parter 25.000 LE} 5.000 EUR
Curs de schimb valutar la data 4,958
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

Vasile ENOIU .
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El
 Membru titula / ANEVAR

smatia Nr, 12468

% Valabil 2023 gf@?@
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INREGISTRARE LA EVALUATOR |  Nr.REVED1/17.06.2023

1. EVALUATOR
Evaluator Autorizat Vasife ENOIU
Legitimatie ANEVAR Nr. 12468 / 2023
| Asigurare profesionald nivel de acoperiré/an | 10.000 EUR / 2023
2. ‘ Persoana juridica: Consiliul Local al Municipiului Slatina —
CLIENT . . . . .
‘ Directia Administrare Patrimoniu
. - \ Sediul: strada Unirii nr.2B, Municipiul Slatina, judetul Olt
Date 1de‘nttf|care client Telefon: 0249 416 420
| DESTINATARUL s . - .
| RAPORTULUI Municipiul Slatina/Consiliul Local Slatina
3. PROPRIETATEA

EVALUATA

Spatiul 2 parter, situat la parterul constructiei cu P+1E

Proprietar

Persoana juridicd: Municipiul Slatina, CIF: 4394811

Adresa proprietatii

Municipiul Slatina, Strada Gradinitei nr.5, judetul Olt

4.

~ OPINIA ASUPRA VALORII:
'VALOAREA DE PIATA ESTIMATA

Spatiul 2 parter 5.000 EUR echivalent 25.000 LEI

Vasile ENOIU

Evaluator Autorizat EPI, EBM, El

Membru titular ANEVAR_

Legitimatie Nr. 12468

ENOIU VASILE
g Legidmatia Nr. 12468@ =
%%g; Valabil 2023 ‘f&s"\o

q"//zarea: £, Y
S ANZVAR ° .




TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARM

TIPUL VALORI ESTIMATE

Valoarea de piata

SCOPUL EVALUARII

Véanzare

DATA DE REFERINTA A
EVALUARII

29.05.2023

CURS DE SCHIMB BNR LA

1 EUR = 4,958 LEI

DATA DE REFERINTA

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuatd la data de 29.05.2023, de catre

evalator  autorizat Vasile ENOIU, 1in prezenta
reprezentantului clientului/proprietarului, doamna Voichita
SORCOATA

DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE .

Dobandirea:

Temei legal:

Act de dezlipire nr.1691, din 31.08.2007, emis de BNP
Constantinescu Veronica

Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
Municipiului Slatina

Extras de carte funciara vechi, din data de 24.05.2006

Tn ANEXA este prezentatd copia documentului de atestare a
dreptului de proprietate / a provenientei proprietatii
Dreptul de proprietate: Deplin

Cartea Funciard veche, nu a fost prezentata

Numar cadastral: 1706/3

Mentiuni speciale inh Cartea Funciara: nu sunt

Tn ANEXA este prezentata copia xerox a Extrasului de carte
funciard numdrul 12828, din data de 24.05.2006

MENTIUNI 1: Situatia

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE TN
- APROPIERE

privind Cartea Nusunt
Funciara o
Din documéhtatia cadastrald a fost prezentat: extras de carte
| funciara L _
DATE P;RIVIND Suprafata ?nregistfaté ?nv actul de de?lipire:
DOCUMENTATIA Au = ‘11,‘0'7 Enp, Ac = 13,6 mp — Spatiul 2 parter
CADASTRALA Cota indivizd de teren: S= 7,79 mp
‘ Cota indiviza din partile si dependintele comune: 29,10 mp
Tn ANEXA sunt prezentate copiile documentelor cadastrale
_ ; prezentate evaluatorului
:f:{l‘mf‘c’f”““ Neutilizat
' DESCRIEREA ZONE! DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | Orasul de jos, Municipiui Slatina
Auto:

- Strada Nicolae Titulescu

- Strada Lipscanii

- Strada Dinu Lipatti
Strada Fratii Buzesti

Feroviar: Gara Slatina ta 3,5 km

_




Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu una sa doua benzi
pe sens

CARACTERUL
EDILITAR AL ZONEI

Tipul zonei

Cartier rezidential de blocuri de locuinte, case de locuit, zona
comerciald si zond administrativa

Tn zona se afl3: N

Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de
transport suficiente

Unitdti comerciale in apropiere: magazine comerciale suficiente,
bine aprovizionate cu marfuri de buna calitate, Piata
agroalimentara Fratii Buzesti

Unitati de Tnvdtamant mediu: Colegiul National Radu Greceanu,
Scoala generala

Unit4ti medicale: cabinete medicale private si de stat
Institutii de cult: catedrali crestin-ortodoxa

Sedii de'banci: Raiffeisen Bank SA, BCR SA, Banca transilvania SA
Institutii publice: Inspectoratul de Politie al Judetului Olt, OCPI
Olt, Judecdtoria Slatina, ORC Olt

UTILITATI EDILITARE

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta

Retea urband/proprie de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: existentd

Retea urband de canalizare: existenta

Retea urbana de telefonie: existentd

GRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV

Poluare medie

AMBIENT

Trafic auto mediu. -

CONCLUZIE PRIVIND ZONA

Zona de referinta central-mediand, amplasare favorabild. Dotari

DE AMPLASARE si retele edilitare considerate bune. Poluare medie. Ambient
civilizat.
10. CTIEI DEBAZA .

DESCRIEREA CONSTRU

AMPLASAMENT

Constructie P+1E (la parter si etaj spatii medicale)

Parter
ANUL PIF 1986
ORIENTARE Fatada constructiei Est
| Structurad: pereti portanti - beton armat (stalpi, grinzi si planseu
peste parter)
CARAtTERISTICI Tnchideri:perimetrale: cdrdmid tip BCA

Acoperis:-terasd hidroizolanta cu carton bituminat
Aspect exterior: bun
Aspect interior: satisfacator

CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA

Aspect considerat ingrijit

11.

DESCRIEREA PROPRIETATII DE EVALUAT

Spatii medicale

BILANTUL DE
SUPRAFATA

Ay= 11;07 mp,Ac=13,6 mp

Cota indiviza deteren aferent Spatiul 2 parter: 7,79 mp




Cota indivizd din partile si dependintele comune ale imobilelor:
29,10 mp

TAMPLARIE

Tamplirie exterioar3 - ferestre de tdmpldrie de PVC cu geam
termopari, la fatada de est, ferestre de lemn cu geam simplu la
fatada de vest, usi interioare de lemn (celulare)

FINISAJE

Satisfacatoare

Pardoseli de mozaic

Lambriu de vopsea . de ulei pe pereti

Zugraveli de vopsea lavabild

Placdri partiale cu faianta de tip vechiin spatiile sanitare, spatii
comune o
Tamplarie de lemn (usi de lemn celulare, ferestre de lemn cu
geam simplu)

Tavane vopsite lavabil

INSTALATH SI DOTARI
ELECTRICE

Retea edilitard urband

Instalatii si dotari electrice normale vechi
Curenti slabi (cablu electric de aluminiu)
Conexiune la retea: bransata

INSTALA]’II Si DOTARI
INCALZIRE

Lips3 instalatie si dot&ri

INSTALATII S$I DOTARI
ALIMENTARE CU APA

Retea edilitard urbana
Instalatie veche, instalatia constructiei
Conexiune la retea: debransatd

INSTALATII S DOTARI
ALIMENTARE CU
GAZE

Retea edilitard urbang
instalatie: veche, instalatia cladirii
Conexiune la retea: debransata

INSTALATII $I DOTARI
PENTRU CANALIZARE

Retea edilitard urbana
instalatie veche
Conexiune la retea

CONCLUZIE PRIVIND
SPATIHLE MEDICALE

Aspect dezolant, neingrijit, ca urmare a neutilizarii spatiilor.
Peretii de pe partea vesticd au fost infiltrati cu apa pluvials,
astfel incat tencuiala si vopsitoria s-au degradat. Tamplaria este
veche si'?mbétrénité. Instalatie sanitara veche, obiecte ceramice
sparte. Instalatie electricd veche, obiecte de iluminat vechi si
ruginite. Lipsa instalatie termica.

12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI Sl

Piata spatiilor corﬁérciale cu destinatie (prin constructie) cabinet
medical/dispensar medical, amplasate in constructii vechi, zona

SUBPIETEZ' central-median3 a Municipiului Slatina, judetul Olt
Proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare
este situatd in zona central-mediana a Municipiului Slatina. Zona
rezidentiald de blocuri de locuinte, case de locuit, zond

NATURA ZONE comerciald si administrativa

Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare urbanisticd
Din punct de vedere economic: zona cu economie activd, n
dezvoltare, somaj relativ redus

:




OFERTA DE SPAT

SIMILARE Medie
CEREREA DE SPATII | Medie
SIMILARE -

ECHILIBRUL PIETE! -
(RAPORTUL CERERE/ | Oferta mai mare decét cererea
OFERTA)

PRETURI IN ZONA
PENTRU PROPRIETAT!

Minim: 300 EUR/mp
Maxim: 500 EUR/mp

SIMILARE

CHIRII TN ZONA . ’ .
PENTRU PROPRIETAT! m'”'.m',f’lgtéﬁ/;/’lna/f;’p”
SIMILARE axim: una/mpu

Dezechilibru in favoarea CERERII
Tendinta de crestere in favoarea CERERI|

CONCLUZII S TENDINTE »
2 T REZULTATUL CERCETARIL: posibilitatea reducerii preturilor /

PRIVIND PIAT, ,
PROPR!ETAT-IIIA chiriei. Proprietate vandabil3
‘ In ANEXA sunt cuprinse extrase privind preturile/chiriile pe
segmentul de piatd al proprietétii
13. CMBU

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare se referd la utilizarea probabild in mod
rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare care
trebuie si fie permis3 legal, posibil3 din punct de vedere fizic si fezabild financiar.

Cea mai buna utilizare este analizatd in urmé&toarele situatii:

- Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber
- Ceamai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

in plus fat3 de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii

ca fiind construita, trebuie sa mdephneasca trei criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:
- permisa legal
- fizic posibila:
- fezabila financar.

Cea mai buna utilizare a unei proprletai,l ester determinatd dupa aplicarea celor trei criterii si
dup3 eliminarea dlfentelor utilizari alternative. Utlllzarea ramasa, care indeplineste toate cele trei
criterii, este cea mai buna utilizare. :

Analiza efectuats a presupus culegerea unor informatii de pe piata specifica, precum si
studierea alternativelor posibile de folosire a acestora.
Cea mai bun3 utilizare a terenului considerat liber

Pe baza analizei de piat3 efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitétii cu cele trei criterii ale celei mai bune utilizdri a ternului considerat liber, {inand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului.

Astfel, cea mai bunj utilizare a terenului considerat liber este cea de curti constructii.

Cea mai bund utilizare a proprietatii ca fiind construitd reprezintd utilizarea pe care trebuie sa
0 aib3 o constructie prin prisma tipului constructiei existenté pe teren si a utilizarii ideale a terenului
considerat liber, identificate anterior.

Am analizat utilizirile posibile ale acestei proprietdti, pentru a identifica cea mai buna
utilizare, dupd cum urmeaza:




Criterii CMBU 1

Utilizare analizata | Permis3 | Posibil | Fezabil3 |
, legal fizic | financiar
Birouri Da Da Nu |
Cabinete medicale Da Da Da

Avéand in vedere cele de mai sus §i concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai
buna utilizare a proprietdtilor construite este cea de spatiu comercial/servicii - cabinete medicale.

n concluzie, avand in vedere c3 terenul este, deja, construit conform celei mai bune utiliziri
a acestuia. Ca urmare, cea mai buni utilizare a terenului considerat liber este cea actuals, de teren
curti constructii cu destinatie comerciald, iar cea mai buni utilizare a proprietatii consideratd
construitd, este cea actuald, de proprietate imobiliard cu destinatie comercial/servicii (cabinete
medicale).

" Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU.

14. EVALUAREA

Pentru evaluare, tindndu-se cont de partlculantat;lle proprietdtii de evaluat, de scopul
evaludrii cat si de informatiile disponibile pe piatd, s-au ales abordarea prin piati si abordarea prin
venit.: Abordarea prin cost a fost utilizatd pentru determinarea costului reparatiilor, pentru
aducerea spatiilor intru stare tehnicd minimé, pentru a putea fi utilizate.

14.1 ABORDAREA PRIN PIATA - metoda comparatiei directe

Abordarea prin piatd ofer3 o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu
active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Metoda comparatiei directe — pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza pe perechi de date.
Informatiile privind vanzirile/ofertele comparabile sunt corectate, pentru a reflecta diferentele,
dintre fiecare proprietate comparabild si proprietatea de evaluat. Elementele de comaparatie includ:
drepturi de proprietate, sursa informatiei, conditii de vdnzare, aria/suprafata, data vanzérii/ofertei,
zona, indicatori ukbanistici, deschidere etc.

Model de calcul si descrierea comparabilelor sunt in Anexa la prezentul raport de evaluare.

~ VALOAREA DE PIATA ]
DETERMINATA PRIN METODA | Spatiul 2 parter 5.000 EUR echivalent 25.000 LEI
COMPARATIE! DIRECTE

14.2. ABORDAREA PRIN VENIT - metoda capitalizarii directe

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intro singura valoare a capitalului.

Metoda capitalizdrii chiriei nete calculeaza venitul curent al proprietdtii obtinut din chirie, cu
deduceri. pentru pierderile din neocupare si din neplata chiriei. Apoi este estimat venitul net din
expolatarea proprietatii. Tn calculele pentru determinarea valorii se foloseste o metodd de
capitalizare adecvata si rate de capitalizare corespunzitoare.

Modelul de calcul in Anexa la prezentul raport de evaluare.

VALOAREA DE PIATA
DETERMINATA PE BAZA
CAPITALIZARH VENITULUI
GENERAT DE PROPRIETATE

Spatiul 2 parter 5.000 EUR echivalent 25.000 LEI
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15. REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL
fn lucrarea de fat3 este estimat3 valoarea de piatd asa cum este definitd in Standardele de
Evaluare ANEVAR - editia a sasesprezecea, 2022.
~ Standarde generale: ;
- SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)
- 'SEV 102 - Documentare si'conformare {IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (VS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104) \
- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. ‘1
Standarde pentru active
- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 400).

16. DEFINITII, IPOTEZE $! IPOTEZE SPECIALE SI ALTELE
16.1. Definitii conforme cu Standardele de Evaluare ANEVAR - editia a sasesprezecea, 2022
VALOREA DE PIATA
Valoarea de piatd reprezintd suma estimat3 pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbate la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinia de
cauzd, prudent si fir3 constrangere.
CHIRIA DE PIATA
Chiria de piata reprezinta suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriata la
data evaluarii, intre un locator hotdrat si un locatar hotarat, cu clause de inchiriere adecvate, intro
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare n
cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere..
RATA DE CAPITALIZARE
Rata de capitalizare (c) reprezintd relatia dintre castig ti valoare si este un divisor prin
intermediul c8ruia venitul realizat din inchirierea propriettii imobiliare se transformd in valoarea
proprietdtii respective.
16.2. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE:
- 16.2.1 Ipoteze
o, ®=  Prezentul raport este fntocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu se asum3
responsabilitatea fata de nicio alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluérii si celor
care au obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
‘ intreprinse pe baza acestui raport.

* Raportul de evaluare Tsi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare. Toate afirmatile sunt valabile Ia data
raportului. :

» Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazd fie
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. Tn acest sens se precizeaza ci nu au fost ficute cercetdri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legaturd cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
ipotecatd sau Tnchiriatd. Tn cazul in care existi o asemenea situatie si este cunoscuti, aceasta
este mentionata in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ca aceasta
se afld in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.
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Se presupune c3 proprietatea imobiliard In cauzi respecta reglementérile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piat3 va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului
s& vizualizeze proprietatea. Tn cazul in care existd documente relevante (masuratori de
cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se arata altfel in raport, se infelege cd evaluatorul nu are cunostint3 asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii {(inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauz3 sau de
pe o proprietatile invecinate, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune cd nu exist3 astfel de
conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspeciiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite in privinta st3rii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situaiii si a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de.testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare
din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea sunt adevirate
si corecte. Evaluatorul nu fsi asuma respgnsabllltatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti. ‘

Contmutul acestui raport este conf1den§|a| pentru client §i destinatar si autorul nu il va
dezvdlui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale
de Evaluare sifsau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord s&-si asume realizarea evaluarii Incredintate de cétre clientul
numit in'raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.
Evaluarea a fost realizatd in ipoteza cd proprietatea este libera de sarcini.

Evaluatorul a examinat planul imobilului si a ‘identificat proprietatea Tmpreun3 cu
reprezentantii proprietarului si clientului; locatia indicatd si limitele proprietatii indicate se
consider3 a fi corecte. Evaluatorul fn,u este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea
necesard pentru a méisura si garanta c3 locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele
indicate de reprezentantul clientului si descrise i raport, corespund cu documentele de
proprietate si cadastrale. Acest raport are. menirea de a estima o valoare a proprietdtii
identificatd si descrisa in raport, in |poteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordant,a intre proprietatea identificatd si cea
din documentele de proprietate invalidéazd corespondenta dintre valoarea estimatd si
‘proprietatea atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata n rapo‘ft. Aici amintim ariile apartamentului, care au fost
preluate din extrasul de carte funciard si releveul apartamentului, puse la dispozitia
evaluatorului si prezentate in anexa la prezentul raport de evaluare.

16.2.2 Ipoteze speciale

Nu a fost cazul.

16.3. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU PUBLICARE

intrarea in posesia unei copii a acestw raport, nu implica dreptul de publicare a acestuia




. evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere, in continuare, consultanta sau
sa depuna marturie Tn instanta, relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-
au incheiat astfel de intelegeri in prealabil

® nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului), nu trebuie publicate sau mediatizate, fira acordul scris si prealabil al
evaluatorului :

e Consimtdmantul scris al evaluatorului, trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de
evaluare, sa poata fi utilizatd, in orice scop, de citre orice persoan3, cu exceptia clientului si
a utilizatorului, sau a altor destinatari ai evaluirii, care au fost precizati Tn raport.
Consimtd@mantul scris si aprobarea trebuie obtinute fhainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terte pérti, altii decat clientul sau
utilizatorul, altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,
informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului
proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare, nu are legiturd cu
valoarea de asigurare.

e orice valori estimate Tn raport se aplicd intregii propriet&ti si orice divizare sau distribuire a

o valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazutd in raport. Precizam ci, la solicitarea clientului, am alocat
- valoarea de piata a proprietdtii imobiliare pe componente, dar aceasta este o operatie

matematicd in urma céreia nu rezultd valoarea de piaté a componentelor

e raportul de evaluare va fi utilizat, strict, pentru scopul declarat.

16.4. SURSE DE INFORMARE

Sursele de informatii care au stat la baza raportului de evaluare:

Documentele puse la dispozitie de cdtre reprezentantul proprietarului bunului de evaluat si
mentionate anterior in cadrul prezentului raport de evaluare.

Alte informatii utilizate, respectiv: Metodologia de-evaluare a ANEVAR; Informatii privind
piata specifica de vanzare/cumparare;-Alte informatii necesare, existente in bibliografia de
specialitate si in baza de date a evaluatcrului; Caractenstau ale proprietdtii de evaluat; Insitutul
National de Statistica — prin buletinele emise.

‘Sursele de informatii: Cursul de referinta al monedei nationale; Informatii aferente tendintei
pietei; Publicatii de specialitate; site-uri specializate.de imobiliare.

Evaluatorul nu fsi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite. -

16.5 RESPONSABILITATEA FATA DE TERT!

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client i
proprietarul bunului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati, raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar, iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o terta
persoan3, in nicio circumstant.

16.6. ETAPELE PARCURSE PENTRU DETERMINAREA VALORII

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori: documentarea, pe haza unei liste de
informatii solicitate clientului; inspectia proprietatn de evaluat; stabilirea limitelor si ipotezelor care
au stat la baza elaborarii raportului; selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport; analiza
tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii; aplicarea
metodelor de evaluare consnderate oportune pentru determinarea valoru si fundamentarea opiniei

evaluatorului.
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17. DECMRAﬁEA CONFORMITATII EVALUARII CU STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR

Prin prezenta, subsemnata declar cé:

= Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte

= Anblizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale prezentate in acest raport

= Nu am niciun interes actual sau de perspectivd in proprietatea asupra activului ce face
obiectul acestui raport de evaluare si nu am niciun interes personal si nu sunt partinitor
fatd de vreuna din partile implicate }

* Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoand afiliatd sau implicata cu clientul sau utilizatorul

®= Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care
sé-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate n evaluare

* Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes
financiar legat de finalizarea tranzactiei

» Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandadrile si metodologia de lucru, recomandate de cdtre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale

» Proprietatea supusi evaludrii a fost inspectatd de evaluatorul autorizat

= Tn prezent sunt membru ANEVAR si am tndeplinit programul de. pregatire profesionald
continué )

"  Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare

* Subsemnatul certific in cunostintd de cauza cd evaluarea a fost fécuta in concordanta cu
Standardele de Evaluare ANEVAR, editia a §asesprezeceé, 2022, respectdandu-—se cerintele
etice si profesionale continute in. Codul Deontologic aferent indeplinirii misiunii de
evauare B

s Totodata la evaluare s-au avut in véderghormele metodologice si recomandarile ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Au.'tfqriza’giidin Romania).

18. VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea avea
siguranta ci datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judeciti
corecte. ' o

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de
incredere.

fn analiza rezultatelor s-a avut in vedere faptul ci valoarea este subiectivi, valoarea este o
comparare, tindndu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce'face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

VALOAREA DE PIATA - . ‘
DETERMINATA PRIN METODA | Spatiul 2 parter 5.000 EUR echivalent 25.000 LEI
COMPARATIE!I DIRECTE :

VALOAREA DE PIATA
DETERMINATA PE BAZA
CAPITALIZARII VENITULUI
GENERAT DE PROPREITATE

Spatiul 2 parter 5.000 EUR echivalent 25.000 LEI
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In procesul de analizd se cantdreste semnificatia relativs, aplicabilitatea si argumentarea
fiecdrui rezultat al valorii si se bazeazé mai mult pe metoda cea mai adecvaté cu natura proprietitii
evaluate. :

Decizia privind declararea valorii necesitd o analizd atentd a logicii, critreriile fiind adecvarea,
precizia si cantitarea informatiilor.

19. ANALIZA REZULTATELOR Si CONCI.UZIA ASUPRA VALORII

Adecvarea, precizia si cantitatea lnformatulor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza
carora evaluatorul a formulat opinia finala asupra valoru proprietatii subiect.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenté este fiecare abordare
/ metoda scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei abordari si a metodei din cadrul abordarii se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia: Precizia evaluarii este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor /
informatiilor folosite in procedaurile si tehnicile de analiza aplicate precum si in abordarile in evaluare
utilizate, cu alte cuvinte este data de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor si a calculelor
efectuate precum si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietilorilor comparabile.

Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului
unei abordari in evaluare. Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor
furnizate de o anumita comparabila sau de-o-anumita abordare.

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
Adecvarea ‘ Da o B Da Da
| Datele s-au luat din oferte de pe { Datele s-au luat din oferte de Pentru estimarea
Precizia piata, pentru proprietati foarte | .pe piata, neavand informatii cheltuielilor de
asemanatoare cu cea de evaluat | despre tranzactii reparatie
S-au gasit informatii de piata, Datele s-au luat din oferte de Datele si.
Ca‘ntitatea adecvate si suficiente pentrua pe piata —acestea fiind in informatiile au fost
) . folosi aceasta ahordare numar mediu, precum si din ;
informatiilor tractul dpA " '3 preluate din
contractul de Tnchiriere catoloage IROVAL

Tn urma analizérii valorilor obtinute, avand in vedere tipul si pozitia imobilului, datele de pe
piata despre tranzactii/oferte similare si tinand cont de scopul evaluérii, in opinia evaluatorului,
valoarea de piatd estimata a proprietatilor-imobiliare, este valoarea obtinutd prin abordarea prin
piatd, respectiv: : «

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA ‘Spa’;iul 2 parter 5.000 EUR echivalent 25.000 LEI

VALOAREA DE PIATA A FOST

DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiilor directe este cea mai adecvats,
deoarece atat din punct de vedere al adecvarii cat si din
punctul de vedere al preciziei studiate Tn raport, precum
si cu-cantitatea informatiilor detinute

MOTIVAREA ALEGERI METODE!I

Vasile ENOIU

| ‘EV\‘laluator .Autorizat EP!, EBM, El ) ,p.gm%
embru titular ANEVAR 6;\7‘ Ol VASILE %
Legitimatie Nr.12468 / 2023 g _ o aacs E :
Valabil 2023
‘%‘%ﬁy&llzﬂea £, E?::&A 15
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Anexe E
Anexa 1 - Fotografii
Spatiul 2 parter;'
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Anexa 2 - Localizare pe harta
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An . A Alte elemente Alte
Pret oferta/ et . Vad o . ] . Spatiu Marime Alte
Comp. . |Conditiile pietei] Localizare | Su{mp.) . Utilizare | Vitrina | construire | Finisaje ( .~ = (" | elemente{centrala | |
L tranzactie | oo et p e R ‘comercial . . depozitare | spatiu (mp) X R elemente
imobil termica, mobila, etc)
Slatina, la strada inainte de " "
53.000 iunie-23 . 30 " | spcom nu medii nu 30 nespecificat nu
superior mare 1990
L. Slatina, la strada, Y . "
74.699 iunie-23 -a I @ 70 astrada sp com nu dupad 1990 | similar nu 70. nu boxa subsol
similar mare
L. Slatina, - la strada, inaintede | | .
80.000 iunie-23 .a . 60 S sp com nu fnte similar nu .60 nu nu
similar mare 1990




Elemente de comparatie Subiect . Comp. A Comp. B Comp.C’
Localizare Slatnla,» -sfra'da Slatina, superior Slatina, similar Slatina, similar
Grddinitei .
Su 11,07 30 . 70 60
Data mai-23.. junie-23 junie-23 iunie-23
Pret (oferta/vanzare) euro {euro) 53.000 74.699 80.000
[pret (oferta/vanzare) euro/mp 1.767 1.067 1.333
Ajustare Oferta / Tranzactie oferta oferta oferta
Valoarea ajustarii (%,Eur) -5% 5% | -2650 | -5% | -3.735 5% | -4.000
Prét ajustat {(Eur) 50.350, 70.964 76.000
Drept de proprietate transmis integral integral integral
Valoarea ajustarii (%,Eur) integral 0% [ 0 0% I 0 0% l 0
Pret ajustat (Eur) 50.350 70.964 76.000
§ Conditii de finantare cash cash cash
5 [valoarea ajustarii (%,Eur) cash 0% | .0 0% | 0 0% | o
o [Pret ajustat (Eur) 50.350 70.964 76.000
g Conditii de vanzare independent independent independent
& |Valoarea ajustarii {%,Eur) independent 0% | .0 0% | o 0% | 0
£ [pretajustat (Eur) ... -.50.350 70.964 76.000
Conditiile pietei . iunie-23 iurije-23 junie-23
‘Valoarea ajustarii (%,Eur) mai-23 0% | :.0 0% | O 0% | 0
Pret ajustat (Eur) .. 50.350 70.964 76.000
Aria (mp.) 30 . 70 60
Diferenta suprafata (mp.) 11,07 -19 -59 -49
Valoarea ajustarii (%,Eur) -44% | -22.337 | -66% | -46.555 -66% | -50.398
Vad éomercial mic la strada, mare la strada, mare la strada, mare
Valoarea ajustarii (%,Eur) -15% | -7.553 | -15% | -10.645 -15% | -11.400
(Utilizare , " sp com . sp com sp com
Valoarea ajustarii (%,Eur) cabinet medical ™5 T 5035 | -10% pl 7096 | -10% | -7.600
Localizare Slatina, strada Slatina, superior . Slatina, similar Statina, similar
:§ Valoarea ajustarii (%,Eur) Gréidinitei -10% | -5.035 0% | 0 0% | o
& Witrina nu ' nu nu
£ |Valoarea ajustarii (%,Eur) nu 0% .| 0 0% | 0 0% | o
'fé An construire imobil 1986 inainte de 19,’.?90, dupd 1990 inainte de 1990
& [Valoarea ajustarii {%,Eur) 0% | 0 0% | 0 0% | 0
8 Finisaj% Satisféicitoare . medii similar similar
Valoarea ajustarii (%,Eur) -10% | 5035 | 0% | 0 0% [ o
Spatiu depozitare nu g _hu nu
Valoarea ajustarii (%,Eur) 0% | .0 0% | 0 0% | o0
Alte elemente (centrala termica, e pecificat nu nu
mobila, etc) Nu
\ialoarea ajustarii (%,Eur) 0% | 0 0% | 0 0% | ©
Alte elemente nu nu o boxi subsof nu
Valoarea ajustarii {%,Eur) ' 0% | o0 2% | -1.419 0% | o0
Pret ajustat (Eur) | 1 5.355 | 5.249 6.602 |
Total ajustare bruta (%, Eur) 89% 44,995 93% 65.715 91%. 69.398
Total austare neta (%, Eur) 90% [ -47.685 | -93% 1 -92% 1
Numar ajustari 5 4 3
Valoarea aleasa

Valoarea estimata spatiu comercial

X

5.000 Eur

452 -eur/mpu

25.000 lei

2.258 lei/mpu

Curs valutar {ron/eur)

2,5580 |




:Ajustarile s-au luat In considerare astfel:

Sursa informatiei:

- Comparabilele au fost ajustate cu -5% acesta fiind intervalul de negociere pentru acest tip de

§

[

§ . Drept de proprietate transmis:

0 - Nuau fost necesare ajustari deoarece drepturile transmlse ale tuturor
‘comparabilelor sunt integrale

§ | Conditii de finantare

‘0 - Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru

plata cash
§ Conditii de vanzare

‘0 Nu au fost necesare ajustari

:§ Conditiile pietei )

‘0 Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele au fost selectate in
.conditiile de piata actuale '

'§  Suprafata: ;

‘0 Aufost aphcate ajustari tuturor comparabilelor, prin inmultirea dlferentei de

suprafata cu pretul eur/mp al fiecarei comparabile
§ Vad comercial:
o  Aufost necesare ajustari, intrucat toate comparabilele au vad comercial superior

-§ Utilizare:

o Aufost necesare ajustari, intrucat toate comparabilele au utilizari comercnale
diferite de ale proprletatn de evaluat

§ Localizare; R

‘0 Au fost necesare ajustari, intrucat comparabila A a fost selectata dmtro zond

recunoscute de p|ata, ca flind superioars zonel, In care se afla amplasata proprietatea de
evaluat

§ Vitrina:
0 Nu au fost necesare ajustari, intrucat comparabielile au vitrine sxmllare cuceaa

propnetatn de evaluat

~§ Vechime bloc:

o  Nuaufost necesare ajustari intrucat imobilele in care sunt situate comparab(le!e au

fost edlf:cate in aceeasi perioada recunoscuta de piata ca fiind similara
& Finisaje:

o  Aufost necesare ajustari, intrucat comparabila A are finisaje considerate peste cele
ale proprietatii de evaluat

§ Spatiu depozitare:

o Aufost necesare ajustari, doarece comparabila'B are spatiu de depozitare

§ Alte elemente: { centrala termica, mobila, balcoane etc.)

o Nuvaufost necesare ajustari

§ Alte elemente:

0  Auau fost necesare ajustari, doarece comparabila B are $I boxa la subsol




Rata de capitalizare s-a ales din coroborarea informatiilor din studiile de piata specifice cu
‘ caracteristicile proprietatii de evaluat.

‘ Capitalizarea veniturilor nete din chirii

Suprafata utila inchiriabila spatiu comercial {(mp.) : 11,07

Chiria spatiu comercial {eur/luna) 10,50

Venituri brute potentiale VBP (Eur/an) 1.395

Grad de ocupare % 90%

Venituri brute efective VBE (EUR/an) 1.255

Cheltuieli exploatare (Eur/an) -690

Impozit pe proprietate {%, Eur) @ cost 1,30% -75

Asigurare (%, Eur) @ cost 0,00% 0

Cheltuieli de administrare (%, Eur) @ venit 3,00% -42

Cheltuieli cu reparatii (%,Eur) @ cost 10,00% 573

Venit net efectiv {EUR/an) 565
- JRata de capitalizare ¢ % 11,0%
" [Multiplicator chirie bruta

Valoare randament (eur} - 5,141

o ‘JCosturi reamenajare (reparatii ) (eur) o -500
; 5.000 Eur
. . . 452 eur/mpu
{Valoare estimata spatiu comercial 25.000 lai
_ L 2.381 lei/mpu
Curs valutar (Lei/eur) 4,9580]
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S R e e
e ' s B o 3 =Y A

5 Goran Constantin
" tavAd o e

ity =
b o osa ez m

P N e T U

et

Poakitena i

Spatiu de inchiriat
370 € v seocens

] rrouoviazd G AACTUMIIEAZA

]

Spatiu de.inchiriat
o ; : 370 € ropeevocans

(3 roNovtazd O SUCuARIEAZA

| H vesn || 29

DESCRIERE

It N

IDOTR. CAARNEL 3
25 o SAuot angs ion 253 GV HOTON A 10T LIRS PIF 50Y
s 3¢ TGRSR, Vs L% 2 i o




htt‘ps://www.storia.ro/ ro/oferta/nou-in-piata-spatiu-comercial-su62-mp-zona-kaufland-IDWOTX.html

& Papal lalsth | peliicamtreivadnincibiot 3 (2t 5 Siahng > N U] PIATA) SOATE COMEROAL $5982 . 20M) Xfflaed

NOU IN PIATA ! SPATIU COMERCIAL Su62 mp, zona Kaufland!
P siendrict Nizatas Hodasvy, Saing OF -

2 P — .

Prezentare generald ; s n .. L
A Suprafss sz ° T Desthaua proprietatid Lz Starmatd Raporeaey

ate b

- Bt

© TYipcladira

B fomvasal e TRt Botian, 8

Prezentare general’

# Deminsdapropriautgl e Balaangl

@ Tprlidire oo Inksmntt
. gaa do usllirare A Tpvsnalter agentie

7 vizionare 15 Yistangd EERETINTY € titerdals Cove Srtaranygi

Qescriere
. L 3 5 S 2ones AL
5 Naness ~ haufang .
i
: 3  hosfta 2, b e Lty

arup sactye




e

https://www.olx.ro/d/oferta/spati u-comercial-central-IDhig7F.html

Spatiu comercial central

53 000 € ruccroxons

R PRONGVIAZA (' MACIUAIZIAZA

[ e

DESCRIERE

Vand spaiy Comariel certral
in spropieen e Ricionsds
Reyy: I MUANa (e $ 20,

D Caumm, mpa P SR (R
: hu’eesnmv‘ Y

FLRY R Tmatie 2:1‘3 )
Py 0765366586

ff*:; Firma
N oL aptentas 208
Ay BEasva RY

EEEEy - |

Y R R R T N

74 699 € cinicome

{3 proMOVIAZA {3 REACTUALIZEATA




P B i )

Vénd apartament spatiu comercial Siatina central

74 699 € onrsncoine

T3 POMOVIAZA (O ALACTUAUZEAZE.

| i v §{

DESCRIERE

SpXRuts? 20 f6 TUacy
Supratag Romo

Boxa supse!
e

M UxSe A2 L sobsle
F1eg 1

e 12295

LIS, TR SN KU LTI T

Nk mEmere V

Va SE‘A);A/?‘/Z}i




Anexa nr.2 la HCL nr. 180/27.05.2026

Caiet de sarcini

Privind: vinzarea prin licitatie publica cu strigare a spatiului aflat la parterul imobilului Dispensar
medical nr. 1, din municipiul Slatina, strada Grédinitei nr. 5

Capitolul I- Obiectul vanzarii

1.1 Obiectul vanzarii, il reprezinta spatiul medical situat la parterul imobilului Dispensar medical nr.

1 din municipiul Slatina, strada Gradinitei nr. 5, ce apartine domeniului privat al municipiului
Slatina, identificat astfel:
- Spatiul 2 parter, identificat cu numar cadastral 53789-C1-U16, compus din: - fisier in suprafati
utild de 11,07 mp, impreuna cu cotd indiviza de teren de 7,79 mp precum si cote parti comune in
suprafatd de 29,10 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 53789-C1-U16 a UAT Slatina, care au fost
dezmembrate din imobilul - Dispensar medical nr. 1, situat in municipiul Slatina, strada Gradinitei
nr. 5, potrivit actului de dezlipire autentificat sub nr. 1691/31.08.2007 de Biroul Notarului Public
- Veronica Constantinescu.

Capitolul Il — Motivatia vanzirii

Motivele de ordin legislativ, social, economico-financiar, care impun vanzarea spatiului
medical: :
2.1. - necesitatea exploatarii in mod eficient a spatiului medical, pentru desfasurarea de activitati
medicale, tinand cont de potentialul conferit de amplasamentul acestuia in cadrul unui imobil in care
functioneaza cabinete medicale;
2.2. - pretul obtinut prin vanzarea spatiului, constituie venit.la bugetul local al municipiului Slatina;
2.3. - prevederile art. 363 alin (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora:
"Vinzarea prin licitatie publicid cu strigare a bunului imobil apartindnd unitétii administrativ-
teritoriale se aproba prin hotarére a consiliu local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa

n

caz".
Capitolul Il — Elemente de pret

3.1. Pretul minim de pornire a licitatiei pentru vanzarea spatiului medical, situat la parterul
dispensarului nr. 1 din municipiul Slatina, strada Gradinitei nr. 5, stabilit pe baza de raport de evaluare,
elaborat de persoana autorizata atestati ANEVAR — Enoiu Vasile, este de 5000 euro echivalent a
25.000 lei, calculat la cursul de schimb leu/euro comunicat de BNR la data evaluarii la care se adaugi
TVA conform legislatiei in vigoare la data platii.

3.2. (1) Pretul de vanzare al spatiului medical adjudecat la licitatie, va fi achitat de cumpérator,
in functie de obtiunea acestuia prezentata la licitatie in oferta de pret in una din variantele:
a) - integral, la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, plata
urméind a se face in lei, in functie de raportul leu /euro comunicat de B.N.R. la data platii.
b) - in rate lunare, in urmatoarele conditii:
- avafls minim 15 % din valoarea adjudecata la licitatie, care se va achita la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare in forma autentica;

- diferenta de 85% in rate lunare egale, in termen de cinci ani de la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, incepand cu luna urmatoare celei in care s-a
incheiat contractul, termenul scadent fiind data de 30 a lunii, plata urmand a se face in lei, in functie
de raportul leu /euro comunicat de B.N.R. la data platii.

- cumpdrdtorului i se va percepe o dobanda anuala cel putin egald cu rata de referintd stabilita
periodic de Comisia Europeand pentru Romania si publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.




(2) Cumpérdtorul are posibilitatea de a opta pentru un termen mai mic de platd sau pentru
achitarea anticipats;

(3) In cazul in care cumpiritorul nu pliteste la scadentd 4 rate sau nu respecti clauzele
contractuale, contractul de vdnzare-cumpéarare se considera rezolvit de drept, fard a mai fi necesari
punerea In intirziere si fard alta formalitate.

(4) In situatia previzuti la alin. (3), imobilul reintrd in proprietatea privatd a municipiului
Slatina, in conditiile legii, iar sumele inaintate de cumpérator vor fi restituite, fara dobanda aferents
acestora.

(5) Pentru neplata la termen a obligatiilor de platd se percep accesorii in conformitate cu
prevederile codului de procedura fiscala in vigoare la data plétii.

(6) Cumpaérdtorul este obligat si constituie n favoarea vanzitorului o ipotecid asupra
imobilului care face obiectul vanzirii, pAni la achitarea in totalitate a bunului cumpérat.

(7) Cheltuielile ocazionate de procedura de vénzare In ceea ce priveste efectuarea
masurétorilor cadastrale si intabularea dreptului de proprietate al statului, precum si inscrierea ipotecii
sunt suportate de cétre cumparétor.

Capitolul IV — Conditii generale

4.1. - Vanzarea spatiului medical, se va face prin procedura de licitatie publica cu strigare.

Au dreptul de a participa la licitatie medicii, medicii dentisti, dentistii, biologii,
biochimistii, fizicienii, tehnicienii dentari si celelalte persoane fizice cu drept de liberd practica ce
desfagoard activititi conexe actului medical si care detin In mod legal spatiul respectiv, precum si
persoanele juridice care, detindnd In mod legal spatiul, au ca obiect unic de activitate furnizarea
serviciilor medicale.

Pentru a participa la licitatie ofertantii depun la sediul Directiei Generale Administrarea
Patrimoniului, cel mai tarziu cu o zi lucritoare 1nainte de data fixatd pentru Inceperea licitatiei,
urmétoarele documente:

A) pentru persoane juridice: :

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscali;,

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancd comerciald roména;

¢) dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general consolidat, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent; '

d) declarafie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa
rezulte cd aceasta nu.se afld in litigii, reorganizare judiciard sau faliment;

e) declaratie pe propria rdspundere, din care si rezulte cd nu este beneficiarul unui alt contract de
cumpdérare, in conditiile prezentei ordonante de urgents;

f) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice;

B) pentru furnizorii de servicii medicale persoane fizice:

a) copie de pe actul de identitate;

b) copie de pe autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competentd sau de pe actul legal
de constituire, dupa caz, din care rezultid cd are obiect unic de activitate furnizarea de servicii
medicale, cu sau férd activitdti conexe acestora;

¢) dovadi privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general consolidat, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent;

d) declaratie pe propria raspundere, din care sé rezulte cd nu este beneficiarul unui alt contract de
cumpdrare, in conditiile prezentei ordonante de urgents,

si dovada privind achitarea taxei de participare.

4.2. Spatiul medical, se vinde pentru desfasurarea de activitati medicale si/sau conexe actului
medical, schimbarea destinatiei este interzisa.



4.3. Garantii

4.3.1. - Ofertantii interesati s participe la licitatie in vederea cumpararii spatiului medical ce face
obiectul vanzarii, au obligatia sa depuna cu titlu de garantie o suma in cuantum de 5 % din valoarea
de vanzare a spatiului stabilita la pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv: - suma de 250 euro,
echivalent lei, calculat la cursul de schimb leu/euro, comunicat de BNR la data platii.

Ofertantul declarat castigator, este obligat si reintregeasca cuantumul garantiei mentionata
la pct. 4.3.1. la nivelul sumei de 5% care se va aplica la pretul de vanzare stabilit in urma adjudecarii
licitatiei, dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data primirii comunicarii
referitoare la atribuirea contractului de vanzare.

4.3.2. - Garantia depusa de ofertantul céstigétor, se retine de autoritatea contractanta in calitate
de vanzator, pana la data in care ofertantul, in calitate de cumparator in contractul de vanzare-
cumparare ce urmeaza a se incheia, va achita integral pretul de cumparare al spatiului medical
cumparat.

4.3.3. - Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) - dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) - in cazul refuzului ofertantului castigator, de a incheia contractul de vanzare-cumparare.

4.3.4. - Ofertantilor necastigatori, 1i se restituie garantia de participare, dupa data expirarii
perioadei de valabilitate a ofertei, la solicitarea scrisa a acestora.

4.3.5. - Neplata ratelor lunare, in situatia vanzarii cu plata in rate, dau dreptul autoritatii
contractantre la retinerea contravalorii acestora din garantie, cumparatorul fiind obligat ulterior sa
reintregeasca garantia.

Capitolul V — Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele pentru
inscrierea la licitatia publica cu strigare

- Oferta trebuie si fie redactatid in limba roméné, In formé scrisé, clard si semnati de ofertant
sau de reprezentantul legal al acestuia.

- Oferta se depune intr-un singur exemplar, in plic sigilat, 1a sediul autoritétii contractante, pana
la data si ora-limit3 stabilite in anuntul de licitatie si In documentatia de atribuire.

- Oferta trebuie si contind toate documentele si Inscrisurile solicitate prin caietul de sarcini si
documentatia de licitatie.

- Documentele depuse in copie trebuie sa fie certificate pentru conformitate cu originalul de
cétre ofertant.

- Ofertantul trebuie si facd dovada achitarii garantiei de participare si, dupd caz, a taxei de
participare la licitatie.

- Oferta trebuie sa fie depusd de persoane fizice sau juridice care indeplinesc conditiile
previzute de Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 68/2008 si de legislatia specifica privind
exercitarea activitatilor medicale sau conexe actului medical.

Capitolul VI — Obligatille partilor

6.1. Vanzatorul are urmatoarele obligatii: :
a) - sa predea cumparatorului spatiul vandut, pe baza unui proces-verbal de predare/primire.
b) - sa nu tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate in urma incheierii contractului de
vanzare-cumparare (sa-i garanteze apararea impotriva oricarei evictiuni totale sau partiale, potrivit
Codului Civil).,

¢) - sa garanteze pe cumparator ca bunul nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat.
6.2. - Cumparatorul are urmatoarele obligatii: :

a) - sa achite pretul spatiului medical la valoarea adjudecata la licitatie, in termenul prevazut la Cap.
I1I din prezentul caiet de sarcini;

b) - sa plateasca cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare la notar:
costurile propriu-zise ale actului, taxele de timbru de autentificare, onorariul notarial, de publicitate
imobiliara, etc.

¢) - sa utilizeze spatiul pentru desfasurarea de activitati medicale si /sau conexe actului medical.

d) — si nu schimbe destinatia spatiului.



CAP. VIL - CRITERII DE CALIFICARE SI DE SELECTIE — DOCUMENTE SOLICITATE
7.1. - Situatia participantilor la licitatie: la licitatie pot participa persoane fizice si juridice care nu
detin in proprietate un spatiu cu destinatia de cabinet medical pe raza municipiului Slatina si se
incadreaza in categoriile:

1) - Persoane fizice romane cu drept de libera practica autorizate sa desfasoare activitati medicale
sau conexe actului medical

2) - Persoane juridice care au ca obiect unic de activitate furnizarea serviciilor medicale.
7.2.- Documentele licitatiei

pentru persoane juridice:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comerfului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de Inregistrare fiscali;

b) scrisoare de bonitate financiaré, eliberatd de o banca comerciald romana;

¢) dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale cétre bugetul general consolidat, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent;

d) declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa
rezulte ci aceasta nu se afld in litigii, reorganizare judiciard sau faliment;

¢) declaratie pe propria raspundere, din care sa rezulte ci nu este beneficiarul unui alt contract de
cumpdrare, In conditiile prezentei ordonanfe de urgenta;

f) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice;

pentru farnizorii de servicii medicale persoane fizice:

a) copie de pe actul de identitate;

b) copie de pe autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competentd sau de pe actul legal
de constituire, dupa caz, din care rezultd cé are obiect unic de activitate furnizarea de servicii
medicale, cu sau féra activitdfi conexe acestora;

¢) dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale cétre bugetul general consolidat, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent;

d) declaratie pe propria rispundere, din care si rezulte cd nu este beneficiarul unui alt contract de
cumpdrare, in conditiile prezentei ordonante de urgenta.

7.3. - Modul de desfasurare a licitatiei:
1. (1) Licitatia are loc la data stabilitd In anuntul de vanzare si este valabild dacd s-au prezentat cel
putin 2 ofertanti.

(2) 1n situatia in care se prezintd un singur ofertant care oferd pretul de pornire al licitaiei, acesta
este declarat adjudecatar.

2. - Etapa I — se verifica documentele de participare daca sunt depuse in raport cu cerintele din caietul
de sarcini.

Se califica in etapa a II-a doar ofertantii care au depus in totalitate documentele de participare.
3. - Etapa II - presedintele comisiei declara deschis3 sedinta de licitatie si prezinta:

e obiectul licitatiei;

o pretul minim de pornire;

o pasul de licitare;

o regulile de desfésurare a procedurii.
Pasul de licitare se stabileste de catre comisia de licitatie Tnainte de inceperea procedurii si reprezinti
valoarea minima cu care poate fi majorati oferta precedenta.

4. - BEtapa III - Licitatia se desfasoard prin strigare liberd si deschisd a ofertelor de pret de citre
participanti, pornind de la pretul minim stabilit prin raportul de evaluare.

Presedintele comisiei anunti succesiv ofertele formulate si solicitd supralicitarea acestora pand cénd
niciun participant nu oferd un pret mai mare.

5. Etapa IV- Bunul se adjudec participantului care a oferit pretul cel mai mare, dar nu mai mic decét
pretul minim de pornire stabilit prin raportul de evaluare. Adjudecarea se consemneaza in procesul-
verbal al licitatiei.



fn cazul in care nu se formuleazi oferte de cumpirare cu plata integral a pretului minim de
pornire, comisia poate declara licitatia neadjudecata sau poate aplica dispozitiile legale privind plata
in rate, conform prevederilor O.U.G. nr. 68/2008.

6. Etapa V- La finalul sedintei se intocmeste un proces-verbal care va cuprinde:
e participantii admisi; '
o ofertele formulate;
e pretul adjudecat;
o datele adjudecatarului;
e eventualele contestatii sau incidente procedurale.

Capitolul VII — Dispozitii finale

7.1. - Caietul de sarcini, documentatia de atribuire conform Hotararii Consiliului Local
inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului contra cost

7.2. - Partile se vor prezenta in termen la adjudecare, la un birou notarial pentru incheierea in
forma autentica a contractului de vanzare-cumparare, pe baza procesului -verbal de adjudecare, a
Hotararii Consiliului Local prin care s-a aprobat vanzarea spatiului si a documentatiei de atribuire.

7.3. - Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea documentatiei de
licitatie, a taxei de participare la licitatie si a garantiei de participare la licitatie.

7.4. - Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si documentatia
de atribuire se considera insusite de catre ofertant.




Anexa nr.3 la HCL nr.180/27.05.2026

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publica cu strigare, a unui spatiu medical ce apartine domeniului
privat al municipiului Slatina, situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina,

strada Gradinitei nr. 5

SECTIUNEA I

INSTRUCTIUNI
privind organizarea si desfisurarea procedurii de vinzare a unui spatiu medical ce apartine
domemulul privat al mun1c1p1ulu1 Slatina, situat la parterul Dispensarului nr. 1, din
municipiul Slatina, strada Gridinitei nr. 5, jud. Olt

Vénzarea spatiului medical situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina, strada
Gréadinitei nr. 5, se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea dispozitiilor art. 334 - 346 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ i ale Ordonantei de Urgenta nr. 68/20008 conform
Hotérarii consilului Local al municipiului Slatina.

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra desfasurarii licitatiei publice cu
strigare organizatd de autoritatea contractantd — Priméria Municipiul Slatina prin Directia Generala
Administrarea Patrimoniului, cu sediul in municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B, jud. Olt, in vederea
vanzarii unui spatiu medical ce apartine domeniului privat al municipiului Slatina, situat la parterul
Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina, strada Grédinitei nr. 5 identificat cu nr. cadastral
53789-C1-U16.

Procurarea documentatiei de licitatie si depunerea ofertelor, se va face de la sediul Directiei
Generale Administrarea Patrimoniului , din municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B, jud. Olt, pani la
data si ora specificate In anuntul licitatiei ce se va organiza.

Cap. 1. -Informatii generale privind autoritatea contractanta

1.1. — Date de identificare ale autoritatii contractante:
Municipiul Slatina, cu sediul in municipiul Slatina, strada Mihail Kogélniceanu, nr. 1, jud. Olt.

Cap. 2. - Obiectul vanzirii

2.1. - Obiectul vanzarii i1 constituie spatiul medical situat la parterul imobilului Dispensar
medical nr. 1 din municipiul Slatina, strada Gridinitei nr. 5, ce apartine domeniului privat al
municipiului Slatina, identificat astfel:

- Spatiul 2 identificat cu numir cadastral 53789-C1-U16, inscris in Cartea Funciard nr.53789-
C1-U16 Slatina, situat la parterul imobilului Dispensar medical nr. 1 din municipiul Slatina, strada
Griadinitei nr. 5, compus din fisier in suprafatd utild de 11,07 mp, impreund cu cote pdrti comune de
29,10 mp, si terenul aferent in indiviziune in suprafatd de 7,79 mp,

spatiul fiind identificat ca Jmobil 2 in actul de dezlipire autentificat sub nr. 1691/31.08.2007
de notar public — Veronica Constantinescu;



Cap. 3. - Conditii de participare la licitatie

3.1. - Au dreptul de a participa la licitatia publici ce se va organiza la data si ora specificate in
anuntul publicitar, in scopul vanzéirii unui spatiu medical situat la parterul imobilului Dispensar
medical nr. 1 din municipiul Slatina, strada Grédinitei nr. 5, ce apartine domeniului privat al
municipiului Slatina, persoane fizice si juridice care nu detin in proprietate un spat1u medical sau
pentru desfasurarea de activititi conexe actului medical, pe raza municipiului Slatina si se incadreaza
in categoriile:

- Persoane juridice care au ca obiect unic de activitate furnizarea serviciilor medicale §i /sau
conexe actului medical;

- Persoane fizice rdmdne cu drept de liberd practicd autorizate sd desfdsoare activitdti
medicale si/sau conexe actului medical
care Indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii de eligibilitate:

a) - au plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) - au depus toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute n anunful licitatiei;

¢) - au Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) - nu sunt In stare de insolvent, faliment sau lichidare.

f) - nu se afld in litigiu cu Municipiul Slatina in calitate de persoand juridica de drept public
si cu Consiliul Local al Municipiului Slatina, sau cu serviciile publice din subordinea Consiliului
Local al Municipiului Slatina.

g) - detin in cont o sumai cel putin egald cu cuantumul sumei de 20% din pretul minim de
pornire a licitatiei '

3.2. - Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care:

a) - a fost desemnatd cégtigitoare la o licitatie publicd anterioard privind concesionarea,
inchirierea, vanzarea unui bun din patrimoniul UAT Slatina, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani,
calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigétoare la licitatie.

b) - se afli in litigiu cu Municipiul Slatina in calitate de persoand juridicd de drept public si
cu Consiliul Local al Municipiului Slatina sau serviciile publice din subordinea Consiliului Local.

Cap. 4. - Desfiasurarea procedurii de licitatie

4.1. (1) - Autoritatea contractant va publica anuntul de licitatie, in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de
internet

(2) - Incepand cu data publicdrii anuntului de licitatie, autoritatea contractantd pune la
dispozitia persoanelor interesate documentatia de atribuire.

3 - Pe;rsoanele interesate au obligatia de a depune documentele solicitate pand la termenul-
limita stabilit prin anuntul de licitatie, impreund cu declaratia de participare lalicitatie, anexa nr. 1 la
documentatia de atribuire

4.2. Pentru participarea la licitatie ofertan;n depun la sediul Directiei Generale Administrarea
Patrimoniului, din str. Unirii, nr. 2B, cel mai tirziu cu o zi lucritoare inainte de data fixat3 pentru
inceperea licitatiei, documentele previzute la Cap IV 4.1 si dovada privind achitarea taxei de
participare.

4.3. Sedinta de licitatie va avea loc la sediul Directiei Generale Administrarea Patrimoniului din
municipiul Slatina, strada Unirii nr. 2B, la data si ora stabilite in anuntul publicitar.



4.4. (1) Comisia verificd, in prezenta ofertantilor, existenta tuturor documentelor de participare
solicitate. Comisia verificd si analizeazi ulterior documentele de participare depuse de ofertanti si
intocmeste lista cuprinzind ofertantii acceptati, care include toti potentialii cumpératori care au depus
documentatia completd de participare la licitatie, si o va afisa la locul desfasuririi licitatiei, cu cel
putin o ora fnainte de ora fixati pentru inceperea acesteia.

(2) Comisia verifica:
 existenta tuturor documentelor solicitate;
o valabilitatea documentelor;
o indeplinirea conditiilor de eligibilitate;

» achitarea taxei si constituirea garantiei de participare.

(3) Sunt declarati admisi numai participantii care indeplinesc toate conditiile prevazute in
documentatia de atribuire.

(4) Participantii care nu indeplinesc conditiile stabilite sunt declarati respinsi si nu pot
participa la §ed11_1:ca de licitatie.

4.5. (1) La data, ora si locul stabilite prin anunt, presedintele comisiei declard deschisa sedinta
publicd de licitatie. '
(2) Presedintele comisiei prezinta:

o membrii comisiei de licitatie;

 obiectul licitatiei;

o pretul minim de pornire;

o pasul minim de licitare;

o regulile de desfasurare a procedurii;

« modalitatea de adjudecare.

3) Partlclpantu admisi sunt inscrisi pe lista de participare si primesc dreptul de a formula
oferte. : ,

4.6. Ofertantilor acceptati la licitatie li se Tnméneazid taloane cu numere de identificare,
corespunzitoare numdrului de ordine din lista cuprinzand ofertantii acceptafi. Presedintele comisiei
de licitatie anuntd denumirea spatiului medical care se pune in vinzare, pretul de vénzare, denumirea
si numirul de ordine ale ofertantilor, modul de desfasurare a licitatiei, asigurdndu-se cd fiecare
ofertant a infeles procedura de desfésurare a licitatiei. -

4.7. (I)Licitaﬁa se desfasoara prin strigare liberd si deschisa a ofertelor de pret de cdtre participanti.
(2) Licitatia incepe de la pretul minim de pornire stabilit prin raportul de evaluare.
(3) Fiecare ofertd formulata trebuie si fie superioard ofertei anterioare cu cel putin valoarea
pasului de licitare.
(4) Ofertele se expnma verbal, clar si fard echivoc.
%) Presedlntele comisiei anuntd succesiv ofertele formulate si solicitd supralicitarea acestora.
(6) Participantii pot licita personal sau prin reprezentanti imputerniciti legal.
4.8. (1) In situatia In care, dupa trei strigiri succesive ale ultimei oferte, nu se formuleazd o ofertd
superioard, presedintele comisiei declard licitatia Inchisa.
(2) Bunul se adjudeci participantului care a oferit pretul cel mai mare, dar nu mai mic decét
pretul de pornire stabilit.
(3) Adjudecarea se consemneaza in procesul-verbal al licitatiei.
(4) In cazul existentei unui singur part101pant admis, adjudecarea se poate realiza dacé oferta
acestuia este cel putin egald cu pretul minim de pornire.

4.9. (1) In situatia In care, dupa trei strigiri succesive ale ultimei oferte, nu se formuleazi o oferta
superioard, presedintele comisiei declard licitatia Tnchisa.
(2) Bunul se adjudeca participantului care a oferit pretul cel mai mare, dar nu mai mic decét
pretul de pornire stabilit.
3) Adjudecarea se consemneazi in procesul-verbal al licitatiei.
(4) n cazul existentei unui singur participant admis, adjudecarea se poate realiza daca oferta
acestuia este cel putin egald cu pretul minim de pornire.



4.10. (1) La finalizarea procedurii, comisia Intocmeste procesul-verbal al licitatiei.
(2) Procesul-verbal va cuprinde:
data si locul desfésurérii;
componenta comisiei;
participantii admisi;
ofertele formulate;
o pretul final adjudecat;
o datele adjudecatarului;
o eventualele obiectiuni sau incidente.
(3) Procesul-verbal se semneazé de citre membrii comisiei si de catre adjudecatar.

Cap. 5. - Determinarea ofertei cistigitoare
(1) Oferta céstigitoare este oferta care:

e este valabil formulata;

e respectd toate conditiile procedurii;

o este cea mai mare ofertd de pret exprimata in cadrul licitatiei.
(2) Participantul care a formulat oferta castigatoare este declarat adjudecatar al bunului/spatiului
supus licitatiei.
(3) Adjudecarea se face numai dacd pretul oferit este cel putin egal cu pretul minim de pornire.
(4) Decizia de adjudecare se consemneazi In procesul-verbal intocmit de comisia de licitatie.

Cap. 6. Incheierea contractului de vanzare-cumpirare

Contractul de vanzare-cumpérare a spatiului medical din str. Gradinitei, nr. 5, municipiul
Slatina, jud. Olt, se incheie 1n termen de maximum 15 zile de la data incheierii procedurii de
solutionare a contestatiilor.

Cap. 7. Neincheierea contractului

7.1. - Neincheierea contractului de vanzare-cumpérare intr-un termen de 15 zile calendaristice
poate atrage plata daunelor-interese de catre partea In culpé.

7.2. - Refuzul ofertantului declarat cdstigator de a incheia contractul de vanzare-cumpérare,
poate atrage dupd sine plata daunelor-interese.

7.3.- In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, documentatia
de atribuire pastrandu-gi valabilitatea.

7.4. - Daunele-interese prevdzute la alin 7.1. si 7.2. se stabilesc de catre Tribunalul Olt, la
cererea partii interesate, dac# partile nu stabilesc altfel.

7.5.- In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigétor din cauza faptului cd ofertantul In cauza se afla ntr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
castigétoare oferta clasata pe locul doi, 1n conditiile In care aceasta este admisibila.

Cap. 8. Anularea procedurii de licitatie

Procedura de licitatie poate fi anulatd in urmétoarele situatii:

a) nu au fost depuse oferte/documentatii de participare;

b) niciun participant nu a indeplinit conditiile de eligibilitate prevazute in documentatia de
atribuire;

¢) nu au fost formulate oferte valabile in cadrul sedintei de licitatie;

d) ofertele formulate sunt sub pretul minim de pornire stabilit prin raportul de evaluare;

e) s-au constatat erori, omisiuni sau incélcéri ale prevederilor legale care afecteaza
legalitatea procedurii;

f) procedura nu s-a desfdsurat in conditii de concurents, transparentd si tratament egal;



g) au fost formulate contestatii sau sesizéri care impun suspendarea ori anularea procedurii;

h) au intervenit situatii de fortd majord sau caz fortuit care fac imposibila continuarea
procedurii;

i) autoritatea contractantd constatd imposibilitatea incheierii contractului din motive
obiective;

J) se constatd existenta unor Intelegeri intre participanti menite sd denatureze rezultatul
licitatiei;

k) au fost identificate informatii false sau documente neconforme depuse de participanti.

Cap. 9. Alte precizari

9.1. - Garantia de participare la licitatie pentru ofertantul declarat clstigéitor, va fi refinutd de
catre autoritatea contractantd pand la data la care ofertantul, 1n calitate de cumpérétor in contractul de
vénzare - cumpdrare ce urmeaza a se incheia, va achita integral pretul de vanzare.

9.2. - Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:

(1) Garantia de participare constituitd de ofertant se pierde in favoarea autorititii
contractante n urmatoarele situatii:

a) ofertantul 1si retrage cererea de participare sau oferta dupid inceperea procedurii de
licitatie;

b) ofertantul refuza participarea la sedinta de licitatie dupa ce a fost declarat admis;

¢) ofertantul formuleazad oferte fard intentia reald de adjudecare, cu scopul perturbarii
procedurii;

d) adjudecatarul refuzd semnarea contractului de vanzare-cumpérare in termenul stabilit
prin documentatia de atribuire;

e) adjudecatarul nu achitd pretul adjudecat sau avansul stabilit in termenul prevazut in
contract;

f) ofertantul prezintd documente false, incomplete ori informatii nereale in cadrul
procedurii de licitatie;

g) ofertantul incearcd influentarea membrilor comisiei de licitatie sau perturbarea
desfagurarii procedurii; :

h) adjudecatarul nu se prezintd, din motive imputabile acestuia, la data stabilitd pentru
incheierea contractului;

i) ofertantul incalcd obligatiile asumate prin declaratiile depuse In cadrul procedurii de
licitatie;

9.3. - garantia de participare la licitatie, se va restitui celorlalti ofertanti care nu au fost
desemnati castigitori, la cererea scrisd a acestora, dupd expirarea termenului de valabilitate a
ofertelor.

9.4. - Taxa de participare la licitatie nu se restituie, cu exceptia cazului in care licitatia se
anuleaza.

SECTIUNEA II
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE INSCRIERE LA LICITATIA PUBLICA CU
STRIGARE
CAP. 1. REGULI PRIVIND ELABORAREA SI PREZENTAREA OFERTELOR
Pentru participarea la licitatie ofertantii depun la sediul Directiei Generale Administrarea

Patrimoniului, cel mai tirziu cu o zi lucratoare inainte de data fixata pentru inceperea licitatiei,
documentele prevazute la Cap VII si dovada privind achitarea taxei de participare.



Documentatia va fi depusé Intr-un plic sigilat, pe care se vor mentiona:
1) denumirea/numele ofertantului;
2) adresa ofertantului;
3) obiectul licitatiei;
4) mentiunea ,,Documente pentru participare la licitatia publica cu strigare asupra imobilului -
spatiu medical nr. 1 situat pe str Gradinitei nr. 5 din muncipiul Slatina, jud. OlIt”.
Documentele depuse dupa expirarea termenului-limita nu vor fi luate in considerare.

La procedura de licitatie publicd cu strigare poate participa orice persoani fizic sau juridici
romand ori strdind care indeplineste conditiile previzute de lege s 51 de prezentul caiet de
sarcini.

Participarea la licitatie este permisad numai persoanelor care:

1) au achitat taxa de participare;

2) au constituit garantia de participare;

3) au depus documentatia complets in termenul stabilit;

4) 1indeplinesc conditiile de eligibilitate previzute in documentatia de atribuire.

NOTA:
Conditii minime pe care trebuie si le indeplineasci oferta:

- Pretul minim oferit:

- 5000 euro pentru spatiul identificat cu numdr cadasrral 53789-CI- U] 6 la care se adaugd
TVA conform legislatei in vigoare la data pldtii;

- Perioada de achitare a prefului de cumpdrare: avans — 15 % din pretul oferit si diferenta
in rate lunare, in termen de 5 ani.

1.12.- Ofertantul trebuie si fie persoana fizica autorizata, cabinet medical individual, cabinet
medical asociat, societate civild medicala sau altd forma legal constituitd care desfigoars activitéti
medicale ori activitdti conexe actului medical, conform legislatiei in vigoare.

1.13 - Ofertantul trebuie s& facd dovada detinerii legale a dreptului de exercitare a activitatii
medicale sau conexe actului med1ca1 prin prezentarea autorizatiilor, avizelor si documentelor de
functionare prevazute de lege.

1.14.- Oferta va fi depusa in termenul si la locul stabilite prin documentatia de atribuire si va
cuprinde toate documentele solicitate de organizatorul licitatiei.

CAP.2 - RETRAGEREA OFERTEI

2.1. - Retragerea ofertei se poate face in urmitoarele conditii:

a) - prin cerere scrisd din partea ofertantului, pand la expirarea termenului de depunere a
ofertelor, situatie in care se restituie garantia de participare;

b) - prin revocarea ofertei de cétre ofertant, dupd deschiderea ofertei si inainte de adjudecare,
situatie care atrage pierderea garantiei de participare;

c) - prin revocarea ofertei de cétre ofertant, dupd adjudecarea acesteia, situatie care atrage de
asemenea, pierderea garantiei de participare.

Nota:

" Oferta nu poate fi retrasi dupd inceperea licitatiei in timpul licitatiei, sau dupd stabilirea

rezultatului licitatiei.



CAP.3- EXCLUDEREA OFERTEI
4.1. Excluderea ofertelor se poate face in urmiitoarele conditii:

- Oferta a fost depusi dupé data si ora-limitd stabilite in documentatia de licitatie.

- Oferta nu este insofitd de toate documentele solicitate prin caietul de sarcini si
documentatia de atribuire.

- Ofertantul nu face dovada achitérii garantiei de participare si/sau a taxei de participare
la licitatie, dupd caz.

- Oferta financiar3 este sub pretul minim de pornire al licitatiei aprobat prin raportul de

evaluare.
- Documentele prezentate contin informatii false, incomplete sau neconforme cu realitatea.
- Ofertantul Inregistreazi datorii restante la bugetul de stat sau la bugetul local.
- Oferta nu respectd cerintele previzute in caietul de sarcini sau in documentatia de
atribuire. '

- Ofertantul refuzd semnarea procesului-verbal al licitatiei ori a contractului de vénzare-
cumpdrare in termenul stabilit.

- Ofertantul se afld in litigiu cu autoritatea administratiei publice locale cu privire la
imobilul supus vanzarii.

- Oferta este conditionatd, contine rezerve ori clauze contrare prevederilor documentatiei
de licitatie.

- Comisia de licitatie constatd cd ofertantul nu are capacitatea legald de a participa la
procedura de licitatie publica.

- Neprezentarea documentelor in original, atunci cénd acest lucru este solicitat pentru

verificarea conformittii copiilor depuse.

SECTIUNEA III
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Cap. I. Solutionarea litigiilor

1.1. --Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, neincheierea
contractului de vénzare-cumpdrare, precum si a celor privind plata daunelor interese, se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificérile ulterioare.

1.2. - Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
Olt, Slatina, str.Ménastirii, nr.2, jud.Olt.

1.3. - Impotriva hotararii tribunalului, se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.

/ I 2l
Presedinte deedinti, ™
Emil-Costin POPA™, \




Anexa nr. 1 la a documentatia de atribuire privind vinzarea spatiului medical ce apartine
domeniului privat al municipiului Slatina, situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina,

strada Gradinitei nr. 5, jud. Olt

CRITERII DE SELECTIE A OFERTELOR

Nr. crt.

CRITERIUL

PUNCTAJ MAXIM

Pretul oferit:

Pentru valoarea maxima a pretului oferit pentru spatiul medical, se acorda

punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaza astfel:
Punctaj oferta n = (valoare pret oferta n/valoare pret ofertd maxim#)

X numirul maxim de puncte acordat pentru criteriu

40

Perioada de plati a pretului de vanzare a spatiului medical:

a) - Pentru perioada de plata cea mai mica, se acorda punctajul maxim
b) — Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeazi astfel:

Punctaj oferta n == (perioada oferta cea mai mic#d/perioada ofertan )X
numirul maxim de puncte acordat pentru criteriu

30

Termenul estimat pentru amenajarea si darea in folosinti a spatiului
medical:
Pentru oferta cu cel mai mic termen de dare n folosintd a spatiului, se

acordd punctajul maxim
Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaza astfel:
PunctaJ oferta n = (termen oferta minim / termen ofertan ) X numarul
maxim de puncte acordat pentru criteriu
Termenul se va estima in luni, incepand cu data incheierii contractului de

vanzare-cumparare.

30

TOTAL PUNCTAJ MAXIM

100




Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la licitatia publici cu strigare organizatid in vederea vanzirii spatiului medical ce apartine
domeniului privat al municipiului Slatina, situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul
Slatina, strada Gradinitei nr. 5, jud. Olt

Subsemnatul/subsemnata , domiciliat (&) 1n ,
str. ,nr. bl , SC. , ap. , judetul , identificat(d) cu
CI/BI seria , nr. , CNP ,
telefon , e-mail , reprezentant legal
al : * cu sediul in * nr

* Judet * inregistratd la Registrul Comertului sub or. *
CUI : *, Imi manifest intentia ferm& de participare la licitatia publicd cu selectie de
oferte din data de pentru cumpdrarea spatiului medical ce apartine

domeniului privat al municipiului Slatina, situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul
Slatina, strada Gradinitei nr. 5, jud. Olt, supus procedurii de vAnzare prin licitatie publica cu strigare,
organizati de Mun101p1ul Slatina la data de

Declar pe proprie rdspundere sub sanctiunile aplicate faptel de fals in acte publice si in
declaratii, cd am luat cunostind de prevederile Hotérarii Consiliului Local al municipiului Slatina
prin care s-a aprobat vanzarea spatiului medical ce apartine domeniului privat al municipiului Slatina,
situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina, strada Gradinitei nr. 5, jud. Olt, ale
caietului de sarcini i documentatiei de atribuire anexate la hotdrére si sunt de acord cu prevederile
acestora.

De asemenea, declar pe proprie rdspundere cd am vizitat imobilul pentru care depunem oferta
si suntem de acord si cumpirdm imobilul in starea in care se afla.

Ma oblig in cazul in care vom fi declarafi castigatori, s incheiem contractul de vénzare -
cumpérare in termen de maxim 20 de zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatie.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie si In consecintd, la locul, data si ora
indicate in anuntul publicitar pentru sedinta de licitatie, din partea noastra va participa o persoana
autorizatd care sa ne reprezinte i sd semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data | Semnatura/Stampila

* valabil doar persoanelor juridice




Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire privind vanzarea spatiului medical ce apartine
domeniului privat al municipiului Slatina, situat la parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina,
strada Gradinitei nr. 5, jud. Olt

OFERTANT
Domiciliul/sediul:
OFERTA
privind participarea la licitatia publicé cu strigare din data de 2026 avénd ca

obiect vanzarea spatiului medical ce apartine domeniului privat al municipiului Slatina, situat la
parterul Dispensarului nr. 1, din municipiul Slatina, strada Gradinitei nr. 5, jud. Olt

1- Pretul oferit: euro

2- Perioada de plati a pretului de vinzare a spatiului medical: lei

3- Termenul estimat pentru amenajarea si darea in folosinti a spatiului
medical ani/luni

OFERTANT
Semnatura




