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NOTA CONCEPTUALA
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
»Elaborare Studiu de fezabilitate in vederea construirii AQUA PARK fn
municipiul Slatina”

1.2.  Ordonator principal de credite/investitor
Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Slatina

1.3.  Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei
Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Slatina

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1.  Scurti prezentare privind obiectivul de investitii

a) deficiente ale situatiei actuale:
In primul rénd lipsa unui spatiu destinat relaxarii si agrementului in proximitatea unui

municipiu cum este Slatina si care pentru a-si petrece timpul liber trebuie si parcurgi zeci si
sute de kilometri pani la cele mai apropiate locatii.

Un alt motiv in sustinerea necesitatii investitiei il constituie lipsa unor dotiri in care si
se poatd practica diverse sporturi in sezoane diferite. In acest sens proiectul in ansamblu
propune o multitudine de constructii, cu diverse destinatii sportive si de recreere.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
- corectarea disfunctionalitatilor zonelor verzi periurbane prin amenajarea unui loc de
agrement;

- cresterea calitétii vietii prin asigurarea unui climat de recreere adecvat;
- proiectul reprezinta o solutie de reconstructie ecologici;



- dezvoltarea turismului urban ceea ce va genera dezvoltarea sectoarelor economice de

deservire a turistilor;
- conservarea §i utilizarea durabilid a patrimoniului natural constituie un obiectiv de
interes public major si componentd fundamentald a strategiei nationale pentru o
dezvoltare durabila.

) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii:
Nerealizarea investitiei propuse va avea consecinte atit din punct de vedere al
dezvoltarii urbane durabile cét si din punct de vedere social.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zon:i, in vederea
justificarii necesititii realizirii obiectivului de investitii propus

Existd doar lucrdri de reabilitare a spatiilor verzi, alei de acces pietonal si mobilier
urban in municipiul Slatina. Nu exista lucriri aseménitoare in zona mentionati.

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de
investitii propus

Proiectul nominalizat mai sus se inscrie pe linia principiilor cuprinse in cadrul
documentelor strategice care guverneazdi dezvoltarea Municipiului Slatina in perioada
urmétoare, respectiv in Strategia Integratd de Dezvoltare Urband (SIDU) si in Planul de
Mobilitate Urband Durabilid (PMUD).

24. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi partea
romini la realizarea obiectivului de investitii: - Nu este cazul.

2.5.  Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
® Crearea si asigurarea de conditii de viati la standarde de calitate europeani pentru toti
locuitorii ariei de influenti;
Cresterea durabild a activitatii economice si a nivelului de ocupare a fortei de munci;
Protectia resurselor umane si de mediu;
Reducerea dezechilibrelor de dezvoltare economica si sociali;
Promovarea si realizarea acestei investitii va duce la cresterea gradului de confort si
implicit la imbunatitirea substantiald a calititii vietii si a sanatatii locuitorilor prin
diminuarea sedentarismului;
® Cresterea valorii spatiului public al municipiului Satina si totodati incurajarea
sporturilor, activittilor si socializarii in aer liber;
e Infrumusetarea zonei din punct de vedere urbanistic prin cresterea suprafetelor verzi, a
numarului de arbori si plante din zona.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luindu-se in
considerare, dupi caz:

- costurile unei investitii similare realizate;

- standarde de cost pentru investitii similare.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de



specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare
pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previizute de lege

Estimarea cheltuielilor pentru elaborarea Studiului de Fezabilitate este de 138.655,46
lei fara T.V.A.

3.3. Surse identificate pentru finanfarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare,
identificati)

Programului Regional Sud-Vest Oltenia, PNRR sau Bugetul Local.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente

Regimul juridic — obiectivul de investitie se va realiza in municipiul Slatina, judetul
Olt, pe urmétoarele terenuri:
- Teren intravilan in suprafatd de 16.723,00 m?, inscris in Cartea Funciari nr. 66047,
apartinind domeniului public al municipiului Slatina;
- Teren intravilan in suprafati de 29.370,00 m? inscris in Cartea Funciari nr. 65527,
apartindnd domeniului public al municipiului Slatina.

Regimul economic — categoria de folosinti a terenului este curti constructii. Pe teren
nu sunt edificate constructii conform extraselor de carte funciarid pentru informare mai sus
mentionate.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investitii

Municipiul Slatina, este pozitionat in sudul tarii, in partea central-nordica a judetului
Olt si in vestul regiunii istorice Muntenia. De asemenea, pozitia urbei poate fi caracterizati ca
fiind pe valea raului Olt, pe un culoar larg, bine conturat si delimitat, intr-o zona de contact a
doud mari unitifi de relief - Piemontul Getic si Campia Olteniei.

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Localizare: Amplasamentul studiat apartine domeniului public al municipiului Slatina.
Terenul se afla in intravilanul municipiului Slatina, judetul Olt.

Suprafata totald a zonei de interventie este de aproximativ 46.000,00 m?2.

Dimensiuni in plan: Terenul are o formi poligonald neregulatd, valorile lungimilor
segmentelor proiectiei in plan se regasesc in extrasul de Carte Funciara nr. 66047 si extrasul
de Carte Funciari nr. 65527.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile:

Municipiul este localizat intre Craiova (51km) si Pitesti (70km), de-a lungul drumului
european E574 si la 190 km de capitala Bucuresti.

Legdtura cu localititile invecinate este asigurati prin:

- drumurile judetene si comunale care fac legitura cu localititile invecinate;

- DN 65 (E574) care face legitura intre Pitesti si Craiova, traversind Slatina pe
directia este-vest;

- DN 64, orientat pe directia nord-sud, la o distanta relativ mica, leagd Municipiul
Rémnicu Vilcea — Drigisani — Caracal, traseul urmand malul drept al raului Olt;

- DJ 546 care face legétura intre Turnu Magurele — Draganesti — Slatina — Drigasani,
traversand Slatina pe directia sud-est/nord-vest.

c) surse de poluare existente in zona: - Nu este cazul.
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d) particularititi de relief: - Sub aspect morfologic, pozitia geograficd a municipiului
Slatina este limitatd la sectorul de vale a raului Olt, cu dezvoltarea pe stinga a acestuia si se
delimiteazi la nord cu prelungirile sudice ale podisului Getic §i anume, prin subdiviziunile
acestuia de est prin Dealurile Oltefului, la nord platforma Cotmeana, la est parte din Campia
Boianului. In partea de sud sectorul de vale este delimitat de subdiviziunea Campiei
Romanatiului cu contact pe malul sténg al rului Olt cu Campia Boianului. De asemenea se
poate aprecia cd Slatina este pozitionatdi pe ultimele coline ale Platformei Cotmeana
(subdiviziune a Podisului Getic), la contactul acesteia cu Cémpia Slatinei. Orasul se
circumscrie ca unitate fizico-geografici la extremitatea sud-vesticd a Platformei Cotmeana.
Altitudinile de pe teritoriul orasului variazi de la 130-135 de metri in lunca propriu-zisi a
raului Olt (sudul si sud-vestul orasului) la 172 de metri in zonele mai fnalte din nord (terasa
medie a raului Olt).

e) nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor: - La
elaborarea Studiului de Fezabilitate se vor identifica toate utilitatile din zon, iar la nivelul
certificatului de urbanism se vor solicita avizele si acordurile necesare.

f) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate: - Se va tine cont de posibilitatea
relocdrii anumitor retele, dar si de protejarea acestora prin specificatiile si cerintele din avizele
obtinute de la furnizorii de utilititi, daca este cazul.

g) posibile obligatii de servitute: - Se va evita afectarea terenului de sarcini/servituti privind
accesele, daci este cazul.

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de
interventii, dupi caz: - Conditionirile i distantele minime impuse se vor prevede in cadrul
certificatului de urbanism.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent: - Planul Urbanistic General al Municipiului Slatina.

j) existen{a de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatii; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate: - Se va tine cont de prevederile si de cerintele certificatului de urbanism
care va fi emis in vederea realizirii investitiei.

6. Descrierea succintii a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic
si functional:
a) destinatie si functiuni:

Se propune realizarea unui complex reprezentativ, modern, care si intre in armonie
atat cu fondul construit, cit §i cu elementele naturale inconjuritoare. Acesta va pune in
valoare calititile apei termale existente in zona.

Structura functionald se va géndi in jurul a dou# functiuni majore care pot coexista:
petrecerea timpului liber si spatiul verde aferent constructiilor decorative si utilitare (in asa fel
gandit incét si fie benefice tuturor persoanelor inclusiv celor cu dizabilitati).

La stabilirea solutiilor se va avea in vedere folosirea la maxim posibil a surselor de
energie neconventionald (pompe de caldurd geotermale, panouri solare, panouri fotovoltaice
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etc.) pentru obtinerea unui obiectiv cit mai eficient din punct de vedere energetic in scopul
unor costuri minime de exploatare.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

1. Corp cladire principald — (suprafati desfésurati aproximativ 6.000,00 m?):
- casd de bilete;
- vestiare cu minim 500 de dulapuri;
- birouri si spatii administrative;
- spatii comerciale;
- spatii de alimentatie publici;
- un ansamblu de bazine acoperite care sd functioneze atat pe timp de vari, cat si pe timp de
iarnd, cu urmitoarele functiuni: bazin pentru adulti; bazin pentru copii, ansamblu tobogane pe
categorii de vérstd — minim 3, bazin cu api termald — de legiturd cu bazin exterior, spatii
pentru sezlonguri aproximativ 500, jacuzzi. Ad4ncimea apei va corespunde in functie de
destinatie si specificul fieciruia conform prevederilor legale;
- grupuri sanitare pentru femei (previzut cu salon ,,mama si copilul”), barbati, persoane cu
dizabilitéfi, tindndu-se cont de capacitatea complexului si de normele sanitare in vigoare
pentru astfel de obiective;
- ansamblu Wellness & SPA care sa deserveascd minim 30 de persoane simultan si care va
cuprinde sauna, aromaterapie, dusuri etc.;
- salon de relaxare;
- punct de prim ajutor;
- spatii anexe;
- spatii tehnice aferente.

2. Bazine exterioare care s functioneze pe timpul verii:
- piscine si bazine pentru copii si adulti, cu suprafata totald de minim 500,00 m2. Adancimea
apei va corespunde in functie de destinatia si specificul fiecaruia;
- dusuri exterioare;
- plaja exterioard in jurul bazinelor §i separat loc de plaji (suprafati nisip, suprafaga inierbata,
sezlonguri, hamace etc.);
- grupuri sanitare pentru femei, barbati si persoane cu dizabilititi;
- punct de colectare degeuri selective;
- amenajare baze de observare pentru post salvare acvatici-salvamar;
- spatii tehnice aferente.

3. Parcaje:
- se va asigura o legitura pietonald intre zona locurilor de parcare si obiectivul propus;
- se vor asigura spatii de parcare pentru autoturisme si autobuze/autocare;
- se vor prevedea locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilititi;
- se vor prevedea locuri de parcare cu stafii de incércare pentru masini electrice.

Suprafata totald a zonei de interventie este de aproximativ 46.000,00 m2 Aceastd
suprafafd va putea fi extinsi intr-o etapa ulterioars, In functie de necesititile si posibilitatile
beneficiarului.

c}) durata minimi de functionare apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse:

Durata de viafd va fi stabilitid conform reglementirilor legale in vigoare.

d) nevoi/solicitiri functionale specifice:



In primul rand lipsa unui spatiu destinat relaxdrii si agrementului in proximitatea unui
municipiu cum este Slatina si care pentru a-si petrece timpul liber trebuie s3 parcurga zeci si
sute de kilometri pani la cele mai apropiate locatii.

Un alt motiv in sustinerea necesititii investitiei il constituie lipsa unor dotari in care si
se poatd practica diverse sporturi in sezoane diferite. In acest sens proiectul in ansamblu
propune o multitudine de constructii, cu diverse destinatii sportive si de recreere.

Lucrérile prevazute in cadrul documentatiei tehnice trebuie si asigure indeplinirea
urmatoarelor deziderate:

- corectarea disfunctionalititilor zonelor verzi petiurbane prin amenajarea unui loc de
agrement;

- cresterea calitétii vietii prin asigurarea unui climat de recreere adecvat;

- proiectul reprezintd o solutie de reconstructie ecologici;

- dezvoltarea turismului urban ceea ce va genera dezvoltarea sectoarelor economice de
deservire a turistilor;

- conservarea si utilizarea durabild a patrimoniului natural constituie un obiectiv de
interes public major §i components fundamentald a strategiei nationale pentru o dezvoltare
durabila.

7. Justificarea necesititii elaboririi, dupi caz, a:

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;

Nu este cazul.

- expertizei tehnice §i, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri
sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii
existente;

Nu este cazul.

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitdtile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate.

Nu este cazul.

Sef serviciu, 5 intocmit,
Cristiana-Adriana PATRASCOIU Alin-Nfcolae ION
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