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TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

sElaborare Studiu de fezabilitate in vederea construirii AQUA PARK in
municipiul Slatina”
1.2.  Ordonator principal de credite/investitor

Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Slatina
1.3.  Ordonator de credite(secundar, tertiar)
1.4.  Beneficiarul investitiei

Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Slatina
1.5. Elaboratorul temei de proiectare

Priméria municipiului Slatina - Serviciul Lucriri Publice

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrali

Regimul juridic — obiectivul de investitie se va realiza in municipiul Slatina, judetul
Olt, pe urmatoarele terenuri:
- Teren intravilan in suprafatd de 16.723,00 m?, inscris in Cartea Funciari nr. 66047,
aparfindnd domeniului public al municipiului Slatina;
- Teren intravilan in suprafati de 29.370,00 m? inscris in Cartea Funciari nr. 65527,
apartindnd domeniului public al municipiului Slatina.

Regimul economic — categoria de folosint3 a terenului este curti constructii. Pe teren
nu sunt edificate constructii conform extraselor de carte funciara pentru informare mai sus
mentionate.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupi caz:

Municipiul Slatina, este pozitionat in sudul tirii, in partea central-nordici a judetului
Olt si in vestul regiunii istorice Muntenia. De asemenea, pozitia urbei poate fi caracterizati ca
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fiind pe valea rdului Olt, pe un culoar larg, bine conturat si delimitat, intr-o zoni de contact a
doua mari unitéi de relief - Piemontul Getic si Cdmpia Olteniei.

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan)

Localizare: Amplasamentul studiat aparfine domeniului public al municipiului Slatina.
Terenul se afld in intravilanul municipiului Slatina, judetul Olt.

Suprafata totald a zonei de interventie este de aproximativ 46.000,00 m2.

Dimensiuni in plan: Terenul are o forma poligonald neregulati, valorile lungimilor
segmentelor proiectiei in plan se regisesc in extrasul de Carte Funciari nr. 66047 si extrasul
de Carte Funciari nr. 65527.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cii de acces posibile

Municipiul este localizat intre Craiova (51km) si Pitesti (70km), de-a lungul drumului
european E574 si la 190 km de capitala Bucuresti.

Legatura cu localititile invecinate este asigurati prin:

- drumurile judetene si comunale care fac legitura cu localitatile invecinate;

- DN 65 (E574) care face legitura intre Pitesti si Craiova, traversind Slatina pe
directia este-vest;

- DN 64, orientat pe directia nord-sud, la o distanta relativ mica, leaga Municipiul
Ramnicu Valcea ~ Dragasani — Caracal, traseul urméand malul drept al raului Olt;

- DJ 546 care face legitura intre Turnu Magurele — Driginesti — Slatina — Dragésani,
traversind Slatina pe directia sud-est/nord-vest.

c) surse de poluare existente in zona — Nu este cazul.

d) particularitiiti de relief

Sub aspect morfologic, pozitia geografici a municipiului Slatina este limitati la
sectorul de vale a raului Olt, cu dezvoltarea pe stinga a acestuia si se delimiteaza la nord cu
prelungirile sudice ale podisului Getic si anume, prin subdiviziunile acestuia de est prin
Dealurile Oltetului, la nord platforma Cotmeana, la est parte din CAmpia Boianului. in partea
de sud sectorul de vale este delimitat de subdiviziunea Campiei Romanatiului cu contact pe
malul sting al rdului Olt cu Campia Boianului. De asemenea se poate aprecia ci Slatina este
pozitionatd pe ultimele coline ale Platformei Cotmeana (subdiviziune a Podisului Getic), la
contactul acesteia cu CAmpia Slatinei. Orasul se circumscrie ca unitate fizico-geografici la
extremitatea sud-vestici a Platformei Cotmeana. Altitudinile de pe teritoriul orasului variazi
de la 130-135 de metri in lunca propriu-zisa a rdului Olt (sudul si sud-vestul oragului) la 172
de metri in zonele mai inalte din nord (terasa medie a raului Olt).

e) nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor
La elaborarea Studiului de Fezabilitate se vor identifica toate utilitatile din zona, iar la
nivelul certificatului de urbanism se vor solicita avizele si acordurile necesare.

f) existenfa unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/
protejare, in misura in care pot fi identificate

Se va tine cont de posibilitatea relocdrii anumitor retele, dar si de protejarea acestora
prin specificatiile si cerinele din avizele obtinute de la furnizorii de utilititi, daci este cazul.

2 posibile obligatii de servitute
Se va evita afectarea terenului de sarcini/servituti privind accesele, daci este cazul.



h) conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de
interventii, dupi caz

Conditiondrile si distantele minime impuse se vor prevede in cadrul certificatului de
urbanism.

i) reglementiiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent - Planul Urbanistic General al Municipiului Slatina.

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie - Se va tine cont de prevederile si de
cerintele certificatului de urbanism care va fi emis in vederea realizirii investitiei.

2.3.  Descrierea succintii a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic
si functional

a) destinatie si functiuni

Se propune realizarea unui complex reprezentativ, modern, care si intre in armonie
atdt cu fondul construit, cat si cu elementele naturale inconjuritoare. Acesta va pune in
valoare calittile apei termale existente in zoni.

Structura funcfionald se va géndi in jurul a doud functiuni majore care pot coexista:
petrecerea timpului liber si spatiul verde aferent constructiilor decorative si utilitare (in asa fel
gindit incét s3 fie benefice tuturor persoanelor inclusiv celor cu dizabilitati).

La stabilirea solutiilor se va avea in vedere folosirea la maxim posibil a surselor de
energie neconventionald (pompe de cilduri geotermale, panouri solare, panouri fotovoltaice
etc.) pentru obtinerea unui obiectiv cit mai eficient din punct de vedere energetic in scopul
unor costuri minime de exploatare.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

1. Corp cladire principald — (suprafafii desfisurata aproximativ 6.000,00 m?):
- casd de bilete;
- vestiare cu minim 500 de dulapuri;
- birouri §i spatii administrative;
- spatii comerciale;
- spatii de alimentatie publici;
- un ansamblu de bazine acoperite care sa functioneze atét pe timp de vard, cét si pe timp de
iarnd, cu urmétoarele functiuni: bazin pentru adulti; bazin pentru copii, ansamblu tobogane pe
categorii de vérstd — minim 3, bazin cu api termald — de legiturd cu bazin exterior, spatii
pentru sezlonguri aproximativ 500, jacuzzi. Adincimea apei va corespunde in functie de
destinafie si specificul fieciruia conform prevederilor legale;
- grupuri sanitare pentru femei (previzut cu salon ,,mama si copilul”), barbati, persoane cu
dizabilitafi, tindndu-se cont de capacitatea complexului si de normele sanitare in vigoare
pentru astfel de obiective;
- ansamblu Wellness & SPA care si deserveascd minim 30 de persoane simultan si care va
cuprinde sauna, aromaterapie, dusuri etc.;
- salon de relaxare;
- punct de prim ajutor;
- spatii anexe;
- spatii tehnice aferente.



2. Bazine exterioare care si functioneze pe timpul verii:
- piscine i bazine pentru copii si adulti, cu suprafata totald de minim 500,00 m2. Adincimea
apei va corespunde in functie de destinatia si specificul fiecaruia;
- dusuri exterioare;
- plaja exterioard in jurul bazinelor si separat loc de plaja (suprafata nisip, suprafatd inierbatd,
sezlonguri, hamace etc.);
- grupuri sanitare pentru femei, barbati si persoane cu dizabilititi;
- punct de colectare deseuri selective;
- amenajare baze de observare pentru post salvare acvatici-salvamar;
- spatii tehnice aferente.

3. Parcaje:
- se va asigura o legitura pietonald intre zona locurilor de parcare si obiectivul propus;
- se vor asigura spatii de parcare pentru autoturisme si autobuze/autocare;
- se vor prevedea locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilititi;
- se vor prevedea locuri de parcare cu statii de incircare pentru masini electrice.
Suprafafa totald a zonei de interventie este de aproximativ 46.000,00 m2. Aceasti

suprafatd va putea fi extinsi intr-o etapa ulterioars, in functie de necesititile si posibilitatile
beneficiarului.

©) nivelul de echipare, de finisare §i de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu
si de mediu in vigoare

Caracteristici ale clidirilor:

Se va avea in vedere adaptarea amenajirilor propuse la morfologia terenului, astfel ca
ansamblul proiectat sd se integreze cit mai bine in cadrul natural existent si sd pund in valoare
potentialul turistic al zonei. Se va tine cont la tematica aleasd de relatia intre ansamblul
proiectat si simboluri din istoria locului.

Amplasarea clidirilor: conform prevederilor, in perimetrul construibil.

Regimul de indlfime: in functie de propunere si de reglementirile zonei, nu se impune
un regim minim.

Structura: se doreste realizarea infrastructurii din beton armat, suprastructura putand fi
beton armat monolit sau prefabricat, lemn, metal sau mixti. Inchiderile se vor realiza din
materiale durabile, de buni calitate, vor fi apreciate zonele vitrate ample, intrepitrunderea
zonelor interioare cu cele exterioare, folosirea materialelor naturale: piatra, lemn.

Bazinele (cel putin cel de inot) vor fi prefabricate si vor avea in componenta pereti din
panouri metalice si inox laminat industrial la cald cu PVC de tip dur la care nu se aplica sau
realizeazd lucrdri de sudare, modificare panouri, adaugire §i sau debitare in santier, doar
lucriri de asamblare mecanici si sigilare.

Acoperis din materiale moderne.

Finisaje interioare si exterioare, superioare. Se vor folosi materiale de calitate, durabile
si usor de Intretinut.

Vor fi cuprinse dotari specifice: mobilier, obiecte sanitare, corpuri de iluminat (cu
leduri).

Cladirile vor trebui sa indeplineasca criteriile de performanti energetics, consum de
energie, stabilite conform prevederilor legale in vigoare si si fie adaptate persoanelor cu
dizabilitati.

Solutiile alese pentru constructii si asigurarea cu utilititi vor fi determinate astfel incét
costurile de mentenanti sa fie minime.

Asigurarea cu utilitati:

- incalzirea apei se va realiza cu un sistem de panouri solare, pompe de calduri si/sau alte
surse regenerabile;
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- sursa de Incdlzire: surse neconventionale, pompe de calduri etc;
- retea de comunicatii de date;
- toate retelele de incintd se vor realiza subteran, eventuale echipamente supraterane nu vor fi
amplasate 1n zona cailor de comunicatie si vor fi tratate arhitectural;
- In corpul principal se va prevede incilzire in pardoseals, tavan sau structura cladirii;
- se va realiza iluminat public, stilpii de iluminat vor fi din metal, abordare moderna,
corpurile de iluminat cu leduri;
- se va realiza sistem de supraveghere, atit in clidiri - zonele publice, cét si in incinta
complexului.

Amenajari exterioare:
- realizarea de drumuri si alei de acces in incinta complexului care si asigure o deplasare
facila;
- amenajare peisagisticd - mobilier urban care si deserveasci persoanele, inclusiv cele cu
dizabilitati, locuri de odihna, aliniament de arbori si arbusti de-a lungul aleilor si cailor de
acces;
- locuri de joaca pentru copii pe vérste diferite si cu tematici atractive;
- realizarea unei imprejmuiri transparente a intregii incinte, un acces principal si minim un
acces secundar pentru administrarea complexului.

d) numir estimat de utilizatori

Numdrul de utilizatori va varia in functie de perioada din an (priméavari - vard, toamni
- iarnd), perioada din siptimana (zi lucritoare sau weekend), momentul zilei si conditiile
meteorologice.

€) durata minimi de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse
Durata de viafa va fi stabilitd conform reglementirilor legale in vigoare.

f) nevoi/solicitiri functionale specifice
In primul rénd lipsa unui spatiu destinat relaxirii si agrementului in proximitatea unui

municipiu cum este Slatina i care pentru a-si petrece timpul liber trebuie s parcurgd zeci si
sute de kilometri pana la cele mai apropiate locatii.

Un alt motiv in sustinerea necesititii investitiei il constituie lipsa unor dotéri in care si
se poatd practica diverse sporturi in sezoane diferite. in acest sens proiectul in ansamblu
propune o multitudine de constructii, cu diverse destinatii sportive si de recreere.

- Lucrérile previzute in cadrul documentatiei tehnice trebuie si asigure indeplinirea
urméatoarelor deziderate:

- corectarea disfunctionalitétilor zonelor verzi periurbane prin amenajarea unui loc de
agrement;

- cresterea calitdfii vietii prin asigurarea unui climat de recreere adecvat;

- proiectul reprezinti o solutie de reconstructie ecologic;

- dezvoltarea turismului urban ceea ce va genera dezvoltarea sectoarelor economice de
deservire a turistilor;

- conservarea si utilizarea durabild a patrimoniului natural constituie un obiectiv de
interes public major si componentsi fundamentals a strategiei nationale pentru o dezvoltare
durabila.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditioniirile urbanistice, de protectie a mediului
si a patrimoniului

Conform cerintelor tehnice impuse.



h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului

Pentru realizarea obiectivul de investitii se vor elabora urmitoarele documentatii:

o fintocmire studii de teren - Studiu geotehnic si studiu topografic

Studiul geotehnic si fie elaborat in conformitate cu legislatia in vigoare;

Verificarea documentatiei geotehnice de catre un verificator de proiecte pentru
domeniul A(f).

Studiul topografic va cuprinde:

- Planuri topografice cu amplasamentele reperelor;

- Liste cu repere in sistem de referinta national;

- Inventar de coordonate;

Studiul topografic se va realiza conform normelor tehnice si normativelor privind
studiile topografice in vigoare.

Prestatorul va preda studiul topografic vizat de citre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara conform legislatiei in vigoare.

* Studiu de fezabilitate si studiu peisagistic
Continutul documentatiei pentru studiul de fezabilitate va respecta legislatia in vigoare
cu privire la continutul cadru al documentatiei economice aferente investitiilor publice,
precum si a structurii §i metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiectivele de
investitii si lucrari de interventii.

e In cadrul documentatiei se vor include studiul hidrogeologic, studiul privind
impactul schimbirilor climatice si analiza DNSH (do no significant harm).

Documentatia tehnico-economicé va respecta toate cerintele legislative in vigoare, in
domeniu. Se vor prezenta inclusiv descrierea modului de interventie si a modului de
intrefinere a investitiei.

De asemenea, vor fi incluse informatii cu privire la modul in care se va asigura
respectarea legislatiei aplicabile, dupi caz.

2.4.  Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia

Proiectul se va conforma standardelor in vigoare la data intocmirii documentatiei,
respectiv va avea in vedere:
- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
- Legea 98/2016 privind achizitiile publice;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul;
- Standardele, normativele i reglementirile in vigoare privind executia lucrérilor;
- Planul Urbanistic General al Municipiului Slatina;
- Ordinul nr. 119/2014 al Ministrului sinatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si sinaitate
publicd privind mediul de viati al populatiei;
- Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

Prezenta Temd de proiectare reprezinti informatii succinte ale obiectivului de investitii
propus de citre municipalitate, urmand ca acestea si fie mult mai aprofundate in scenariile
tehnico-economice.

Sef serviciu, 5 intocmit,
Cristiana-Adriana PATRASCOIU Alin-Njcolae ION
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